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Vorwort

Stddtebauforderungist eine Investition in die Zukunft Thii-
ringens. Sie hilft, unser einzigartiges baukulturelles Erbe
zu bewahren und entwickelt es weiter. Sie leistet einen
wichtigen Beitrag, um attraktive und lebendige Mittelzen-
tren und Kleinstddte zu erhalten und den landlichen Raum
zu starken. Seit 1991 wurden die Thiiringer Kommunen mit
rund 3 Mrd. Euro Stadtebaufinanzhilfen von Bund und Land
unterstiitzt. Diese Investitionen sind gut angelegt. Nach 25
Jahren Stadt- und Dorfentwicklung sind die Erfolge in Thii-
ringen tiberall sichtbar. Kommunen, Biirger und das Land
haben gemeinsam viel erreicht.

Im Laufe der letzten 20 Jahre sind die Forderprogramme zu-
nehmend differenzierter und vielfaltiger geworden. Bund,
Landerund Kommunen reagieren damit auf die neuen He-
rausforderungen der Stadtentwicklung. So vielfiltig wie
die Programme sind die kommunalen Entwicklungsstra-
tegien und die mit der Stadtebauférderung unterstiitzten
Vorhaben. In der Thiiringer Stadtelandschaft konnten so
bemerkenswerte, auf die jeweilige Aufgabe passgenau zu-
geschnittene Ergebnisse erreicht werden. Dies gilt auch fiir
die 42 Programmgemeinden des Programms ,,Stadtumbau
Ost“. Um deren Entwicklung zu verfolgen, hat die Landes-
regierung seit 2002 eine Begleitforschung initiiert. Diese

Stadtumbau Thiiringen

versorgt die Kommunen mit relevanten Daten fiirihre Maf3-
nahmen und schafft zugleich eine Gesamtiibersicht auf
Landesebene. Alle 2 Jahre erscheint ein Monitoringbericht.
Zudem wurden alle Programmgemeinden besucht und vor
Ort Arbeitsgesprache gefiihrt. So konnten im Einzelfall kon-
krete Losungswege aufgezeigt werden. Im Kontakt mit den
Kommunen entstand die Idee, die verschiedenen Stadtum-
bauprozesse mit ihren spezifischen Herausforderungen
und Losungswegen zu dokumentieren und beispielhaft
den Zusammenhang zwischen Stadtumbaustrategie und
konkreten Vorhaben zu illustrieren.

Im Dialog mit den Kommunen wurde mit dem Stadtumbau-
katalog ein Kompendium geschaffen, das die Vielfalt des
Stadtumbaus und der forderfahigen Projekte anschaulich
darstellt. Es zeigt zugleich die Philosophie des ,,Thiiringer
Wegs*“ der Stadtebauférderung und seine Erfolge. In die-
serZwischenbilanz sind eine Vielzahlvon Erfahrungen und
Anregungen enthalten, die Politik, Verwaltung und Fach-
planer fiir zukiinftige Projekte inspirieren kénnen. Mein
Anspruch ist es, auch in Zukunft mit den Instrumenten der
Stadtebauférderung dazu beizutragen, Thiiringen lebens-
wert und attraktiv zu gestalten, damit die Menschen hier
gerne zu Hause sind.

AR

Christian Carius, MdL
Thiringer Minister fiir Bau, Landesentwicklung
und Verkehr



Einfliihrung

Seit 1990 ist die Stadtebauférderung aus der Stadtent-
wicklung in Thiiringen nicht mehr wegzudenken. Der Frei-
staat hat dabei auf ein hohes Maf an Flexibilitat im Mittel-
einsatz gesetzt, gleichzeitig aber von den Kommunen
gefordert, die geférderten Vorhaben in eine ibergreifende
Planung einzuordnen. Waren diese Rahmenpldne zundchst
auf die jeweiligen MaBnahmegebiete beschrankt, so hat
sich spdtestens mit dem Start des neuen Férderprogramms
»Stadtumbau Ost“ im Jahr 2002 der Blick geweitet und
die MaBnahmengebiete haben sich in den gesamtstadti-
schen Kontext der obligatorischen Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepte eingeordnet.

Den Start dieses neuen Programms hat der Freistaat ge-
nutzt, um fiir die 42 Stadtumbaugemeinden eine Begleit-
forschung zu etablieren, die auf der Grundlage eines indi-
katorenbasierten Monitoring einen Erfahrungsaustausch
zwischen den Programmgemeinden sowie dem Ministe-
rium organisiert mit dem Ziel, sowohl die Ausgestaltung
des Programms als auch die kommunale Anwendungs-
praxis zu optimieren. Entsprechend der Thiiringer Férder-
praxis, die innerhalb der jeweiligen kommunalen Forder-
kulisse den Einsatz derverschiedenen Programme sowohl
nebeneinander als auch {iberlagert erméglicht, beziehen
sich Monitoring und Evaluierung der Begleitforschung auf
alle Forderprogramme, da im Einzelfall zwar programmspe-
zifische Fordertatbestande erfasst, ihre Wirkungen aber
gerade auch wegen der Synergien nicht isoliert bewertet
werden kdnnen.

Zwischen den Jahren 2005 und 2009 hat das jeweils fiir
den Stdadtebau zustdndige Ministerium gemeinsam mit
dem Thiringer Landesverwaltungsamt und der Begleitfor-
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schung alle 42 Programmgemeinden jeweils zweimal be-
reist, um im Gesprdach mit den Akteuren vor Ort die anste-
henden Probleme der Stadtentwicklung zu erértern und
Lésungswege im Zusammenspiel mit der Stadtebauforde-
rung auszuloten. Diese — im Ubrigen zumeist vom Minister
in Person geleiteten — drtlichen Stadtumbaukonferenzen
waren so ergiebig und anregend, dass die Idee nahe lag,
diesen Erfahrungsschatz auszuwerten und allgemein zu-
ganglich zu machen.

Die nunmehr vorliegende Broschiire basiert auf den Be-
reisungsprotokollen sowie weiteren Eindriicken, die bei
der Fotodokumentation gewonnen werden konnten. Die
Riickkopplung der Text- und Layoutentwiirfe mit den Pro-
grammgemeinden hat im einen oder anderen Falle noch
Hinweise auf ganz aktuelle Entwicklungen gebracht, die
wir dem interessierten Leser nicht vorenthalten wollten;
im Interesse einer Vergleichbarkeit der Kommunen haben
wir aber den Datenstand einheitlich bei 2009 belassen.

Mit dem Aufzeigen der stadtplanerischen Herausforderun-
gen und der gefundenen wie auch noch offenen Antworten
sowie jeweils zweier besonders gelungener Projekte in je-
der Programmgemeinde mdchte diese Broschiire ein wenig
abseits der ansonsten iiblichen Hochglanzpublikationen
eine kritische, zugleich aber produktive Auseinanderset-
zung mit der Stadtebaufoérderung in Thiiringen anregen,
damit die bisherige Erfolgsgeschichte auch unter den sich
dandernden Parametern der Stadtentwicklung fortgeschrie-
ben werden kann.

Hermann Strdb
Sprecher der ARGE Begleitforschung




Forderprogramme

BL-SU Bund-Lander-Programm Stadtumbau Ost

BL-SU/A Bund-Ldnder-Programm Stadtumbau Ost/
Aufwertung

BL-SU/R Bund-Ldnder-Programm Stadtumbau Ost/
Riickbau

BL-SU/S Bund-Ldnder-Programm Stadtumbau Ost/
Sicherung

BL-SD Bund-Lander-Programm Stadtebaulicher
Denkmalschutz

BL-SE Bund-Lander-Programm Stadtebauliche
Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen

BL-SS Bund-Lander-Programm Stadtteile mit

besonderem Entwicklungsbedarf —
Die soziale Stadt

B-KSG Bund-Lander-Programm Sicherung der
Daseinsvorsorge von kleineren Stddten
und Gemeinden im landlichen Raum

BL/FI Bund-Lander-Programm Forderung der Innen-
entwicklung der Stadte und Gemeinden
SoP Bund-Ldnder-Programm Aktive Stadt- und

Ortsteilzentren

Fordergebiete

- Stadtumbaugebiet Aufwertung

: : : Stadtumbaugebiet Aufwertung in Planung
|:| Stadtumbaugebiet Riickbau

: : : Stadtumbaugebiet Riickbau in Planung
- Stadtumbaugebiet allgemein

Lo Stadtumbaugebiet allgemein in Planung
- Sonstige Fordergebiete

: : : Sonstige Fordergebiete in Planung
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Investitionspakt Bund-Lander-Programm Investitionspakt

TL-S

TL-SE

TL-SSM

TL-B/P-W

THA

ISSP

EFRE

Kfw*

TAB*
Thiir.ModR*

zur energetischen Erneuerung der Sozialen
Infrastruktur

Thiiringer Landesprogramm fiir Sanierungs-
maBnahmen

Thiiringer Landesprogramm fiir stadte-
bauliche Erneuerung in Gebieten der Block-
und Plattenbauweise

Thiiringer Landesprogramm fiir struktur-
wirksame stddtebauliche Manahmen

Thiringer Landesprogramm zur Wohn-
umfeldverbesserung in Wohngebieten

Thiiringer Initiative fiir Investion und Arbeit
Innenstadtstabilisierungsprogramm Thiiringen
Europdischer Fonds fiir regionale Entwicklung
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau

Thiringer Aufbaubank

Thiiringer Modernisierungsrichtlinie

* weitere Abkiirzungen in den Projektiibersichten
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ALTENBURG

Programmgemeinde Thiiringen

Das bauliche Erbe einer glorreichen Vergangenheit ist fiir Altenburg
Chance und Biirde zugleich. Im Verlauf des bereits 1991 eingelei-
teten Sanierungsprozesses konnten in der historischen Altstadt
und bei den herausragenden baulichen Zeugnissen der ehema-
ligen Residenzstadt groBBe Fortschritte erreicht werden. Dennoch
kann das Ergebnis nicht als stabil bezeichnet werden. Bei dem in
Teilbereichen hohen Sanierungsstand von 75 % der Gebdude und
einer weitgehenden Sanierung des Stadtbodens ist trotz der akti-
ven Mitwirkung des kommunalen Wohnungsunternehmens kaum
ein Block vollstandig konsolidiert.

Zudem muss eine Verlangsamung der privaten Neubau- und Sa-
nierungsmaBnahmen konstatiert werden. Schwierigkeiten berei-
ten neben den fehlenden privaten Aktivitaten weiterhin ungeklarte
bzw. komplizierte Eigentumsverhiltnisse, denkmalpflegerische
Auflagen, unrealistische Kaufpreisvorstellungen der Eigentiimer
sowie fehlende Fordermoglichkeiten beim Riickbau von gewerb-
lichen Objekten. Diese Rahmenbedingungen erschweren auch eine
kommunale Intervention im Sinne eines aktiven Liegenschafts- und
Brachflachenmanagements.

Im Ergebnis der bisherigen Entwicklung in der Innenstadt ist weiter-
hin — trotz geringer Einwohnerzuwdchse — Leerstand zu verzeichnen,
der insbesondere in der Johannisvorstadt und anderen vergleich-
baren Teilbereichen bei 50 % liegt. Die Stadt Altenburg hat seit
1981 kontinuierlich sinkende Einwohnerzahlen zu verzeichnen,
von ehemals 55.000 ist die Einwohnerzahl aktuell bei ca. 35.000
angekommen. Fiir 2020 wird ein weiterer Riickgang auf ca. 29.000
Einwohner erwartet. Hauptproblem dabei bleibt ein weit tiberdurch-
schnittlicher Wanderungsverlust verbunden, mit einer ebenfalls
weit iberdurchschnittlichen Uberalterung. Das regionale Beschéf-

Einwohnerzahl 2009 35.447
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 30,5
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 20,8/20,1
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tigungspotenzial scheint weiterhin gering, Altenburg kann bisher
aus seiner Lage in der ,,Metropolregion Sachsendreieck® keinen
erkennbaren Nutzen ziehen.

Mit der Aktualisierung des Stadtentwicklungskonzepts hat Alten-
burg seine bisherigen Riickbauprognosen revidiert. Das bisherige
Riickbauziel von 4.400 WE bis 2010 war bis 2009 nur zu weniger
als einem Drittel umgesetzt, die Stadt geht inzwischen bis 2020
von einem Riickbaubedarf von 5.000 WE aus, um eine Zunahme
der aktuellen gesamtstddtischen Leerstandsquote zu verhindern.

Schwerpunktraume des Riickbaus werden weiterhin Altenburg Nord
und Siidost sowie Kauerndorf und einzelne Splitterstandorte sein.
Dabei wird auch zunehmend in bereits sanierte Bestande eingegrif-
fen werden miissen. Mit der dringend erforderlichen Aktualisierung
des Rahmenplans fiir Altenburg Nord aus dem Jahr 2003 soll ein ge-
ordneter und mit der Infrastrukturentwicklung abgestimmter Riick-
bau von auf3en nach innen eingeleitet und insbesondere die Koor-
dination zwischen den Wohnungsunternehmen verbessert werden.

Die Innenstadt wird im Sinne der von der Stadt formulierten Dop-
pelstrategie als Wohnstandort weiter zu stabilisieren sein. Dieser
Prozess macht seitens der Stadt die Orientierung der Nachfrage auf
diesen Bereich bei gleichzeitiger Reduzierung der Wohnungs- und
Baulandangebote in der Peripherie erforderlich, um das verblei-
bende Potenzial an Biirgern und Investitionen gezielt fiir Liicken-
schliefungen und Blockstabilisierungen in der Innenstadt zu mo-
bilisieren. Unterstiitzend sollten dazu die Verkehrssituation in der
Innenstadtim Interesse einer Verbesserung des Wohnumfeldes neu
geordnet und Blockkonzepte unter Einbeziehung der privaten Ak-
teure und der Wohnungsunternehmen erarbeitet werden.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 1.598
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 81.550.239
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 66.587.535

e o
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Stadtische Wohnungsgesell-
schaft Altenburg mbH (SWG)

Frank Leicht, Dipl.-Ing (FH)
Architekt, Altenburg

ibb Ingenieurbiiro Bau GmbH,
Altenburg

Kiihnl & Schmidt, Freie
Architekten BDA, Leipzig
Ritter.Grundmann Landschafts-
architekten, Leipzig

Kottusch Architekten, Zwickau

2005-2008
2008-2009
2009-2011

Moritzstr. 7: 7 WE, davon

1 behindertengerechte WE
Gesamtwohnfl.: 446,12 m2
Moritzstr. 8: 3 WE a ca. 93 m2,
1 Gewerbe- bzw. Ladeneinheit
aca.51m?

Griinanlage, 16 tiberdachte und
4 offene Stellplatze

4 Reihenhdusera 125 m2

und 1 Mehrfamilienhaus mit
3 Wohnungen

Moritzstr. 7: ca. 800.700 €
Moritzstr. 8: ca. 643.000 €
ca. 500.000 €

ca. 1.300.000 €

BL-SU/R, BL-SU/A,
BL-SU/S

BL-SU/A

BL-SE
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ALTENBURG

Projekt

Angesichts der gravierenden Einwohnerverluste in der
Stadt Altenburg und in ihrem Umland steht die Auf-
gabe, in der Innenstadt die Liicken im Netz der Nut-
zungen und stddtebaulichen Strukturen mit neuem
Leben zu fiillen, vor fast unlésbaren Schwierigkeiten,
zumal wenn die Kapazitdten der Wohnungsunter-
nehmen mit den Problemen in den Plattenbaugebie-
ten gebunden sind.

Das Beispiel des Quartiers 16 zeigt aber, was méglich
wird, wenn die verschiedenen Akteure im Stadtumbau
zielorientiert zusammenarbeiten. Die Entwicklung ei-
nes innerstadtischen Quartiers setzt sich wie bei ver-
gleichbaren Entwicklungen aus vielen kleinen Schrit-
ten zusammen, die auch in diesem Beispiel durch
das Zusammenspiel verschiedener Férderprogramme
untersetzt sind:

- Sicherung der kommunalen Handlungsfahigkeit
durch Aufkauf der benétigten Flachen

- Bauliche Sicherung bedrohter stadtbildprdgen-
der Gebdude

- Entwicklung eines Nutzungskonzepts

- Gebdudesanierung

- Wohnumfeldmafinahmen zur Bereitstellung
zeitgemaBer Wohnbedingungen (iiberdeckte
Stellplatze, Freiraumgestaltung fiir Aufenthalt)

- Neubau zur Schliefung von Bauliicken mit
Reihenhdusern und einem Mehrfamilienhaus

Mit dieser MaBnahme hat sich die stadtische Woh-
nungsgesellschaft Altenburg (SWG) in den Dienst
der kommunalen Stadtentwicklungspolitik gestellt,
gleichzeitig aber auch sich einen Platz im Zukunfts-
markt Innenstadt gesichert, was trotz des damit ver-
bundenen Aufwands angesichts des demografischen
Wandels ein wesentlicher Schritt zur Unternehmens-
stabilitat ist.

Wohnungsneubau in der Innenstadt ist zukunftsfahig.
Das hat sich bereits in der Bauphase abgezeichnet:
alle Wohnungen waren noch vor Fertigstellung ver-
mietet.

Geschlossene StraBenziige funktionieren nur,
wenn auch das Innenleben stimmt:

Raum fiir Aufenthalt im Freien und Stellplatze
sind wichtige, oft konkurrierende Forderungen.
Manchmal hilft die Topographie, beides unter
einen Hut zu bekommen.

Wer lange genug wartet, muss auch nicht mehr sanieren. Die Trauer iiber den
Substanzverlust wird gemildert, wenn Neubauten die historischen Strukturen
aufgreifen und zeitgemdfie Wohnwiinsche erfiillen.

15



ALTENBURG Projekt Programmgemeinde Thiiringen

Die Sanierung und Belebung der Innenstadt hat in  legt. Dank der sensiblen und zuriickhaltenden Oberfla-
der Stadtentwicklungsstrategie der Stadt Altenburg  chengestaltung kann das historische Erscheinungsbild
eine hohe Prioritdt, zentrales Element ist dabei der  des Marktes mit den préachtigen Fassaden der Biirger-
Marktplatz. In seiner Anlage geht dieser Platz aufdie  hduserund dem imposanten Rathaus aus der Renais-
Zeit Barbarossas zuriick, er stellt eines der wichtigs-  sance in Wert gesetzt und mit den Blickbeziigen zur
ten baulichen und stadtebaulichen Zeugnisse dieser  Briiderkirche und den beiden Westtiirmen der ehema-
historischen Periode dar. ligen Augustiner-Kirche St. Marien (im Volksmund die
Heute kommt diesem Platz die Aufgabe zu, Versor-  ,,Roten Spitzen*) erlebbar gemacht werden.
gungs- und Identifikationsmittelpunkt fiir eine Stadt
und eine Region zu sein, die in ganz besonderem  Besonders hervorzuheben ist die Gestaltung eines
MaBe von den Verwerfungen im demografischen Wan-  ,,Nachtgesichts®“ des Platzes durch seine Inszenie-
del betroffen sind. Gerade in einer Zeit der Umbriiche  rung mit einem Beleuchtungskonzept. Die Ausstat-
und der damit verbundenen Unsicherheiten wird die  tung mit Kunstwerken, die den historischen Bezug
Rickbesinnung auf die Geschichte und Zeugnisse verdeutlichen, macht die Geschichte fiir die Biirger
ehemaliger Grof3e zu einem Ankerpunkt der Stadt-  und Besucher der Stadt lesbar.
gesellschaft.
Nach mehrjdhriger Bauzeit konnte der letzte Bauab-
Nachdem die friihzeitig eingeleitete Sanierung des  schnitt des Platzes nunmehr im Jahr 2011 fertig ge-
Stadt Altenburg Gebdudebestands im Zentrum der Altstadt weit fort-  stellt werden. Bereits im Zuge des Realisierungspro-
geschritten war, hat die Stadt im Jahr 2005 in einem  zesses konnte beobachtet werden, dass das neue
Gutachterverfahren mit 5 beauftragten Biiros die Suche  Gesicht des Marktplatzes eine positive Ausstrahlung

Architektengemeinschaft Hugk + nach dem Konzept fiir die Erneuerung des Stadtbodens  hat und neben der Belebung des Einzelhandels und

Sellengk, Weimar

LIS Ingenieurbiiro fiir Licht- und eingeleitet und sich entsprechend derEmpfehlungdes  des gesellschaftlichen Lebens auch neue Sanie- : s P - =) ;
ﬁ.'oglslr]tizﬂ:ghlibsl?lzie;]sgaﬁjssnen Obergutachtergremiums auf das Konzept der Architek-  rungsimpulse in der immer noch von Brachen und Die wenigen Differenzierungen im Detail geben hinreichende Hinweise fiir ein konfliktfreies
Altenburg tengemeinschaft Hugk + Sellengk aus Weimar festge-  Baulilicken geprédgten weiteren Innenstadt auslost. Neben- und Miteinander der verschiedenen Nutzungsanspriiche.

Gutachterverfahren

2005-2011

Oberflachengestaltung,
Kunstwerke (Motivplatten,
Historischer Stadtplan vor dem
Rathaus), Stadtmébel, Beleuch-

tungskonzept .. . . e e
Platze miissen Platz bieten fiir die vielfdltigen,

grof3en und kleinen Ereignisse einer lebendigen
Stadtgesellschaft. Zuriickhaltung bei Oberflachen-
gestaltung und Moblierung ist gefragt, damit die
Aneignung des offentlichen Raums durch die
Biirger nicht unnétig kanalisiert wird.

ca. 4.100.000 €

BL-SD
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APOLDA

Programmgemeinde Thiiringen

Von der ehemals herausragenden Bedeutung der Stadt Apolda als
Standort fiir Produktion von Wirk- und Strickwaren sind nach der
Wende nur wenige, teilweise sehr erfolgreich operierende Firmen
librig geblieben und der alle zwei Jahre von der Region ausgerich-
tete Internationale Mode-Design Wettbewerb. Leere, zerfallende
Industriehallen erinnern an die ehemalige Starke. In Apolda stellte
und stellt sich die Frage nach einer neuen, soliden Wirtschaftsba-
sis vielleicht sogar noch mehr als in den anderen Thiiringer Stad-
ten. Durch Ansiedlung neuer Betriebe und neuer Branchen konnten
grof3e Fortschritte erzielt werden, Stadt und Region haben einen
grundlegenden Strukturwandel vollzogen, ein Prozess, der auch in
Zukunft fortzufiihren ist.

Der Verlust von Beschaftigung hat wesentlich zu den groen Ein-
wohnerverlusten beigetragen, die aber inzwischen abklingen. In
begrenztem Umfang profitiert Apolda dabeivon der Wohnungsnot in
derbenachbarten Universitdtsstadt Jena, da sie preiswerten Wohn-
raum in annehmbarer Pendelentfernung anbieten kann.

Aus dem demographischen Wandel resultieren Probleme wie Leer-
stand in den Neubaugebieten und Funktionsverluste auch im Zen-
trumsbereich. Die Stadt ist diese Probleme mit der Strategie ange-
gangen, die Sanierung im Zentrum sowie in der Entwicklungsachse
BahnhofstraBBe mit der Entwicklung in den Plattenbaugebieten zu
verkniipfen und die Wohnungsunternehmen zu wesentlichen Tra-
gern dieses kombinierten Riickbau- und Aufwertungsprozesses zu
machen. Die Umsetzung ist allerdings mithsam, da das Engagement
in der Innenstadt schwieriger und kostspieligerist als der Riickbau
bzw. die Konsolidierung der Bestdande des DDR-Wohnungsbaus.

Einwohnerzahl 2009 23.179
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 21,8
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009" (%) k.A. /k.A.
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Inzwischen sind grofflachige Riickbaumanahmen in Apolda Nord-
Ost durchgefiihrt worden, die — als Ergebnis auch des Umzugsma-
nagements — zu einer Stabilisierung des Neubaugebiets Apolda
Nord-West gefiihrt haben. Parallel dazu konnten zwar verschiedene
Aufwertungsmafinahmen in der Innenstadt umgesetzt werden, den-
noch besteht in der Bahnhofstrafie weiterhin Sanierungsbedarf.

Intensiv diskutiert wurde daher die Frage, ob der zentrale verkehrs-
befreite Einkaufsbereich (das ,,Apoldaer A“ und der Bereich vordere
BahnhofstraRe) in Teilen wieder fiir Fahrverkehr gedffnet werden
soll und wie durch Anlagerung von verschiedenen Einrichtungen mit
regionaler Ausstrahlungin den Themenfeldern Textil, Kunst und So-
ziales Entwicklungsimpulse in die Bahnhofstrafle getragen werden
kénnen. Generell wurden durch die Entwicklung von Blockkonzep-
ten und ein aktives kommunales Liegenschaftsmanagement die Vor-
aussetzungen fiir private Investitionen in der Innenstadt verbessert.

Mit ihrer erfolgreichen Bewerbung und mit der Umsetzung des Hand-
lungskonzepts fiir die Ausrichtung der Landesgartenschau in 2017
hat die Stadt Apolda die Chance, zuséatzliche Ressourcen zu mo-
bilisieren und die Krafte so zu biindeln, dass der Strukturwandel
zu einem stddtebaulich zukunftsweisenden und zukunftsfahigen
Ergebnis gefiihrt werden kann.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 637
Stadtebauférderung 1991-2010 (Euro) 25.448.764
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 30.440.770

*Kk.A. = weniger als 2 Unternehmen mit Aussage




Apolda Projekt

Neugestaltung Marktplatz

Die Erneuerung des Stadtbodens zum Abschluss ei-
nes erfolgreich verlaufenen Sanierungsprozesses, der
die Férderung privater Manahmen priorisiert hat: Gut
15 Jahre nach Beginn der Sanierung in der Altstadt
von Apolda rundet sich nun das Bild.

Wesentliche Ziele der Neugestaltung waren, den Markt-
platz mit der ihn fassenden Randbebauung in einen
raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu brin-
gen und damit auch dem Rathaus den seiner Bedeu-
tung entsprechenden Rahmen zuriickzugeben. Dazu
war der Platz von Stellplatzen und Fahrverkehr zu be-
freien und dem Fuf3gdnger als innerstadtischer Raum
zu widmen, der fiir vielfaltige Anldsse nutzbar ist.

Auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses von
2001 wurde der Platz von trennenden Elementen be-
freit und das Raumgefiige durch Baumpflanzungen
ergdanzt und gekldrt. Der Bodenbelag aus wieder-
verwendetem, aufbereitetem Granitpflaster spannt
sich von Raumkante zu Raumkante und bringt so den
raumlichen Zusammenhang und die Raumdimension
zur Geltung. Ein nur in der Oberflachentextur dezent
ablesbares Strahlenmuster fokussiert auf den histo-
rischen Marktbrunnen, die sparsame Méblierung un-
terstreicht diese Zentrierung.

Die notwendige Abgrenzung der Platzfliche zu dem
auf das notwendige Minimum reduzierten Fahrver-
kehr besteht aus schlanken Pollern, ablesbar, aber
nicht den Raumeindruck bestimmend. Um den Platz
auch fir groBBe Feste nutzbar zu machen, sind alle
Einbauten demontabel befestigt.

Stadt Apolda

DANE Landschaftsarchitekten
BDLA

Apolda hat sich eine gute Stube geschenkt, die die
Biirgerauch im Alltag gerne nutzen. Die wertvolle Ma-
terialitdt und die unaufgeregte Gestaltung sorgen fiir
den stimmigen und einladenden Gesamtcharakter
dieses urbanen Raumes getreu dem Leitsatz: weni-

kooperatives Werkstattverfahren

. Die neue Gestalt ldsst Spielrdume, der Platz will in Besitz genommen werden.
gerist mehr. Und wenn es nichts zu feiern gibt, wartet er ganz bescheiden auf den néchsten
Anlass und ein paar warmende Sonnenstrahlen.

2008-2011
Entwurf: 2008 -2009
Ausfithrung: 2009-2011

Umgestaltung des Marktplat-
zes als Aufenthaltsbereich
zur Wohnumfeldverbesserung
und Belebung von Handel und
Gastronomie, ,,die Gute Stube
von Apolda“

ca. 1.340.000 €

BL-SU/A
BL-SE Ruhige, zuriickhaltende Gestaltung mit klaren Hinweisen,
EFRE wie der Raum zu nutzen ist.
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Stadt Apolda,
Wohnungsgesellschaft Apolda
mbH,

Apoldaer Wohnungbaugenos-
senschaft e.G.

Buro fiir Architektur und Stadte-
bau Schudrowitz, Apolda,
danach Heinicke Architekten
und Ingenieure GmbH, Apolda

offentliche Ausschreibung

2005-2007

Riickbau von Plattenbauten und
Renaturierung,
Bruttofldache ca. 3,4 ha

ca. 805.000 €

BL-SU/R
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Mit dem Riickbau von Plattenbauten stellt sich im-
mer auch die Frage: was kommt danach? Die Fille, in
denen eine bauliche Nachnutzung gefunden werden
kann, sind eher selten, zumal gréf3ere Abrissflachen
hadufig an die Nahtstelle zwischen Stadt und Land-
schaft gelegt werden, um den Siedlungskérper wieder
kompakter zu gestalten.

In Apolda wurde ein interessanter und kostengiinsti-
ger Weg beschritten, der es der Natur erlaubt, verlo-
renes Terrain zurlickzugewinnen. Die Abbruchmate-
rialien wurden, soweit sie nicht gesondert entsorgt
werden mussten, vor Ort geschreddert und entspre-
chend der hangparallelen Anordnung der Gebadude
und Terrassierungen am Ort des Geschehens als ,,Hii-
gelgraber“ deponiert. Den Rest erledigt die natirliche
Sukzession. Die ohne Erdiiberdeckung Wind, Wetter
und Samenflug ausgesetzten Schotterberge bieten
spezifische Wachstumsbedingungen fiir besonders
anspruchslose Wildpflanzen, die hier in einem lang-

Projekt

jahrigen Prozess der Sukzession hochwertige Tro-
ckenbiotope entstehen lassen. Die vielen kleinen
Hohlrdume in den Schotterablagerungen werden von
der Tierwelt gerne als Habitat angenommen.

Im Kontrast zu dieser durchaus gewollten Verwilde-
rung stehen die verbleibenden, nachhaltig sanierten
Wohnblocke mit ihren gepflegten Freiflachen. Ihre Be-
wohner nutzen das neue Umfeld fiirihre abendlichen
Rundgange mit und ohne Hund; viele der alten Wege
und Treppen sind noch benutzbar, nur die Strafienla-
ternen sind langst abgeschaltet. Mit diesem Konzept
hat die Stadt das Feld dafiir bereitet, dass heilsames
Gras uber eine kurze Episode im langen Leben der
Stadt Apolda wachsen kann.

Schwieriger Spagat: Abriss nicht mehr
verwertbarer Wohnblécke und Sicherung
von preiswertem Wohnraum mit hoher
Umfeldqualitat.

Programmgemeinde Thiiringen

Langsam aber sicher holt sich die Natur ihren Platz zuriick.
Der verwilderte Rahmen steht in anregendem Kontrast zu den gepflegten
Griinanlagen rund um die sanierten Wohnblocke.
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ARNSTADT

Programmgemeinde Thiiringen
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Die Stadt Arnstadt konnte mit der Entwicklung grofier Gewerbe-
und Industrieflachen und der damit verbundenen Verbesserung
derBeschéftigungspotenziale eine wichtige Voraussetzung fiir eine
Reduzierung von Einwohnerverlusten schaffen. Dies kommt aller-
dings der Stadt nur bedingt zugute, da mit diesen Arbeitspladtzen
die groBBere Region und insbesondere auch die Landeshauptstadt
Erfurt angesprochen werden. Nach den Prognosen des TLS (Thiirin-
ger Landesamt fiir Statistik) muss weiterhin von deutlich sinkenden
Einwohnerzahlen ausgegangen werden, die im Vergleich mit den
Programmgemeinden derselben Grofienklasse sogar leicht iiber-
durchschnittlich ausfallen.

Einer der Griinde dirfte in den immer noch feststelllbaren Sanie-
rungsdefiziten in der Innenstadt liegen, wobei festzuhalten ist, dass
sich der Sanierungsprozess in den letzten Jahren deutlich dynami-
siert hat. Die Stadt Arnstadt nutzt inzwischen konsequent das breite
Spektrum verfiigharer Instrumente (z. B. Initiative ,,Genial Zentral*,
Grundstiicksneuordnung, aktive Liegenschaftspolitik mit Zwischen-
erwerb und anschlieBender Sicherung und Weiterverauerung zur
Aktivierung von Baulilicken und ruindsen Gebdude. Damit ist es
auch gelungen, in der Innenstadt leichte Einwohnerzuwdchse zu
erreichen. Dennoch erfordert die Stabilisierung der stadtebaulichen
Strukturen in Teilbereichen immer noch fortgesetzte Anstrengungen.

Mit dem Stadtentwicklungskonzeptvon 2003 wurden die grundsatz-
lichen Weichen fiir eine Anpassung des Wohnungsbestandes an die
sinkende Einwohnerzahl gestellt. Dabei wird auf eine Verteilung des
Riickbaus auf die verschiedenen Standorte des DDR-Wohnungsbaus

Einwohnerzahl 2009 25.090
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 17,7
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 15,2 /10,6
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und den Riickbau jeweils an den Gebietsrdndern orientiert. Das
Riickbauziel wird kontinuierlich tGberpriift und angepasst, um die
Erhaltung und Aufwertung der Altstadt im gesamtstadtischen Woh-
nungsmarkt abzusichern.

Entsprechend der Zunahme des Anteils dlterer Menschen hat die
VWG (Vereinigte Wohnungsgenossenschaft Arnstadt von 1945 eG)
ein Pilotprojekt durchgefiihrt, das durch Umbau eines vorhande-
nen Plattenbaus altengerechte Wohnungen fiir Wohngemeinschaf-
ten bereitstellt. Weitere Projekte fiir barrierefreies Wohnen sind in
Vorbereitung.

Fiir die ndhere Zukunft verfolgt die Stadt die weitere Entwicklung
der Altstadt zu einem attraktiven Zentrum und Wohnstandort mit
hochster Prioritdt, damit aus den in Zusammenarbeit mit der Nach-
bargemeinde Ichtershausen geplanten Erweiterungen der Indust-
rieflaichen eine tatsdachliche Verbesserung der Einwohnersituation
erreicht werden kann. Hierzu sind die Entwicklungsvorgaben fiir alle
Stadtteile im Zusammenhang des Stadtentwicklungskonzeptes zu
scharfen, in teilraumlichen Konzepten weiter zu konkretisieren und
die Aktivitaten auf die zukunftsfahigen Kernbereiche zu konzentrie-
ren. Ein noch starkeres Engagement der Wohnungsunternehmen im
Geschéftsfeld Innenstadt ware wiinschenswert. Zur Dynamisierung
der Prozesse und zur Sicherung nachhaltiger Ergebnisse kdnnte
auch die Durchfiihrung von Wettbewerben beitragen.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 712
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 46.944.886
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 68.414.522
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Privater Eigentlimer

Architekturbiiro Frentzel,
Arnstadt

Bauantragsverfahren, Planung
nach Aufgabenstellung und in

Abstimmung mit dem Fordermit-

telgeber

2004-2005

Abriss Hintergebdude und
Gesamtsanierung

ca.372.900 €

BL-SD
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So umfassend und hochwertig wie sich die Sanie-
rung im Kern der historischen Altstadt von Arnstadt
zeigt, in den Randlagen der Altstadt bleibt noch viel
zu tun. Hier wartet noch manches Dornroschen auf
seine Erlosung durch die liebevolle Zuwendung neuer
Eigentiimer. Mit der Fortschreibung der Sanierungs-
ziele und der Priifung der Schwerpunktsetzung fiir
die stadtischen Aktivitdten (Sicherung, Sanierung)
wird zielgerichtet auf Eigentiimer ausgewahlter sa-
nierungsbedirftiger Gebdude zugegangen und es
werden gemeinsam Schritte zur Objektsanierung ab-
gestimmt. Oft umfasst der Prozess vom ersten Ge-
sprdch bis zur baulichen Umsetzung mehrere Jahre.
Das bedeutet auch, dass sich die gesamte Altstadt
nicht gleichzeitig und flachendeckend in Bearbeitung
befindet, jedoch richtet sich der Fokus der Stadt da-
rauf, funktionale und bauliche Zusammenhénge als
ein einmaliges Zeugnis der Stadtgeschichte zu erhal-
ten und weiter zu entwickeln.

Fiir den Pfarrhof 16 kam die Rettung noch rechtzeitig.
Fir einen Selbstnutzer zu groB, fiir einen Geldanle-
ger zu klein, war das Anwesen mit seinen Nutzungs-
potenzialen lange Zeit von potenziellen Bauherren
nicht wahrgenommen worden. Dann haben mutige
Menschen die besonderen Chancen, die in dem Ge-
bdude, seiner Hofflache und seiner zentralen Lage
als Wohnstandort liegen, entdeckt und zugegriffen.
Der Abriss des Hintergebdudes schuf die Voraus-
setzungen fiir eine Sanierung, die nicht nur denk-
malpflegerische Aspekte sondern auch zeitgemafie
Wohnanspriiche erfiillt und in dem Zusammenspiel
von alter Substanz und neuen Zutaten einen Ort von
einmaligem Charakter geschaffen hat. Wohnen in
der Stadt, mittendrin und trotzdem privat, eine blick-
geschiitzte, gemeinsam genutzte Hofflache fiir die
Hausgemeinschaft von drei Familien, tiberw6lbt vom
Hofbaum. Hier konnte man Wurzeln schlagen...

Durch die Sanierung konnte
die geschlossene StraBBen-
raumkante mit durchgén-
giger Trauflinie erhalten
werden. Gauben machen
auch das Dachgeschoss zum
vollwertigen Wohnraum.

Programmgemeinde Thiiringen

Wohnen stellt heute Anforderungen, die mitunter nur durch
Entkernung erfiillt werden konnen. Nach Abriss der Neben-
gebdude gibt es Platz fiir den Balkon. Eine Mauer markiert die
historische Bauflucht und schiitzt den ruhigen griinen Hof
vor fremden Blicken.
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Man kann dariiber streiten, ob die Wohnungsunter-
nehmen in Arnstadt den Riickbau mit der notwen-
digen Intensitdt betreiben. Unstrittig ist aber, dass
sie sich bei der Qualifizierung ihrer Bestande mit ver-
schiedenen Projekten sehr konsequent auf die neuen
Nachfragesegmente im Wohnungsmarkt einstellen.
Hierist neben einem Modellvorhaben fiir Wohngrup-
pen dlterer Menschen der Goethe-Schiller-Wohnpark
erwdhnenswert.

Am Rande des Westviertels in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Landschaftsraum wurden an einer Seite
eines groRRen Blockareals in der Kombination von Teil-
rickbau und Modernisierung 55 Wohnungen geschaf-
fen, die mit Aufziigen und dem Angebot von Service-
und Pflegeleistungen den besonderen Anforderungen
alterer Menschen entsprechen und ihnen damit er-
moglichen, ein bis ins hohe Alter selbstbestimmtes

N
‘/" E\Eﬂ EE:‘E“’ Leben zu fithren. Angesichts der altershomogenen

T (S Struktur des Westviertels mit einem vergleichsweise
/.l-l!-‘ ':'.‘ ‘~ hohen Durchschnittsalter der Bewohner {iberrascht

es nicht, dass gerade aus der Umgebung die Nach-
frage hoch ist.

=4
A

Auch die Gestaltung des Wohnumfeldes geht auf
diese Zielgruppe ein. Barrierefreier Treffpunkt im In-
nenhof, auch mit den Bewohnern der benachbarten
Blocke, unter Beibehaltung der zwischenzeitlich statt-
lichen Geholze getreu dem Motto: einen alten Baum

Vereinigte Wohnungsgenossen- .
schaft Arnstadt von 1954 eG verpflanzt man nicht.

(VWG)

WENDT Architekt & Ingenieur
GmbH, Herr Dr. Wendt, Weimar

Die Verwandlung der Platte in zeitgeméfies Altenwohnen

ist auch ein Beitrag zur sozialen Kontinuitat im Quartier.
Bauantragsverfahren

. LA
2008-2010 ' B\ %

Teilriickbau, Gebdudemoderni-

sierung, Wohnumfeldgestaltung

- 55 modernisierte Wohnungen
mit 3.245,31 m2 Flache

-1 Gewerbeeinheit

- 20 Stellplatze

s

Alt werden in vertrauter Umgebung: auf die besonderen Bediirfnisse ausgerichtetes
Wohnumfeld und die alte Heimat gleich um die Ecke.

y
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Gesamtkosten: ca. 5.640.000 €
davon:

- Baukosten: ca. 4.290.000 €
- Wohnumfeld: ca. 337.500 €

BL-SU/R

BL-SU/A

KfW
Wohnungsbauférderung
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Wie viele Kleinstadte in Thiiringen hat auch Artern mit der Wende
seine tragenden Wirtschaftsunternehmen verloren. In dem insge-
samt strukturschwachen Raum des Kyffhduserkreises muss dies
zwangsldufig besonders intensive demografische Verwerfungen
nach sich ziehen, die zur Einstufung als Pilotregion im Bundespro-
jekt Demografischer Wandel gefiihrt haben.

Dennoch liegen die Einwohnerverluste der Stadt unter dem Durch-
schnittswert der Programmgemeinden mit weniger als 10.000 Ein-
wohnern. Fiir 2020 erwartet die Stadt einen Riickgang auf 4.700 bis
5.800 Einwohner. Durch die Ausweisung und ErschlieBung grofier
Industrie- und Gewerbefldachen versucht die Stadt gemeinsam mit
dem Freistaat Thiiringen, Wirtschaftslage und Beschaftigungssi-
tuation zu verbessern und damit dem Abwanderungstrend entge-
genzuwirken. Das Stadtentwicklungskonzept legte im Jahr 2002
die Schwerpunkte des Stadtumbaus auf die Innenstadt und das
Wohngebiet Konigsstuhl.

Fur die Innenstadt war bereits im Jahr 2000 ein stadtebaulicher
Wettbewerb durchgefiihrt worden, in dessen Ergebnis auf einer
Brachflache ein Platz ,,Park und Parken“ als zentrumsnaher, viel-
faltig nutzbarer Raum sowie verschiedene ergdnzende bauliche
und griinplanerische MaBnahmen schrittweise umgesetzt wurden.
Eingebettet ist die MaBnahme in die inzwischen weit fortgeschrit-
tene Sanierung und Neugestaltung der innerstadtischen offentli-
chen Raume.

Problematischer stellt sich die Stabilisierung der stadtebaulichen
Strukturen dar. Generell ist die Investitionstatigkeit in der Innen-
stadt gering, die Erhaltung raumprédgender Eckhduser stot wegen
ungiinstiger Grundstiicksgrofen und Zuschnitte auf grof’e Schwie-

Einwohnerzahl 2009 5.824
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 18,6
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 14/13,7
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rigkeiten. Zudem fiihrt die Auseinandersetzung mit denkmalpflege-
rischen Belangen immerwiederzu Blockaden, in deren Ergebnis der
Bauzustand sich weiterverschlechtert, ohne dass eine Abriss- oder
Nutzungsperspektive aufgezeigt werden konnte.

Trotz sichtbarer Sanierungserfolge und verschiedener Riickbaumas-
nahmen sind die Leerstdnde in der Innenstadt hoch, die Stadt sieht
weiterhin grofien Riickbaubedarf; eine grundlegende Einigung iber
den Umgang mit diesen Leerstanden konnte aber bisher mit der
Denkmalbehorde nicht erreicht werden.

Am starksten von Einwohnerverlusten betroffen ist das Wohngebiet
Konigstuhl, das zwischen 1999 und 2007 ein Drittel seiner Bewoh-
ner verloren hat, zunehmend aber auch von einer Konzentration
sozialer Problemfélle und hoher Fluktuation gekennzeichnet ist.
Das Riickbauziel fiir 2010 ist erst zur Halfte umgesetzt. Dabei ist
festzustellen, dass der Riickbau nicht einer klaren stadtebaulichen
Leitlinie folgt, was zu unkontrollierbaren raumlichen Auflésungen
und fiir die Bewohner zu erheblichen Verunsicherungen fiihrt. Auch
das angrenzende Neubaugebiet Mittelfeld wird durch diese Entwick-
lung beeintrachtigt.

Um den sich abzeichnenden Problemen besser entgegen treten zu
kdnnen, miissen das Stadtentwicklungskonzept auf einer aktuali-
sierten und verldsslichen Datenbasis tUberarbeitet und die Stadt-
umbaustrategie starker ausdifferenziert und profiliert werden. Auf
dieser Grundlage sollten dann stdadtebauliche Teilbereichspléne und
fur die Innenstadt Blockkonzepte erarbeitet werden, aus denen ge-
zielte Interventionen der Stadt durch Aufkauf und Entwicklung von
Schliisselgrundstiicken abgeleitet werden kdnnen.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 217
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 12.083.540
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 16.561.530




Stadt Artern

Bauprojekt K. Schmidt GmbH

Wettbewerb

2003-2011

100 PKW-Stellpldtze
3.000 m2 Gemeinbedarfsflache

ca. 1.800.000 €

BL-SU/A
BL-SE
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Wie fast tberall war auch in Artern die Parkplatz-
situation in der Innenstadt ein Problem, das die Ent-
wicklung des Wohn- und Einkaufsstandortes behin-
derte.

Eine zentral gelegene Brachflache bot sich fiir den
Bau einer Stellplatzanlage an. Im Rahmen eines Wett-
bewerbs wurde ein Konzept entwickelt, das die For-
derung nach PKW-Stellpladtzen erfiillt und gleichzeitig
multifunktionale Angebote fiir Aufenthalt und die Aus-
richtung von Festen und Markten schafft.

Dazu wurde das natiirliche Gefalle terrassenformig ge-
gliedert als Ordnungsstruktur fiir das Parken, Baume
rahmen den Platz und verbessern das Kleinklima. Im
Zusammenspiel mit der Kulisse der Altstadt konnte
hier eine neue ldentitat entwickelt werden, die das

Auto und seinen Platzbedarf in den stadtebaulich-
funktionalen Zusammenhang einer historischen In-
nenstadt einordnet.

Durch die gelungene Verbindung von Park und Parken
werden wichtige Voraussetzungen fiir die Belebung
der Innenstadt geschaffen, die hochwertig gestalte-
ten Griin- und Fuwegevernetzungen der Parkanlage
mit den angrenzenden Innenstadtbereichen bilden
dafiir eine solide Basis.

Parken ist wichtig fiir die Stadtfunktion. Deshalb sollte

ihm auch die gebiihrende gestalterische Aufmerksamkeit
gewidmet werden. Auch ein Parkplatz kann ein Stiick Kultur
in der Stadt sein.

Programmgemeinde Thiiringen
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Geschickte Gliederung und offenes Gestaltkonzept: hier wird sogar das Warten zur Freude ...
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KITA Bummi

L | Die KITA, eine fiirdas Neubaugebiet ,,Am Konigstuhl“

A und seinen Fortbestand als Wohnstandort gerade fiir
Einbecker- Strasse Haupteingang jungere Familien wichtige Einrichtung, warin die Jahre
gekommen. Schlechter Bauzustand ebenso wie ver-
anderte Anforderungen machten eine grundlegende
Umgestaltung erforderlich.

Durch intelligente kleine Anbauten an Stralen- und
Gartenseite wurden die Voraussetzungen geschaffen,
dass der Gebdudebestand zeitgemaf umstrukturiert
und saniert werden konnte. Grof3zligigere Gruppen-
rdume in verbesserter Zuordnung zu ihren Ergan-
', zungsflachen, ein fiir die Quartiershewohner auch
S auRerhalb der Offnungszeiten nutzbarer Vielzweck-
F raum, konsequente Barrierefreiheit, vorschrifts-

mafRige Fluchtwege und verbesserte Energieeffizienz
sind nur einige der vielen Verbesserungen, die der
,Bummi“ ein neues Gesicht und eine neue, zentrale
Bedeutunginihrem sozialen Umfeld gegeben haben.

Fr. -Frobel- Strasse

Mit lebendigen Farben und modernem Inventar entwickelt die ,,Bummi*
eine eigene Welt, in der sich Kinder wertgeschatzt und zu Hause fiihlen konnen.

Stadt Artern In der engen Verflechtung von drinnen und drauf3en
liegt die besondere Qualitat.

Architektur- und Ingenieurbiiro
Birgit Reinshaus

2007-2010

Sanierung/Umbau einer Kinder-
tagesstéatte

ca.1.250.200 €

BL-SU/A (Projektwettbewerb
Modellvorhaben)

35

34



BAD LANGENSALZA

Programmgemeinde Thiiringen

"%
i L Untermiihi
Tl

Bad Langensalza hat seit der Wende eine erstaunliche Entwicklung
genommen. Die historische Altstadt erstrahlt fast flaichendeckend in
neuem (alten) Glanz, das in eine Abfolge attraktiver Parklandschaf-
ten eingebettete Kurwesen hat sich fest etabliert. Das Bemerkens-
werte ist, dass die Akteure vor Ort und inshesondere der Biirger-
meister frithzeitig das hinter den verwahrlosten Fassaden und in den
Industriebrachen schlummernde Potenzial erkannt haben und mit
viel Engagement und Phantasie daran gegangen sind, dieses Poten-
zial nutzbar zu machen. Dabei mussten vielfache Schwierigkeiten
ausgeraumt werden und es ist nicht verwunderlich, dass innovative
Lésungen, die in Bad Langensalza entwickelt wurden, inzwischen
auch andernorts gangige Praxis sind.

Dabeiwaren die Voraussetzungen nicht wesentlich anders als in an-
deren vergleichbaren Stadten Thiiringens: Verluste von Arbeitsplat-
zen und Einwohnern haben auch Bad Langensalza nicht verschont.
Durch die friithzeitige und intensive Zuwendung zur Innenstadt, de-
ren Erhaltung als Aufgabe des Gemeinwesens kommuniziert wurde,
konnte die Stadt die Biirger zur aktiven Mitwirkung motivieren und
sie dabei durch die Einwerbung von Férdermitteln unterstiitzen.
Wo die Moglichkeiten oder die Bereitschaft der Biirger nicht aus-
reichten, um die Sanierung eines Hauses zu stemmen, hat die Stadt
Wege gefunden, sich solange in die Verantwortung zu bringen, bis
die Schwierigkeiten ausgerdaumt waren und die Vollendung der Sa-
nierung dem Markt tiberlassen werden konnte.

Das Ergebnis dieses kommunalen Engagements ist iberzeugend
und auch im intelligenten Einsatz der vielfadltigen Instrumente vor-

Einwohnerzahl 2009 18.150
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 16,5

Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009" (%) k.A. /12,6
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bildhaft. Interessant zum Beispiel der flexible, aber zielfiihrende
Umgang mit der Sanierung des Stadtbodens. Anfanglich war sie
in Teilbereichen als Initialziindung fiir den Sanierungsprozess ein-
gesetzt worden, wurde dann aber zu Gunsten der Bereitstellung
ausreichender Mittel fiir die privaten Sanierungsvorhaben ange-
passt. Inzwischen ist z.B. in der FuBgdngerzone die Sanierung der
Gebdude weitestgehend abgeschlossen, so dass nunmehr — auch
wegen der sinkenden Nachfrage nach Sanierungsmitteln — die Ge-
staltung des 6ffentlichen Raumes als Schlussstein gesetzt werden
konnte, selbstverstandlich mit hoher Gestaltqualitdt basierend auf
dem Ergebnis eines Wettbewerbs.

Ebenfalls auf Grundlage eines Wetthewerbs wurde eine ehemalige
Industriebrache im Rahmen der Initiative ,,Genial Zentral“ wieder
nutzbar gemacht, mit dem durchaus gewiinschten Nebeneffekt,
dass dadurch auch die Sanierung angrenzender Altstadtbereiche
befordert wird. Weniger Vorzeigbares gibt es von der Riickbaufront
zu berichten. Das diirfte aber auch daran liegen, dass die Platten-
baubestande im Wohnungsmarkt von Bad Langensalza eine eher
untergeordnete Bedeutung haben. Angesichts der Qualitat der In-
nenstadt, in der durch Riickbau in Blockinnenbereichen auch Frei-
raum fiir Griin und Stellpldtze geschaffen werden konnte, stellen
sie keine ernsthafte Konkurrenz fiir das Sanierungsgebiet dar. Um
das zwischenzeitlich verlangsamte Sanierungsgeschehen wieder
zu aktivieren, sollte die Stadt weiterhin und verstarkt tiber die Er-
arbeitung und Umsetzung von Blockkonzepten den Eigentiimern
Perspektiven und Planungssicherheit aufzeigen und sie zur aktiven
Mitwirkung motivieren.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 0
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 53.620.625
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 14.374.001

*k.A. = weniger als 2 Unternehmen mit Aussage
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BAD LANGENSALZA Projekt Programmgemeinde Thiiringen

Die Zufiihrung neuer Nutzungen ist die Grundlage fiir
eine nachhaltige Stabilisierung historischer Baustruk-
turen. Das setzt aber voraus, dass stadtebaulicher
und baulicher Bestand fiir die Erflillung zeitgemafier
Nutzungsanforderungen ertiichtigt werden kénnen.
Gerade bei landlich geprdagten Strukturen mit tiefen,
schmalen Grundstiicken, dem Hauptgebdude an der
Strafienfront mit allenfalls einer schmalen Durchfahrt
zum Hof und den hier gelegenen Nebengebduden er-

fordert dies mitunter einschneidende Mafinahmen. '
Héaufig sind die Probleme nur l6sbar, wenn mehrere g ¥ :
Nachbarn, am besten der ganze Block, ein gemeinsa- - Y Vate) & o:vj,."‘." : i

.. . . . . == e T .':).‘ taley [l o 2
mes Konzept verfolgen. Fiir einen einzelnen Eigenti- Y Cated ‘C;.T‘; fie) (C1) A s -
mer sind die Grundstiicke und Bauvolumina héufig zu Faie) L5203 S — e

=
m

gro3. Zusammen mit dem desolaten Bauzustand sind
das praktisch uniiberwindbare Hiirden, im Ergebnis
schreitet der Verfall voran.
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Das war auch die Situation bei den Anwesen Lange
StraBe 68 — 70, wobei sich die hdngige Lage und
die Grundstiicksbebauung mit unterschiedlichsten,
nicht mehr nutzbaren Nebengeb&duden als zusatzli-
ches Hemmnis darstellten. Um Handlungsféhigkeit
herzustellen, hat die Stadt Bad Langensalza die drei
Anwesen durch den Sanierungstrdager und Treuhdnder
DSK erwerben lassen und mit Malnahmen wie Ge-
bdudesicherung, Berdumung von Nebengebduden,
Vorsanierung der Fassaden etc. soweit aufbereitet,
dass nachfolgender Ausbau mit Modernisierung fiir
private Bauherren wirtschaftlich darstellbar wurden.
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Inzwischen sind die drei Gebdude aus dem Treu-

handvermogen an private Eigentiimer verkauft, die

die Sanierung nunmehr fast abgeschlossen haben.

Insgesamt sind 10 Wohneinheiten entstanden, bei =
einer Gesamtgrundstiickflache von 2000 m? konnte

das Stellplatzproblem gelost und ein angemesse-

nes Wohnumfeld geschaffen werden. Die stadtbild- Vorher — nachher: man méchte nicht glauben, welche Potenziale sich in scheinbaren Abrissobjekten verbergen.
pragenden Baudenkmdler sind mit neuem Leben

gefiillt, ein wichtiges Stiick Stadt konnte gerettet

werden.

DSK Deutsche Stadt- und Grund-
stlicksentwicklungsgesellschaft
mbH & Co. KG — Biiro Weimar

]

Bauplanungsbiiro Résner-
Moseler-Kithmstedt, Bad
Langensalza

Vergabeverfahren

Grunderwerb: 2007,
Bau-und Sicherungsmafinah-
men: 2007 -2010

Bau- u. Sicherungsma3nahmen
1.-3. BA, Grunderwerb, 3 Ge-
bdude mit insgesamt 10 WE,
ca. 2000 m2 Grundst. Freifldche

ca. 650.000 €

Der Weg zum Erhalt historischer Bausubstanz
BL-SD geht oft nur tiber aktive kommunale Liegen-
BL-SU/A schaftspolitik
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Stadt Bad Langensalza, Privat,
Wohnungsbau GmbH

- Blockkonzepte: Planergruppe
Hytrek, Thomas, Weyell

- Umsetzung: Biiro Kiihmstedt

- BarftiRerkloster: Biiro
Lehmann-Miiller-Blankenheim

Gutachten, Vergabeverfahren

Blockbereiche:

Konzept: 2003

Umsetzung: 2004 -2011
BarfuiRerkloster:
Grunderwerb, Sicherungs-
und Ordnungsmafinahmen:
2008 - 2011

OrdnungsmaBnahmen in
Blockbereichen, Sanierung
“BarftiBerkloster®, Grunderwerb,
Wohngrundstiicke

ca. 2.500.000 €

BL-SU/A
BL-SE
sop

40

BAD LANGENSALZA

Projekt

Die Stadt Bad Langensalze hat im Sanierungsgebiet
Altstadt seit 2002 im Rahmen der Initiative ,,Genial
Zentral“ die Erarbeitung von Blockkonzepten eingelei-
tet, innerhalb derer gemeinsam mit den Eigentiimern
die Rahmenbedingungen fiir eine Revitalisierung fest-
gelegt und fiir jede Liegenschaft eine Entwicklungs-
perspektive aufgezeigt werden konnten. Wesentliche
Merkmale der Konzepte ist die Sicherung und Aktivie-
rung der stadtbildpragenden und denkmalgeschiitz-
ten Blockrandbebauung, die Schaffung griiner, fiir
eine Wohnnutzung wichtiger Blockinnenbereiche und
die Losung der Stellplatzproblematik.

Die eigentliche Herausforderung liegt aberin der Um-
setzung eines solchen Konzeptes. Hier miissen viel-
fdltige MaBnahmen von der Entkernung bis hin zum
Bau gemeinsamer Stellplatzanlagen rdumlich, zeit-
lich und finanziell koordiniert werden. Auch im Falle
dieser Blocke geht das nurin Abschnitten, die in sich
geschlossen funktionsfahig sind.

Mit der Aufwertung der Blockinnenbereiche ergeben
sich auch Anreize fiir die Investitionsbereitschaft
der privaten Eigentiimer. Sanierung, Modernisierung
ebenso wie Neubau in Liicken werden vor dem Hinter-
grund der verbesserten Wohnumfeldqualitdt gerade
auch fiir Selbstnutzer besonders attraktiv. Dennoch
gibt es einzelne Gebdude, die mit ihrer Grofie, his-
torischen Bedeutung oder auch baulichen Struktur
eine private Folgenutzung schwierig machen oder gar
ausschlieBen. Es kann davon ausgegangen werden,
dass die Stadt Bad Langensalza mit ihrer Kreativitat
und Hartndckigkeit auch hier gangbare Wege fiir eine
nachhaltige Nutzung und Sanierung finden und eb-
nen wird.

Von der Bestandserfassung zum tragfahigen Konzept: Wenn es nicht gelingt,

die Eigentlimer mitzunehmen, bleibt der Plan Makulatur.
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1“ | 'M]J-]'
3 'm m-ll- ‘ ||||’|\‘_|||\¥|?|M\%}|E:

3

Programmgemeinde Thiiringen

Sanierte Blockinnenbereiche schaffen die Voraussetzung fiir bewohnte und belebte StraBBenziige.
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In der Geschichte Bad Lobensteins spielen Quellen und ihre Nutzung
eine wechselhafte, abertragende Rolle. Nach der Wende konnte der
ehemalige Kurbetrieb nicht fortgefiihrt werden, durch Ansiedlung
einer modernen Rehabilitationsklinik und der Erschlieung einer
Thermalwasserquelle im Jahr 1995 konnten aber maRgebliche Wei-
chen fiireinen modernen Kur- und Badebetrieb gestellt werden. Seit
2002 istdas neue Thermalhallenbad, die Ardesiatherme, in Betrieb
mit vielfadltigen Kuranwendungs- und Erholungsangeboten.

Damit konnen die beschaftigungsbedingten Abwanderungen jun-
ger Menschen nicht gestoppt werden, es ist jedoch gelungen, den
Standort Bad Lobenstein und insbesondere auch die Innenstadt
gerade fiir dltere Menschen attraktiv zu machen. Allerdings stehen
die entsprechenden Wohnungsangebote nicht im erforderlichen
Umfang zur Verfiigung. Dies diirfte wesentlich daran liegen, dass
die Sanierung der Innenstadt erst Ende der 90er Jahre begonnen
hat. Im Vorfeld waren vor allem die Sanierung 6ffentlicher Einrich-
tungen wie Schloss oder Kulturhaus eingeleitet und die Bestdnde
des DDR-Wohnungsbaus saniert worden.

Trotz erkennbarer Sanierungserfolge an Einzelobjekten und im &f-
fentlichen Raum bleibt die Situation in der Innenstadt unbefriedi-
gend. Angesichts eines hohen Sanierungsstandes seiner Platten-
baubestdnde bei gleichzeitig sehr hohen Leerstdanden hat das
kommunale Wohnungsunternehmen (ebenso wie die Genossen-
schaft) wenig Kapazitat fiir das dringend notwendige Engagement
in der Innenstadt.

Einwohnerzahl 2009 6.466
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 17,5
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009" (%) k.A. /18,2
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Das gesamtstddtische Riickbauziel und seine bisherige Umsetzung
erscheinen nicht geeignet, eine spiirbare Entlastung des Wohnungs-
marktes und der Wohnungsunternehmen zu erreichen, zumal das
kommunale Wohnungsunternehmen zusétzlich unter hohen Leer-
standsquoten seiner Bestande in den Nachbargemeinden leidet,
da es fiir deren Riickbau keine Férdermdglichkeit gibt.

Die anstehende Aktualisierung des Stadtentwicklungskonzepts
muss nunmehr mit einem integrierten gesamtstadtischen Entwick-
lungsansatz eine realistische Perspektive fiir die Stabilisierung der
Innenstadt und fiir die weitere Entwicklung der Plattenbaubestdande
aufzeigen, wobei die iibrigen Ortsteile und der regionale Wohnungs-
markt in die Uberlegungen einzubeziehen sind. Besondere Auf-
merksamkeit ist dabei dem Bahnhofsbereich und den Nahtstellen
zwischen Innenstadt und Kurbereich sowie zwischen Neubaugebiet
und Gewerbegebiet zu widmen. Zudem ist die eingeschrankte wirt-
schaftliche Leistungsfahigkeit von Kommune und Wohnungsunter-
nehmen ebenso zu beriicksichtigen wie die Notwendigkeit, fir pri-
vate Investoren eine klare und verldssliche Planungsgrundlage zu
schaffen. Dies bedeutet letztendlich, dass durch verstarkten Riick-
bauin den Neubaubestdnden die Chancen fiir eine Nutzungszufiih-
rung fiir Sanierungsobjekte und Neubauvorhaben in der Innenstadt
abgesichert werden miissen.

Aufbauend auf einer zielflihrenden gesamtstdadtischen Strategie
und einer verbindlichen Umsetzungsperspektive miissen dann in
der Innenstadt Blockkonzepte mit Bewohnern und Eigentiimern
entwickelt werden. Der Stadt kommt die Aufgabe zu, den Sanie-
rungsprozess durch aktives Liegenschaftsmanagement zumindest
fiir Schluisselgrundstiicke zu dynamisieren.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 117
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 5.841.041
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 1.380.076

*Kk.A. = weniger als 2 Unternehmen mit Aussage




Stadt Bad Lobenstein

Architekten- und Ingenieur-
gesellschaft Klappach & Silge
mbH, Bad Lobenstein

Freihdndige Vergabe

Abriss, zweigeschossig plus
Keller und ausgebautem Dach-
geschoR, 14 Pkw-Stellplatze

ca.35.300 €

BL-SU/R
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BAD LOBENSTEIN

Friedhof

Projekt

Manchmal sind es die kleinen, unscheinbaren Pro-
jekte, die in besonderem Mafe zum Funktionieren
der historischen Innenstddte beitragen.

Am Leonberger Platz stand das Haus Nr. 4, das auf-
grund seines Bauzustandes und fehlender Nutzungs-
perspektiven nicht mehr zu halten war. Der chroni-
sche Stellplatzmangelin der Innenstadt hat die Stadt
veranlasst, hier mit einfachen Mitteln einige Stell-
pldtze so einzuordnen, dass die charakteristische
Raumkante des Solitargebdaudes zur Straf3e hin in
Form einer Stiitzmauer zitiert wird. Damit kann eine
ebene Aufstellflache fiir ca. 15 PKW und eine verbes-
serte Zugdnglichkeit zu den bisher in zweiter Reihe
stehenden Gebduden geschaffen werden.

Mit der gestalterischen Einbindung in das Stadt-
bodenkonzept wird der Anlage das ,,Fremde* genom-
men, auch wenn mit dem Abriss des Gebdudes eine
gravierende Verdnderung der historischen Raumstruk-
tur verbunden war. Andererseits muss aber gesehen
werden, dass ein ruindses Bauwerk an diesem wich-
tigen Zugang zu Altstadt und Marktplatz keine Alter-
native gewesen ware.

Ob sich langerfristig die Chance zu einer weitergehen-
den Stadtreparatur durch einen Neubau geben wird,
bleibt abzuwarten. Durch die mit einfachen Mitteln
und geringen Kosten realisierte Losung ist eine solche
Perspektive zumindest nicht verbaut.

Der Verlust der alten Raumkante ist kaum noch spiirbar, der Parkplatz greift geschickt historische Bezugspunkte auf.

Parkplatze, deren Gestaltung auch mal eine Wartezeit versiiit und den Blick ins Tal 6ffnet.

Programmgemeinde Thiiringen
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Stadt Bad Lobenstein

Dr. Uhlmann, Weimar
1995 — 1998, Dr. Gorstner,
Saalfeld seit 1998

Beschrénkte und Offentliche
Ausschreibung

seit 1995

Sanierung in drei Bauabschnit-
ten

ca. 6.350.000 €

BL-SE

Férderung zur Erhaltung

von Kulturdenkmalen
Forderung ,Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur®
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BAD LOBENSTEIN

Projekt

Das Neue Schloss in Bad Lobenstein wurde zwischen
1714 und 1718 auBerhalb der Stadtmauern als drei-
fligelige, barocke Anlage am Rande der Altstadt
errichtet, nachdem das alte Schloss 1714 nieder-
gebrannt war. Der verputzte Fachwerkbau diente bis
1824 als Residenz des Fiirstentums Reuf3 jiingere Li-
nie Lobenstein — Ebersdorf. Auch das Neue Schloss
blieb bei 3 Stadtbrdanden zwischen 1732 und 1862
nichtverschont und wurde jedes Mal wieder in leicht
verdanderter Form aufgebaut.

Ergdnzt wird die Anlage durch die ,,Alte Wache“, heute
Tourismusinformation sowie eine barocke Gartenan-
lage mit dem axial angeordneten Pavillon eines Lust-
schlésschens. Mit dem freien Wachstum der Baume
haben sich im Laufe der Zeit auch Elemente engli-
scher Gartenbaukunst in diesem Park eingenistet.

Die bescheidene GréRe und die Bauweise des Schlos-
sesverweisen aufdie begrenzten Ressourcen des Fiirs-
tenhauses, denen aber der Wille gegeniiber stand,
zeitgemdaf? zu reprdsentieren. Wertvolle barocke
ebenso wie spatere frithklassizistische Stuckdecken
sind Zeugnisse dieses Reprdsentationsanspruches
und kdnnen heute, nach erfolgter Sanierung, wieder
von der Offentlichkeit bewundert werden.

Wesentliche Nutzung des sanierten Schlosses sind
Austellungsrdaume, die die ReuBische Regional- und
Miinzgeschichte sowie Wechselausstellungen zeigen.
Auch Konzerte und andere kulturelle Veranstaltungen
haben hierihre Biihne gefunden. Weitere Flachen wer-
denvon privaten Dienstleistern und einem Restaurant
genutzt.

Burg, Schloss und Schlossgarten
bilden ein eindrucksvolles Ensemble.

Programmgemeinde Thiiringen
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Festliche Rdume mit bescheidener Pracht: das Erbe der ReuRen schenkt der Region
einen kulturellen Hohepunkt.
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Der auBBergewdhnlich hohe Salzgehalt ihrer Quellen war der Aus- ot
gangspunkt fiir die Entwicklung der Stadt Bad Salzungen. Die ur- o I' N
spriingliche Salzgewinnung durch Kochen, spdter unterstiitzt mit Bg} L ! !ﬁ -l .
Gradierwerken wurde im 19. Jahrhundert abgel6st durch das Kur- T T & e :
wesen, als die heilsame Wirkung der Salzdampfe fiir Menschen, die s
unter den mit der Industrialisierung aufkommenden Umweltbelas- g
tungen litten, entdeckt wurde. Parallel dazu wurde die Industriali- r s T : ¥
sierung in Bad Salzungen vorangetrieben. Damit bewegte sich die  Im Zuge der seit 1990 laufenden Sanierung der Altstadt konnte nicht :
Stadt bis zur Wendezeit in einem konflikttrachtigen Spannungsfeld.  nur ein fiir eine Kurstadt angemessenes Ambiente gestaltet werden,
Inzwischen fordert die Stadt aktiv die Umstellung und Modernisie-  mit der Erhaltung historischer Stadtstrukturen wurden auch Woh-
rung privater Feuerstellen in der Innenstadt, um den hohen Qua-  nungsangebote fiir Ferien und Kurgdste in zentraler Lage geschaffen. i
litatskriterien als ,,Staatlich anerkanntes Sole-Heilbad“ geniigen  Dennoch verbleiben in weiten Bereichen der Innenstadt und insbe- -
zu konnen. sondere in den Blockinnenbereichen erhebliche Sanierungsdefizite, = =
die auf der Grundlage aktueller Blockkonzepte in Verbindung mit ei- — =
Esist der Stadt Bad Salzungen gelungen, die bisherigen, anhalten-  nem aktiven Bauliicken- und Leerstandsmanagement und einer Bo-
den Einwohnerverluste zu verlangsamen und die Einwohnerzahl  denordnung in den nachsten Jahren aufzuarbeiten sind.
seit 2010 zu stabilisieren. Diese auch perspektivisch giinstige Ent-
wicklung hdangt wesentlich damit zusammen, dass sich Bad Sal-  DasimJahr 2008 aktualisierte Verkehrsentwicklungskonzept besta-
zungen als Wirtschaftsstandort in der Region stabilisieren konnte,  tigt die Entlastungswirkung der Siidumgehung fiir die Innenstadt.
und wegen seiner lebendigen Innenstadt und der attraktiven Kur-  Neben der weiteren Erganzung der Stidumgehung durch weitere e
einrichtungen als besonders geeigneter Wohnstandort fiir Senioren ~ Bauabschnitte miissen die gute Erreichbarkeit des Zentrums und 3 ks
betrachtet werden kann. Damit bekommen die barrierefreie Gestal-  die Sicherung einer hohen Aufenthaltsqualitat fiir Kurgdaste und
tung des Stadtbodens und die Errichtung altengerechter Wohnun-  Touristen in der Innenstadt im Fokus bleiben.
gen hohe Prioritat.
Schon frithzeitig wurde in Bad Salzungen die Anpassung der Woh-
Der Strukturwandel im Einzelhandel ist auch fiir Bad Salzungen  nungsbestdnde an die sinkende bzw. qualitativ veranderte Nach-
eine groBe Herausforderung. Durch das Goethe-Park-Centerund die  frage vorangetrieben. Dabei wurde der Riickbau auf das Gebiet =
beabsichtigte Ansiedlung eines KAUFLAND-Marktes sollen Kunden  Allendorf konzentriert, verbunden allerdings mit einer Konzentra- e lia L : ’ ! ' -
verstdrkt in die Innenstadt gelenkt werden tion sozialer Problemfélle. Das dltere Gebiet ,,An den Beeten®“ wurde l #ﬁfﬁﬁﬂ"’ L . : AL
saniert und zeigt nicht zuletzt wegen der Umsetzung von Bewohnern . ﬁ ! g
Eine hohe Anziehungskraft entfalteten die verschiedenen Kurein-  aus dem Gebiet Allendorf eine sehr gute Auslastung. . =
richtungen und Kurkliniken. Mit der Sanierung der Kuranlagen an ! .’[ '

Burgsee und Gradierwerken und dem Bau des Keltenbades kann
Bad Salzungen ein umfassendes und attraktives allgemein zugéang-
liches Gesundheits- und Wellness-Angebot machen, die Kurkliniken
bieten vielfaltige Moglichkeiten fiir Anschlussheilbehandlung und
Rehabilitation.

Einwohnerzahl 2009 15.944
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 24,9
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 17/9,4
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Fiir die weitere Stadtentwicklung wird die Stadt den Schwerpunkt
auf die Stabilisierung der Innenstadt legen. Erste Erfolge zeigen sich
an einer gestiegenen privaten Investitionsbereitschaft in derInnen-
stadt. Auf eine weitere Dynamisierung der Eigentiimer, besonders
in den Blockinnenbereichen, muss hingewirkt werden

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 1.200
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 29.678.818
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 20.038.324




BAD SALZUNGEN Projekt

Zwischen Burgsee und Marktplatz, in dominanter - 4 S L3 Sl dd
Lage auf einem Bergriicken war der alte Burgmannsitz - . : i
errichtet worden. Das in der Renaissancezeit grund- - “ 4 b 1 y
legend umgestaltete Geb&dude zahlt zu den dltesten ' Ay At A ArAr gl P 1 F
in Bad Salzungen. Ab 1810 in biirgerlichem Besitz ' me )
hatte das Anwesen zwischenzeitlich als Kurpension
gedient.

Die Stadt Bad Salzungen hat seit der Wende konse-
guent daran gearbeitet, den Kurstatus zu erhalten
und die Kurfunktion weiter auszubauen. Im Zuge der
Aufwertung des Kurbereiches um den Burgsee mit
der Neuanlage des Uferwegs und der Entwicklung
neuer FuBwegeverbindungen zum Kirchplatz riickte
der zwischenzeitlich leerstehende Haunsche Hof in E R WEARN SIS . ARSI R e & 2 = : ' A : ctandesdrt
eine Schliissellage. In einem stark von denkmalpfle- i - : - NS w3 ' ; : : =
gerischen Aspekten gepragten Planungs- und Baupro- o P
zess konnte das Gebdude auf die vielfdltigen neuen

Nutzungen vorbereitet werden, die nun in ihrer Ge-

samtheit und in ihrem Zusammenspiel das Gebdude-

volumen mit Leben fiillen:

ot~ z s =w ¥ g i i Café-Restaurant

A kI ! i - S iz _
J | L | | 1 —l' e I 'l ] "-:" . © Kulturverein
I' “ IL‘ II 1 aaBE T eT el e

- Standesamt der Stadt Bad Salzungen l ¥ e i
- Veranstaltungsraum, in dem vom Bad Salzun- n q ALt
ger Kulturverein e. V. vielfdltige, hochkaratige :
Veranstaltungen ausgerichtet werden V1. - =
- (Café und Restaurant A |
- Auch die wiirdige Unterbringung einer 6ffent- = e irs e _'—-' e
lichen Toilette fiir Kurgdste und Stadtbesucher : e e e R A e e
wurde nicht vergessen. = : S e e e i : : '

Die Stadt Bad Salzungen hat mit der Sanierung des =5 s, S i e i .
Haunschen Hofes sich und ihren Gasten ein bemer- s A= e e S i s R e > rt ' |
kenswertes Geschenk gemacht, das ihrem Image eine Qualitétvolle Details verbinden alt und neu zu einer iiberzeugenden Synthese.

frische Nuance zufiigt.
Stadt Bad Salzungen

Freier Architekt Bernd Hoffeld,
Kaltenborn

Die Lage am und iiber dem Burgsee sichert dem Haunschen Hof eine hohe Aufmerksamkeit

N bei Biirgern und Touristen.
Offentliche Ausschreibung

2008-2011

Umbau und Sanierung, KG:
Veranstaltungsraume mit

60 Sitzpldtzen

EG: Gaststatte (90 Sitzpldtze)
0G: Trauzimmer (38 Sitzplétze)

ca.1.285.000 €

BL-SU/A
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BAD SALZUNGEN Projekt Programmgemeinde Thiiringen

Eine wesentliche Voraussetzung fiir die erfolgreiche
Sanierung und Stabilisierung der Innenstadt und des
Kurbetriebs in Bad Salzungen ist die Losung der ver-
kehrlichen Probleme. Dabei gilt es den Zielkonflikt
zwischen einer guten Erreichbarkeit und den Anfor-
derungen von Kur und Einzelhandel an ein immissi-
onsarmes, futgangerfreundliches Umfeld intelligent
aufzulésen. Das bedeutet, den die Innenstadt que-
renden Fahrverkehr soweit wie moglich zu minimieren
und an der Peripherie der historischen Altstadt die er-
forderlichen Stellplatze stadtbildvertraglich einzuord-
nen. Erschwert wird diese Aufgabe in Bad Salzungen
durch die zwischen Innenstadt und Kurbereich an den
Gradierwerken verlaufende Bahnstrecke.

Mit der Straenbaumafinahme Vordere und Hintere
Teichgasse werden mehrere Fliegen mit einer Klappe
erschlagen: die neue StraBe fiihrt auf kurzem Wege
und fernab empfindlicher Kurnutzungen zu den Be-
reichen jenseits der Bahn und erschliet unterwegs
92 zentrumsnahe Stellpldtze sowie einige Baufelder
fur innerstadtisches Wohnen im Geldnde einer ehe-
maligen Gartnerei. Dass gleichzeitig noch das ge-
samtstadtische Abwassernetz abgerundet werden
konnte, sei hier nur am Rande vermerkt.

Mit der vergleichsweise iiberschaubaren Investi-
tion konnte hier eine wichtige Weiche fiir die Sta-
bilisierung von Zentrums-, Kur-, Wohn- und Gewer-
befunktion erreicht werden. Mehr kann man doch
nicht wollen...

Stadt Bad Salzungen

Ingenieurbiiro PROWA GmbH Zentrumsnahes Parken zwischen Siedlungsrand, Kleingdrten und Gewerbefldachen:
Auch fiir Kurbad und Gradierwerke verbessert sich die Erreichbarkeit. Ein Angebot, das offensichtlich gerne angenommen wird.

Gemeinschaftsmafnahme mit |

dem Wasser-/Abwasserverband

Bad Salzungen

2005-2006

StraRenbaumaBnahme, Errich-
tung von 92 innenstadtnahen
PKW-Stellflachen

ca. 617.000 €

BL-SU/A
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EISENACH

Programmgemeinde Thiiringen

Nach anfdanglichen deutlichen Einwohnerverlusten in Folge der
Wende scheint es der Stadt Eisenach gelungen zu sein, die Situa-
tion zu stabilisieren. Die Prognosen des TLS fiir 2020 gehen nurvon
einem leichten Einwohnerriickgang aus.

Wesentliche Faktoren fiir diese positive Entwicklung sind in der gu-
ten lokalen wie regionalen Beschéftigungssituation zu sehen die
mafBgeblich in der Standortgunst der Stadt fiir Industrieansiedlung
anderA4 undin der Grenzlage zu Hessen beruht. In diesem Zusam-
menhang konnte die Stadt ihr Profil als Standort fiir Automobilbau
schérfen. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die erfolgreiche Sanie-
rung derInnenstadt und die Qualifizierung der Wohnungsbestande
in den GroBwohnsiedlungen, womit Eisenach seine Attraktivitadt als
regionales Zentrum und als Wohnstandort steigern konnte.

Die Stadtentwicklungsstrategie Eisenach zielte von Anfang an auf
die Aufwertung und Stabilisierung der Innenstadt, insbesondere
durch den Erhalt historischer Stadtstrukturen und Gebédude, die
Neugestaltung des 6ffentlichen Raums, Sanierung wichtiger Einzel-
objekte und LiickenschlieBungen durch Neubau. Hervorzuheben ist
die Starkung der touristischen Anziehungskraft durch die Altstadt-
sanierung und durch die Erweiterung des Bachmuseums.

Schwerpunkt des Riickbaus mit einem gesamtstddtischen Riick-
bauziel von ca. 1.500 bis 2.000 WE bis 2010 war insbesondere im
Plattenbaugebiet Eisenach Nord. In den Bestanden der Wohnungs-
unternehmen bestehen weiterhin relativ hohe Leerstandsquoten,
die die Notwendigkeit einer Fortsetzung und Intensivierung des
Riickbaus unterstreichen.

Einwohnerzahl 2009 42.847
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 13,6
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 17,5/10,5
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Stadtstrukturell problematisch sind die starken Zasuren durch Bahn
und Gewerbeflachen bzw. Gewerbebrachen, durch die insbeson-
dere wichtige Griinderzeitstrukturen im funktionalen Zusammen-
hang der Stadt verinselt und in ihrer Entwicklung beeintrachtigt
sind. Dem soll nun durch Gebietskonzepte und eine verdnderte
Fordergebietskulisse begegnet werden. Gleichzeitig bemiiht sich
die Stadt im Rahmen der Initiative ,,Genial Zentral“, grofRe Brachen
entlang der Bahntrasse einer neuen Nutzung zuzufiihren und damit
die Trennung der einzelnen Stadtteile aufzuheben.

Der konzeptionelle Zusammenhang zwischen diesen verschiede-
nen Bausteinen des Stadtumbaus soll mit der Uberarbeitung des
Stadtentwicklungskonzeptes konkretisiert und abgesichert werden.
Damit ergibt sich auch mehr Planungssicherheit fiir die Wohnungs-
unternehmen und private Investoren, so dass davon ausgegangen
werden kann, dass die zuletzt stagnierende Sanierungstatigkeit
wieder dynamisiert werden kann. Hierzu wird die Stadt auch durch
eine Intensivierung des Flachen- und Brachenmanagements die
Voraussetzungen schaffen.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 1.327
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 60.838.657
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 34.590.066




Stddtische Wohnungsgesell-
schaft GmbH Eisenach

SWG —Sauerbier Wagner
GieBler—Architekten & Diplom-
ingenieure, Eisenach

Planer Freianlagen: PlanteamA1,
Astrid Herath, Eisenach

2007 -2008

barrierefreie Wohnungen,
Tiefgarage und Hofanlage in der
historischen Altstadt Eisenachs
in unmittelbarer Nahe zum
Markt, 25 WE, Tiefgarage

24 Stellplatze

3.284.300 €

ISSP

BL-SU/A
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EISENACH

Projekt

Wohnanlage am Schmelzerhof
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Trotz des fortgeschrittenen Sanierungsstandes in der
Altstadt von Eisenach gibt es nach wie vor Bereiche,
die aufgrund von Leerstand und Geb&dudeverfall in
ihrer stadtebaulichen Struktur gefahrdet sind. Das
kommunale Wohnungsunternehmen SWG hat sich so
eines Areals in unmittelbarer Néahe zum Markt ange-
nommen.

Eine Sanierung der Gebdude SchmelzerstraBe 16—
18 war angesichts des desolaten Gebdudezustan-
des auszuschlieBen, mit dem unvermeidlichen Ab-
riss wdre die geschlossene Gebdudefront nicht nur
als raumbildendes Element sondern auch als Schall-
schutz fiir einen ruhigen Hofbereich hinféllig gewe-
sen. Es ging also darum, eine Nutzung zu finden,
die sich in einer geschlossenen Blockrandbebauung
sinnvoll unterbringen lasst.

Die Antwort der SWG auf diese Anforderung ist eine
Wohnanlage fiir den wachsenden Kundenkreis von
Mietern mit Beeintrachtigung der Mobilitdt, die den
Standortvorteil der zentralen Lage als Alterswohn-
sitz nutzen wollen. So entstanden hier 25 barriere-
freie Wohneinheiten unterschiedlicher Grofie, die mit
Balkon und Tiefgarage zeitgemafien Komfort bieten.
Parkplatz und die Ladestation fiir elektrische Roll-
stiihle zeugen von der konsequenten Ausrichtung auf
die Zielgruppe. Derruhige und attraktiv gestaltete In-
nenhof ladt zum Verweilen ein, die Bewohnerder Erd-
geschosse kénnen ihren Wohnraum auf ebenerdige
private Terrassen ausweiten.

Mit der gestalterischen Einfligung in den Mafstab
der Umgebung ist hier mit dem kombinierten Einsatz
verschiedener Forderprogramme ein Stiick Stadt-
reparatur gelungen: zukunftsweisend wird dem Wohn-
standort Innenstadt eine neue Nutzergruppe zuge-
fuhrt, die im demografischen Wandel wachsendes
Gewicht gewinnt und damit die Nachhaltigkeit der
Investition sichert.

Die geschickte Nutzung der Topographie erméglicht die
Einordnung der notwendigen Stellpldtze und vermeidet
Storungen des ruhigen Wohnumfeldes.

——

Urbane Raumkante und griiner Innenbereich ergeben in ihrem Zusammenspiel hohen Wohnwert mitten in der Stadt.
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EISENACH Projekt Programmgemeinde Thiiringen

Ob als i-Tiipfelchen nach erfolgreicher Gebaude-
sanierung oder als Initialziindung fiir private Sanie-
rungsmafinahmen: die Gestaltung der 6ffentlichen
Straf’en- und Platzrdume ist ein zentrales Element in
jeder Strategie zur Sanierung und Stabilisierung von
historischen Stadtkernen.

Der Roeseplatz liegt an einer ehemaligen Pforte zur
Altstadt, hier ist im Storchenturm das renommierte
Hotel ,,Eisenacher Hof“ eingezogen. Aufgrund sei-
ner Lage und Dimension sowie seiner Verkehrsfunk-
tion kann der Roeseplatz keine Aufenthaltsqualitat
bieten. Die Gestaltung geht daher den Weg, diesen
kleinen Stadtraum so zuriickhaltend und selbstver-
standlich wie moglich zu gestalten und damit eine
Klammer zwischen den an dieser Nahtstelle aufein-
ander treffenden Baustrukturen aus verschiedenen
Stadtentwicklungsetappen auszubilden.

Dies gelingt auch dadurch, dass die Einfassung der
kleinen Platzmitte und die hier gepflanzten drei Ro-
binien keine Parkierung von PKWs zulassen, so dass
die hochwertige und durchgangige Natursteinpflas-
terung ihre optische Wirkung unbehindert entfalten
kann. Weniger ist mehr — zumindest fiir den Roe-
seplatz kann dieser Satz Giiltigkeit beanspruchen.

In der engen Innenstadt ist der Roeseplatz eine willkommene Auflockerung.

Komplettierung der Raumkanten durch Neubau macht den Platz als Platz erlebbar,
die dezente aber wirkungsvolle Aussperrung der PKW sichert, dass Platz bleibt.

Stadt Eisenach

Planteam A1, Astrid Herath,
Eisenach

2005-2007

Oberflachengestaltung,
Flache: ca. 970 m2

ca. 208.800 €

BL-SU/A
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EISENBERG

Programmgemeinde Thiiringen

Wurzeln der Stadt Eisenberg liegen in einer slawischen Siedlung,
einer Burg als Grenzwarte der Markgrafschaft MeifRen und einem
Zisterzienserinnenkloster. Pragend heute ist noch das Schloss Chris-
tiansburg mit der Schlosskirche, das Ende des 17. Jahrhunderts aus
der Burg entstanden ist. Als kleiner Industriestandort mit dem fiir
das Holzland typischen Branchenmix hatte Eisenberg bereits vor
dem 2. Weltkrieg einen rapiden Aufschwung erlebt und im Jahr 1946
mit {iber 15.000 Einwohnern seine maximale Einwohnerzahl er-
reicht. Seitdem sinken die Einwohnerzahlen kontinuierlich, seit der
Wende hat Eisenberg mit ca. 12 % im Vergleich seiner Grofienklasse
relativwenig Einwohnerverloren und wird nach den Prognosen des
TLS im Jahr 2020 knapp unter der 10.000er Marke liegen. Diese ver-
gleichsweise giinstige Entwicklung kann auf den Lagevorteil an der
A9 und B7 und die damit verbundene erfolgreiche Neuansiedlung
von Gewerbebetrieben sowie die hohe Lebens- und Freizeitqualitat
der Stadt und ihrer Umgebung zuriickgefiihrt werden.

Dennoch hat auch Eisenberg mit den Folgen des demografischen
Wandels zu kdmpfen. Bereits 1999 wurde ein erstes Stadtentwick-
lungskonzept erarbeitet. Aktuelle MaBnahmen ebenso wie die Fertig-
stellung des Flachennutzungsplanes basieren auf dem neuen Stadt-
entwicklungskonzept von 2005, das 2009 aktualisiert wurde. Im
Ergebnis ist bemerkenswert, dass trotz der seit 1992 laufenden Sa-
nierung und insbesondere der Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
immer noch erhebliche strukturelle Defizite bestehen und dass die
Leerstandsquote in der Innenstadt aufgrund des Sanierungsstaus
deutlich hoheristals in den Bestanden der Wohnungsunternehmen,
obwohldiese bishernurmarginale Riickbauten vorgenommen haben.

Einwohnerzahl 2009 11.087
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 12,7
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 7,7/5,3
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Generell sind die Moglichkeiten fiir Rlickbau im Plattenbaubestand
wegen des hohen Sanierungsstandes sehr gering. Damit stellt sich
die Frage nach einer plausiblen Perspektive fiir die Innenstadt, die
fuir ihre Stabilisierung eine Zuftihrung von Nutzungen und von Nut-
zern zwingend braucht.

In dieser Frage miissen auf der Grundlage des aktualisierten Stadt-
entwicklungskonzeptes die Interessen der verschiedenen Akteure
des Stadtumbaus zu einer gemeinsamen tragfahigen Strategie ge-
biindelt werden. Ansatzpunkte sind mit den zwei Projekten ,Le-
benskunst zwischen Kiiche und Hof“ (Hospitz und Treffpunkt fiir
Senioren in innerstddtischer Lage sowie saisonal nutzbare Veran-
staltungsstdtte im ehemaligen Scheithof) gegeben, mit denen die
Stadt gezielt auf die Situation einer tiberalterten Bevolkerung und
ihrer Integration in das Gemeinwesen eingeht. Damit kann ein wich-
tiges Signal zur Belebung der Innenstadt gesetzt werden.

Dennoch sind diese Ansatze bei weitem nicht ausreichend, um die
in Auflésung befindlichen Blockstrukturen der Innenstadt zu si-
chern. Deshalb soll verstarkt auf die Eigentlimer im Sanierungs-
gebiet zugegangen werden, um sie iiber aktuelle Forder- und Finan-
zierungsmoglichkeiten aufzuklaren und ihnen einen realistischen
und gesicherten Rahmen fiir eigenes Engagement aufzuzeigen. Dazu
missen auch die denkmalpflegerischen Rahmensetzungen soweit
aufgearbeitet sein, dass wirtschaftlich tragfahige und finanzierbare
Projekte entwickelt werden kdnnen.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 29
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 11.496.571
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 8.907.916
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Stadt Eisenberg tw. in Zusam-
menarbeit mit dem Trager
,,Ostthiringer Hospiz-GmbH*,
in enger Kooperation mit dem
Diakoniezentrum Bethesda
Eisenberg

Architekturbiiro Miiller & Leh-

mann, Blankenhain sowie GSL
Sachsen /Thiiringen GmbH &

Co. KG, Gera

ab 2010 bzw. 2012 geplant

BaumafBinahme, Nettogrund-
flache Bestandsgebdude:

ca. 325 m?

Nettogrundflache Anbau:

ca. 760 m?
Nettogrundflache: ca. 563 m2

ca. 2.000.000 €

BL-SU/S

BL-SE

BL-FI

Thiringer Ministerium
fiir Soziales, Familie und
Gesundheit
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EISENBERG

Was miissen unsere Innenstddte kiinftig anbieten
konnen, damit sie als Zentrum eines Gemeinwesens
funktionieren kénnen, das zunehmend von Uberal-
terung und von Vereinzelung gepragt ist? Die Stadt
Eisenberg hat sich zur Aufgabe gemacht, mit zwei
komplementdren Projekten Perspektiven anzubieten
fir Lebensabschnitte und Bediirfnisse, die fiir jeden
Menschen von Bedeutung sind, in der gesellschaft-
lichen Wahrnehmung aber eher am Rande stehen.

Mit dem Treffpunkt Kiiche in der ehemaligen Stadt-
kiiche sollen dltere Menschen einen Fixpunkt in der
Innenstadt erhalten, derauch in der letzten Phase des
Lebens Bestand hat und den Sterbenden helfen kann,
diesen letzten Weg in ihrem vertrauten Umfeld und
mit der Begleitung ihnen nahestehender Menschen
zu gehen. Der Tod soll damit nicht in klinisch sterile
Krankenhduser oder abgelegene Hospize ausgegrenzt
werden, sondern als untrennbarer Bestandteil unse-
rer gesellschaftlichen und individuellen Existenz ver-
standen werden kdnnen. Es zeigt sich allerdings, dass
der Weg zu diesem Projekt in unserem geregelten Um-
feld ein besonders steinigerist, in dem das eigentlich
,Normale“ und Naheliegende nur schwer zu erreichen
ist. Mehrere Jahre nach der Geburt dieser Idee liegt

Auf gutem Weg:

Die ehemalige Remise mutiert zum 6ffentlichen Veranstaltungsraum.

Projekt

zwar eine Machbarkeitsstudie vor, die eine Betrei-
bung durch einen sozialen Trager vorsieht. Eine gesi-
cherte Finanzierung ist aber bisher nicht darstellbar.
Dabei sind die vorbereitenden Ordnungsmafinahmen
bereits abgeschlossen, so dass die baulichen Voraus-
setzungen fir eine kurzfristige Umsetzung gegeben
wadren. Noch darf gehofft werden.

An einer vollig anderen Stelle unseres gesellschaft-
lichen Lebens setzt in unmittelbarer Nahe zum Treff-
punkt Kiiche die Hofbiihne an. Hier geht es darum,
im Zentrum der Altstadt Biirgern der verschiedens-
ten Altersgruppen und Interessenslagen einen Ort fiir
kulturellen Austausch anzubieten. Im ehemaligen,
denkmalgeschiitzten Scheithof entsteht hier mit ver-
gleichsweise einfachen Mitteln ein in der warmen
Jahreszeit vielfdltig nutzbarer Raum, der von einem
Biirgerverein verwaltet und mit einem vielféltigen Pro-
gramm mit Leben gefiillt werden wird. Hier sind die
Bauarbeiten in vollem Gange, so dass davon ausge-
gangen werden kann, dass zum Frithjahr 2013 der
Betrieb aufgenommen werden kann. Die historische
Altstadt als ein lebendiger Ort zentraler Funktionen
und der Identifikation fiir alle: Eisenberg erweitert die-
sen Anspruch mit zwei bemerkenswerten Projekten.

Programmgemeinde Thiiringen

Nur eine gute Idee? Entwicklungsimpulse fiir die Altstadt durch Milderung
eines gesellschaftlichen Defizits: Hier soll eine Anlaufstelle fiir den letzten
Lebensabschnitt entstehen. Der Weg dahin ist allerdings steinig.
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EISENBERG Projekt

Mit 6ffentlichen Vorhaben die Rahmenbedingungen
fuir die Funktion der Altstadt und den Sanierungspro-
zess verbessern: zwei Vorhaben im Sanierungsge-
biet ,Eisenberg-Altstadt“ verdeutlichen diesen An-
satz, der auch die Vorhaben Treffpunkt Kiiche und
Hofbiihne flankiert.

Fehlende Stellpldtze sind immerwieder ein Hemmnis,
das der Starkung der Wohnfunktion in dicht bebauten
historischen Altstadten entgegensteht. Mit Erwerb
und Abriss baufélliger Bestandsgebdude wurde Raum
geschaffen fiir die Errichtung von 62 quartiersbezo-
genen Stellpldtzen. Gleichzeitig wurde die in diesem
Bereich stark geschddigte Stadtmauer saniert und
offentlich zuganglich gemacht. Damit wird auch der
Standort der Hofbiihne aufgewertet und aus der bis-
herigen vernachldssigten Randlage in den Zusam-
menhang der sanierten Altstadt einbezogen.

Der Mangel an verfiigharen Freiflachen wirkt sich in
ganz besonderem Mafe negativ auf Spiel- und Entfal-
tungsmaoglichkeiten fiir Kinder aus. Damit steht aber
die Eignung der Innenstadt als Wohnstandort fiir jiin-
gere Familien in Frage. Mit der Errichtung des Spiel-
platzes ,,Schlosstor“ konnte nicht nur dieser Mangel
behoben und der griine Zusammenhang zwischen
Schlosspark und den Privatgdrten entlang der alten
Stadtmauer gestarkt werden. Durch die Einbeziehung
historischer Beziige in das Gestaltungskonzept erfah-
ren die Kinder spielend Aspekte der Stadtgeschichte
und der besonderen Bedeutung des Standortes als
ehemaliges Schlosstor. Und wenn die Spielmoglich-
keiten der 9 Spielgerdte ausgeschdopft sind, wartet

gleich nebenan die Hofbiihne auf Mitspieler. Spielrdume fiir Kinder und die Quartiersentwicklung
mit historischer Verankerung am Schlosstor.

= T

Stadt Eisenberg

GSL Sachsen / Thiringen
GmbH & Co. KG, Gera

Planungsjahr: 2008
Bauzeit: 2008 -2009

Grundfldche: ca. 2.000 m2
davon Griinfldche: ca. 1.200 m?
verbleibende Spielflache:

ca. 800 m?

mit Spielgerdten: 9 Stiick

Hohe Dichte und fehlende Stellpldtze bringen

das Quartier ins Abseits. Neue Impulse durch

Entkernung, Neuordnung und ein Stellplatzan-
gebot fiir Bewohner und Besucher.

ca. 257.000 €

BL-SE
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ERFURT

Status und Funktion als Landeshauptstadt und Hochschulstandort
ebenso wie Einkaufs- und Dienstleistungsort mit iberregionaler
Ausstrahlung stellen fiir Erfurt wesentliche und sich positiv auf die
Stadtentwicklung auswirkende Rahmenbedingungen dar. Verschie-
dene Grof3projekte wie der Neubau des Hauptbahnhofs, die ICE-
Anbindung oder der Ausbau der Autobahn Nord-Siid-Achse stiitzen
diese Entwicklung zusatzlich.

Dies schldgt sich in einer Bevdlkerungsentwicklung nieder,
die Uber lange Jahre riicklaufig war, zwischenzeitlich aber wie-
der stetig zunimmt. Die nach der Wende feststellbare Abwan-
derung ins Umland ist weitgehend zum Erliegen gekommen, in-
zwischen ist das Umland von Einwohnerverlusten betroffen, die
auch perspektivisch anhalten werden. Gesamtstddtisch kann
nunmehr bis 2035 wieder von einem kontinuierlichen leich-
ten Anstieg der Einwohnerzahlen ausgegangen werden. Pla-
nerische Grundlage der Stadtentwicklung ist das zweistufige
Integrierte Stadtentwicklungskonzept.

In der Stadt Erfurt war die Erhaltung der Altstadt schon vor der
Wende ein Politikum und sicherlich ein wesentlicher Ausloser fiir die
friedliche Revolution von 1989. Nicht nur deshalb war es zwingend,
nach der Wende den Schwerpunkt auf die Sanierung der Altstadt
zu legen. Diese Prioritat steht bis heute und ist inzwischen auch
auf den griinderzeitlichen Giirtel ausgeweitet worden. Die grofen
Sanierungsanstrengungen werden durch leicht steigende Einwoh-
nerzahlenin derInnenstadt belohnt, allerdings liegt die Fluktuation
auf einem hohen Niveau, moglicherweise auch deshalb, weil die
innerstadtischen Wohnstandorte gerade bei Studenten und jungen
Berufseinsteigern sehr beliebt sind.

Der angesichts bisher sinkender Einwohnerzahlen unvermeidliche
Riickbau konzentrierte sich entsprechend der Strategie des Master-
plans Il auf die leerstehenden, unsanierten Wohnungsbestdnde in

Einwohnerzahl 2009 203.830
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 9,2
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 15,4/6,5
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den Grofwohnsiedlungen. In der Kooperation mit den vier groen
Wohnungsunternehmen konnte eine ausgewogene, stabile Situa-
tion im Wohnungsmarkt erreicht werden. Von nicht zu unterschat-
zender Bedeutung war dabei, dass trotz im Einzelfall schwieriger
Entscheidungen und auch gebietsbezogener Konflikte der Stadtum-
bauprozess insgesamt auf Basis einer breiten politischen Mehrheit
vorbereitet und umgesetzt wurde. Zwei Jahre nach dem vorlaufi-
gen Abschluss des Riickbaus kann die Einwohnerzahlin den Grof3-
wohnsiedlungen als stabilisiert gelten. Es ist aber festzuhalten,
dass perspektivisch umfangreiche Investitionen in diesen Gebie-
ten erforderlich sein werden, um dieses positive Ergebnis abzusi-
chern, inshesondere im Norden sind hier Risiken erkennbar. Unter
Beriicksichtigung der demografischen Entwicklung miissen MaR-
nahmen eingeleitet werden zur Bereitstellung von altersgerechtem
Wohnraum, zur Kompensation der Einwohnerverluste durch neue
Zuziige und zur Vermeidung von sozialer Segregation. Dies setzt die
Entwicklung eines gemischten und vielfaltigen Wohnungsangebot
in einem attraktiven Umfeld voraus. Dieser Zielstellung dient das
strategische Projekt ,,Griine Geraaue“ im Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept. Mit dem Zuschlag fiir die Stadt Erfurt zur Ausrichtung
der BUGA 2021 riickt diese zentrale Malnahme der Stadtentwick-
lung in greifbare Nahe.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 7.225
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 235.692.560
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 411.699.816
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Landeshauptstadt Erfurt

Architekturbiiro Osterwold und
Schmidt, Weimar

Arge WES & Partner Hamburg/
STP Erfurt

Wettbewerbe

2008-2009

Neubau einer Fahrradstation zur
Anbindung und Verkntpfung des
Radverkehrs mit allen Funktio-
nen in dem neu geschaffenen
OPNV-Verkniipfungspunkt.

ca. 1.200.000 €

BL-SU/A
TL-SSM
OPNV-Landesmittel
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Der Hauptbahnhof in Erfurt ist, wenige FuBminuten
vom Stadtzentrum entfernt, der zentrale Umsteige-
knoten fiir die Benutzer von Bahn, Bus und Straf}en-
bahn. Diese Umsteigebeziehungen wurden mit dem
Neubau von Hauptbahnhof mit integrierter Straf3en-
bahnhaltestelle sowie dem Neubau des Zentralen
Bus-Bahnhofes neu geordnet und komfortabler ge-
staltet. Mit der Sanierung des Erfurter Hofes und der
Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes rundet sich
dieses Platzensemble zu einem eindrucksvollen En-
tree in die Landeshauptstadt.

Fiir den Fahrradverkehr als wichtige Ergdnzung im Um-
weltverbund fehlte bisher eine angemessene Moglich-
keit, Fahrrader sicher und witterungsgeschiitzt abzu-
stellen und damit das OPNV-Angebot noch attraktiver
zu machen. Seit Mai 2009 stehen nun am Bahnhof mit
dem Radhaus 260 iiberdachte Stellplatze fiir Fahr-
rader zur Verfiigung, besonders wertvolle Fahrrader
konnen in einerder 32 verschliebaren Abstellboxen
gesichert werden. Erganzt wird dieses Angebot durch
einen Reparaturservice mit Fahrradverleih, eine Ge-
schéftsstelle des ADFC und einen Imbiss.

Durch die nachtliche Beleuchtung und die translu-
zente Gebdudehiille entwickelt das Gebdude eine La-
ternenfunktion und verwandelt damit eine ehemals
schmuddelige Restflache in einen frequentierten, si-
cheren Bereich. Das Projekt erhielt den 1. Preis eines
2007 durchgefiihrten Gutachterverfahrens.

Umsteigen auf umweltvertragliche Mobilitat:

Am Bahnhof wurde eine Schnittstelle geschaffen,
die die verschiedenen Verkehrstrager komforta-
bel miteinander in Verbindung setzt und damit
ihre dem jeweiligen Verkehrsbediirfnis angemes-
sene Benutzung beférdert und das Fahrrad als
urbanes Verkehrsmittel in den Fokus riickt.

Programmgemeinde Thiiringen
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Absteigen und umsteigen oder aussteigen und aufsteigen: Fiir das Rad ist in jedem Falle bestens
gesorgt. Wetterschutz, Diebstahlschutz, Schutz vor mutwilliger Beschadigung. AuBerdem bei
Bedarf Wartung oder Reparatur fiir das gute und wertvolle Stiick oder neue Energie fiir den Akku
des E-Bikes oder den Magen des Bikers. Und wer nicht mit dem Fahrrad ankommt, kann hier
eines mieten. Ausreden gibt es keine mehr.
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Kommunale Wohnungsgesell-
schaft Erfurt mbH

Fassade: Architekturbiiro
Ostwind

Objektplanung: Ingenieurbiiro
Pannke (fiir beide Objekte)

2008-2010

Stdadtebauliche Aufwertung des
Quartiers durch Ruckbau von
Wohnscheiben und Sanierung
von stddtebaulich prdgenden
Punkthochhdusern

ca. 3.500.00 €

Wohnungsbauférderung
TL-B/P-W
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Das Gebiet Roter Berg wurde in den Jahren 1978 bis
1981 gebaut. Die Einwohnerzahl ist von 12.735 im
Jahr 1990 auf 5.532 im Jahr 2009 gesunken.

Verbunden mit diesem Erosionsprozess war auch ein
tiefgreifender Wandel in der strukturellen Zusammen-
setzung der verbleibenden Einwohner: Uberalterung
und ein iberdurchschnittlicher Anteil von Arbeits-

Projekt

losen und Empfangern von Transferleistungen prag-
ten das Bild. Durch Riickbau von insgesamt 2.077 WE,
dem Verkauf von Wohnungen, einem professionel-
len Umzugsmanagement und umfangreichen Sanie-
rungsmafinahmen gelang es, die Leerstandsquote
von 30,7 % im Jahr 2002 auf 4,0 % im Jahr 2009 zu
senken.

Die soziale Infrastruktur wurde durch die Sanierung
einer Kindertagesstatte und die Einrichtung eines
Stadtteilzentrums (EXWOST) gestarkt. All das hat zu
einem deutlichen Wandel des Images beigetragen,
die Einwohnerzahl ist heute weitgehend stabil.

Auf der Grundlage des Masterplans Il wird an der Sta-
bilisierung des Kernbereichs gearbeitet. Hierzu wurde
2009 ein stadtebaulicher Rahmenplan beschlossen,
der unter anderem folgende Schwerpunkte setzt:

- Stdrkung der Quartiersmitte

- Sanierung der identitatsstiftenden Punkthoch-
hduserin der Quartiersmitte

- Entwicklung eines bedarfsgerechten, vielfal-
tigen und durchmischten Angebots von Woh-
nungen

- Sicherung nachfragegerechter Infrastruktur

- Neuordnung des Verkehrs, insbesondere des
OPNV

- Erhaltung, Entwicklung und Vernetzung der
Griinpotenziale.

Zebra und Giraffe: die Nachbarschaft zum Zoo als Identitdatsgeber, warum nicht.
Wichtiger ist aber mit Sicherheit der umfassende Stabilisierungsansatz, der ein
attraktives Einkaufszentrum ebenso beinhaltet, wie die Sanierung der KITA oder
die Nutzung von Riickbauflachen fiir Sport und Griin.
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Wohnqualitdt mit einfachen Mitteln: Gerade wenn die Bereitstellung
von kostengiinstigem Wohnraum Prioritdt hat, kommt dem Freiraum und
seiner Griinausstattung eine besondere Bedeutung zu. Hier kénnen oft
pflegende Eingriffe ausreichen, den Rest besorgt die Natur.
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Bereits 1995 hatte die Stadt Gera in ihrer Stadtentwicklungs-
konzeption das Thema des demografischen Wandels thematisiert.
Es hat sich in derZwischenzeit gezeigt, dass die damaligen Arbeits-
hypothesen zwar unbequem, aber sehr realistisch waren. Heute
ist Gera mit mehr als einem Viertel Einwohnerverlusten seit 1990
die am stdrksten von Einwohnerverlusten betroffene Grof3stadt in
Thiiringen. Dies ist insofern nachvollziehbar, als die Stadt wegen
des Uranbergbaus und dem damit verbundenen Bedarf an Arbeits-
kraften nach dem 2. Weltkrieg extrem gewachsen war, was sich
insbesondere in den beiden nordlich und siidlich der Kernstadt
neu entwickelten GroBwohnsiedlungsbereichen Lusan und Bieblach
fiir mehr als 50.000 Einwohner abgebildet hat. Mit der Einstellung
des Bergbaus nach der Wende war die 6konomische Basis fiir viele
dieser ,Neubiirger” Geras nicht mehr gegeben, massive Abwande-
rungen und hoher Wohnungsleerstand waren die logische Folge.

Trotz intensiver Bemiihungen ist es der Stadt Gera nicht gelungen, ein
Aquivalent fiir die verlorenen Arbeitsplitze zu schaffen, zudem lédsst
die Bahn mitihrerveranderten tiberregionalen Nord-Siid-Trasse Gera
links liegen. Bei diesen ungiinstigen Voraussetzungen muss davon
ausgegangen werden, dass die aktuellen Prognosen des TLS, die fiir
2020 bei 93.000 Einwohnern liegen, zutreffen werden.

Die Stadtumbaustrategie der Stadt hat frithzeitig auf die Stabilisie-
rung derInnenstadt und derinnenstadtnahen Wohnquartiere gezielt.
Wesentliches Strategieelement war die vorrangige Sicherung und
Aufwertung der zentrumsnahen Wohnquartiere durch die Auswei-
sungvon Sanierungsgebieten und innerhalb dieser Gebiete die Auf-
wertung des 6ffentlichen Raumes als Katalysator fiir private Folgein-
vestitionen. Im Rahmen des Achsen-Pladtze-Geriists wurde durch die
Biindelung einerVielzahlvon ergdnzenden MaBnahmen die Vernet-
zung dieser Sanierungsgebiete untereinander und mit dem Zentrum
verdichtet und qualifiziert. GroBen Anteil daran hat die Ausrichtung
der BUGA 2007, da die Fokussierung der verschiedensten Akteure
auf dieses Ereignis eine weit liber den Kernbereich der BUGA hinaus-
gehende mafinahmen- und programmiibergreifende Koordination
ermoglichte. Grundlage dafiir ist der im Auftrag der interministeri-
ellen Arbeitsgruppe erstellte ,,Masterplan — Entwicklungskonzept
Innenstadt”, in dem fast 200 Einzelprojekte verankert sind. Dieser
Kontext hat beispielsweise wesentlich zur termingerechten Planung
und Realisierung des neuen Verkniipfungspunktes Bahn/Bus/Stra-
Benbahn am Hauptbahnhof beigetragen.

Im Ergebnis kann in den verschiedenen innenstadtnahen Wohn-
quartieren ein guter Sanierungsstand von Gebduden und o6ffent-
lichem Raum sowie ihre Einbettung in die attraktiven Freirdume
festgestellt werden; Einwohnerzuwdchse bestdtigen die Richtigkeit
des Ansatzes. Damit kann sich die Stadt vermehrt dem Stadtzent-
rum zuwenden, zumal hier durch die Begleitmafinahmen zur BUGA
die Standortbedingungen deutlich verbessert sind. Nach wie vor
bereiten aber die Zentrumsfunktionen Anlass zur Sorge, da sie un-

Einwohnerzahl 2009 99.987
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 25,4
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 24 /14,1
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ter der sinkenden Zahl der Einwohner in Stadt und Region und der
Konkurrenz des grofflachigen Einzelhandels in Stadtrandlage lei-
den. Mit dem Bau der Gera-Arkaden und dem Elsterforum konnte
die Attraktivitat und regionale Ausstrahlung des Einkaufsstandortes
gesteigert werden. Allerdings hat sich damit eine deutliche Verla-
gerung des zentralen Einkaufsbereichs ergeben, zu Lasten der bis-
herigen Fufgangermeile ,,Sorge“. Mit dem 2008 beschlossenen
Stadtentwicklungsprogramm Innenstadt werden Wege zu ihrer Ak-
tivierung aufgezeigt.

Parallel zur Innenstadtentwicklung wurden in Lusan und in Bieblach
Schwerpunkte des Riickbaus bei gleichzeitiger Stabilisierung von
Kernbereichen gesetzt. Zwischenzeitlich sind hier fast 5.000 WE
riickgebaut, die Leerstandsquoten variieren allerdings je nach Un-
ternehmensstrategie und Standort deutlich. Verschiedene Projekte
zur Aufwertung und funktionalen wie sozialen Stabilisierung der
Kernbereiche in den Plattenbaugebieten haben weit tiber Gera hi-
naus Vorbildcharakter.

Die Zusammenfiihrung der verschiedenen thematischen und teil-
rdumlichen Konzepte zu einem aktuellen und integrierten ge-
samtstdadtischen Handlungsansatz ist mit der Erarbeitung des ISEK
GERA2030 vorgesehen. Damit schafft die Stadt Gera die Grundlage
fur eine effiziente Fortsetzung der Stadtentwicklung, die den der
BUGA zu verdankenden Entwicklungsschub verstetigt.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 5.813
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 117.061.309
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 201.512.436
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Stadt Gera

Arbeitsgemeinschaft:
Ingenieurbiiro ClauB und
REHWALDT Landschaftsar-
chitekten, VTU-GmbH Gera
Wettbewerbssieger: Ingo Giittler,
Dresden, Sorger BVS GmbH

Bauzeit: 2006 -2007

Planung / Wettbewerb: 2000,
Stadtebauliche Planung:

ab 1999, Bauzeit 2006 —2008
Bauzeit: 2001 -2007

Planung und Ausfiihrung:
2004-2007

Theaterplatz
Johannisplatz
Theater
Kiichengarten

ca. 1.605.100 €
ca.764.200 €
ca. 23.627.200 €

Fordermittel Denkmalschutz
(DMS)

Kulturforderung

BL-SE

TL-SSM

Ausgleich kommunaler
Belastungen (AkB)

EFRE
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Theater, Theaterplatz und Kiichengarten

Die Schlossachse ist mit Sicherheit die herausragende
stddtebauliche Raumachse in Gera: sie verband als
1730 angelegte, geradlinige Leitlinie den Wohnsitz
der damaligen Firstenfamilie Schloss Osterstein mit
derAltstadt und dem Verwaltungssitz der ReuBischen
Regierung in der BurgstraBBe. Diese Achse wird heute
noch flankiert von Nutzungen mit zentraler und ober-
zentraler Bedeutung, zumeist in historischen Bauwer-
ken mit Denkmalstatus. Mit dem geplanten Ausbau
des Gymnasiums unter Einbeziehung des ehemaligen
ReuBischen Regierungsgebdudes (heute leerstehend
bzw. Brache) zum Schulcampus am Johannisplatz
wird die Bedeutung der Schlossachse noch verstarkt.

Mit ihrem Achsen-Pldtzen-Konzept stellt die Stadt Gera eine Vielzahl von
Nutzungen und Sehenswiirdigkeiten in ihren historischen und stadtraum-
lichen Zusammenhang. Dreh- und Angelpunkt ist das denkmalgerecht
sanierte Theater mit den gekonnt gestalteten Ergdnzungsbauten.
Baulicherseits ist das Mehr-Sparten-Haus gut fiir die Zukunft geriistet.

BUHME AM PARK. |

Das Theater, der Theaterplatz und der angrenzende
Kiichengarten markieren den kulturellen Mittelpunkt
dieser Achse. Weithin sichtbarer, Leuchtturm“ist der
im Jahr 1902 errichtete Theaterbau. Er wurde in den
Jahren 2005 bis 2007 nach denkmalpflegerischen
Aspekten saniert, wobei eine komplett neue Biihnen-
technik und Biihnengestaltung einzubeziehen waren.
Zusatzlich wurde eine Studiobiihne (Biihne am Park)
als eigenstandige, moderne Zutat angebaut.

Die Neugestaltung des Theaterplatzes setzte auch im
Zusammenhang mit der BUGA 2007 grundlegende An-
derungen an der Filhrung der HauptverkehrsstraBRen
und der StraBenbahn im Umfeld des Theaters voraus;
axiale Ausrichtung des Vorplatzes auf den Theaterein-
gang sind damit ebenso gegeben wie eine sinnfillige
Orientierung der Fufiganger auf die Achsen des Kii-
chengartens. Der Kiichengarten zeigt Elemente seiner
barocken Entstehungszeit in Form von Achsen und
geometrisch-ornamentalen Flachenzuschnitten. Erist
Uiber einen nach den Gestaltprinzipien des englischen
Gartens gestalteten Bereich an den Theaterplatz an-
gebunden. Die Neuordnung der Rander dieses engli-
schen Gartens in Form von Alleen stellt den formalen
Zusammenhang zum Kiichengarten her.

Programmgemeinde Thiiringen

Ladt zum Flanieren und Verweilen ein

: der Kiichengarten neben dem Theater.
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Neugestaltung SchlofistraBe

Eine besondere Herausforderung bei der Neuge-
staltung der Schlossachse war es, bei vollig unter-
schiedlichen Verkehrsfunktionen der verschiedenen
Abschnitte den gestalterischen Zusammenhang und
seine Erlebbarkeit fiir die Fufiganger vorteilhaft zu
gestalten. Dies wird durch die Zusammenfassung mit-
tels eines, auch in der Materialitat durchgehenden,
5m breiten Bandes fiir den FuBgangerverkehr mit
beidseitig angelagerten Funktionsstreifen erreicht.
Letzterer kann, je nach den abschnittsspezifischen
Anforderungen das fiir eine Fufigangerzone typische
Stadtmobiliar aufnehmen oder auch in dem fiir Fahr-
verkehr zugdnglichen Bereichen Kurzzeitparkplatze.

Die Neugestaltung der Schlof3strale im Abschnitt
zwischen dem Fufigdngerbereich ,,Sorge“ und dem
Puschkinplatz wurde 2005 fertiggestellt. Die gestal-
terische Besonderheit dieses Abschnittes ist das
kontrastierende Gegeniiber von griinderzeitlicher
Blockrandbebauung und den Neubauten der Nach-
kriegsepoche, die einen vollig anderen Maf3stab auf-
weisen, wie z.B. das Kultur- und Kongrefizentrum
und das daneben liegende Biirohochhaus (1929 als
»Handelshof“ errichtet, heut Sitz der Sparkasse).

© I ) ) =

Die Antwort auf diese Situation ist auch hier die be-
wusst grof3ziigige Gestaltung des Mittelstreifens als
Raum fiir Flanieren, Stadtfeste, Events sowie die not-
wendige Andienung mit hochwertigem Naturstein,
doppelter Baumreihe und doppelter Lichtpunktan-
ordnung. Der beidseitige Funktionsstreifen bietet die
Standorte fiir die AuBengastronomie, die in diesem
Abschnitt funktionsprdgend ist.

Grof3stadtischer Boulevard an der Nahtstelle zwischen Griinderzeit und Moderne —
Urbaner Raum fiir alle.

Stadt Gera
Architekt Klaus Neupert, Schleiz
2004-2005

Neugestaltung und Bau
SchloBstrafe

ca.1.426.000 €

BL-SU/A
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Mit seiner grof3en, historisch wertvollen Altstadt hat Gotha ein an-
spruchsvolles Erbe angetreten. Die Sanierung des zentralen Ein-
kaufsbereiches und des Hauptmarktes ist weit fortgeschritten. Un-
mittelbaran diesen attraktiven Bereich grenzt die 6stliche Altstadt,
in der einzelne Quartiere noch Handlungsbedarf aufweisen. Deso-
late, ungenutzte und nicht sanierungsfahige Bausubstanz wurde
bereits abgebrochen. Bauliicken und Brachfldchen stehen fiir eine
Neubebauung auf der Grundlage des Stadtebaulichen Rahmenpla-
nes und spezieller Planungskonzepte, wie Wettbewerbsergebnisse
oder Einzelplanungen wieder zur Verfiigung. Besonders schwierig
ist dabei die Wiederbebauung von Quartierecken zur Schliefung
der historischen Quartierstrukturen.

Die kompakte Altstadt durch Nachnutzung von vorhandenen Grund-
stiicksressourcen entspricht der Zielsetzung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes der Stadt Gotha als Antwort auf den de-
mografischen Wandel. Im Rahmen der Thiiringer Initiative ,,Genial
Zentral“ und der Gothaer Innenstadtinitiative www.gotha-lebt.de
wird eine aktive Vermarktung von Baullicken und Brachflachen fiir
den Bauvon innerstadtischen Eigenheimen in Gotha betrieben, um
in den betroffenen Quartieren eine Stadtreparatur zu realisieren.

Erste Erfolge sind sichtbar sowohl im Neubau als auch in der Sa-
nierung von Objekten, die jahrelang leer standen. Dieser Prozess
geht stellenweise langsam voran. Aufgrund von intensiver Wer-
bung und der Beratung von mdoglichen Bauinteressenten in einem
Informationsbiiro mitten im Quartier zeichnet sich aber eine spiirbar
positive Entwicklung und Nachfrage ab. Um aufvorhandene Bauli-

Einwohnerzahl 2009 45.736
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 17,7
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 22,3/12,4
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cken aufmerksam zumachen, werden diese zusatzlich zur Bewer-
bung im Internet mit Planen, Aufstellern oder tempordrer Gestal-
tung versehen. Den historischen Altstadtquartieren stehen zentrale
Bereiche gegeniiber, die mit innerstddtischen Plattenbauten ent-
wickelt worden waren. Sie werden aktuell mit hoher Qualitat der
Wohnungen und des Wohnumfelds beispielhaft durch die Bauge-
sellschaft Gotha mbH und die Wohnungsbaugenossenschaft Gotha
e.G. saniert. Zudem engagiert sich das kommunale Wohnungsun-
ternehmen auch in der Sanierung von Altbauten in der Innenstadt
und hat hier kontinuierlich wertvolle Beitrage geleistet.

Eine Aktualisierung des Stadtentwicklungskonzeptes unter Einbe-
ziehung der Region und der verschiedenen Akteure des Stadtum-
baus ist erforderlich, um den Entwicklungsprozess in der Altstadt
weiter zu intensivieren und einen realistischen Rahmen fiir die Zu-
fiihrung von Nutzungen und Nutzern in die Innenstadt vorzugeben.
Dazu ist die intensive Einbeziehung der Grundstiickseigentiimer
unabdingbar.

Eine weitere wesentliche Voraussetzung fiir eine Reaktivierung der
Innenstadt ist durch die Erarbeitung eines Stellplatzkonzeptes zu
schaffen, da ein wohnungsnahes, die Wohnqualitdt nicht stérendes
Parkangebot in Verbindung mit nutzbaren Griinflachen inzwischen
eine Grundbedingung fiir die Vermarktung von Wohnungen in Innen-
stadtlagen darstellt.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 1.630
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 82.229.073
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 54.939.111




Wohnungsbaugenossenschaft
Gothae.G.

Planungsgruppe Mitte —
Architekten / Ingenieure, Gotha

2008-2010

Riickbau von 144 WE auf 96 WE

ca.5.246.900 €

BL-SU/A
BL-SU/R
Férderdarlehen TAB
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In ebenfalls innerstadtischer Lage, allerdings von der
Altstadt durch eine Hauptverkehrstraf’e abgetrennt,
liegt der Wohnblock BohnstedtstraBe 1 —23.

Die kiinftige Vermietbarkeit dieses Standortes hangt
wesentlich von der Qualitat der Wohnungen ab, das
Wohnumfeld ist nur begrenzt entwicklungsfihig.
Demgegeniiber sprechen die gute Verkehrsanbin-
dung und die Ndhe zur Innenstadt fiir den Standort.
Die Wohnungsbaugenossenschaft hat daraus den
Schluss gezogen, die Zahl der Wohnungen deutlich,
das heift von 144 auf 96 zu reduzieren, die verblei-
benden Wohnungen aber hochwertig zu sanieren.
Grof3e Balkone, die sich zum Wintergarten schliefRen
lassen, erweitern die bewohnbare Flache gerade
auch in der Ubergangszeit und kénnen auch den Ver-
kehrslarm mindern.

In Einzelfdllen wurden die Balkone im Erdgeschoss
durch groBziigigere Terrassen ersetzt. Dass der Riick-
bau und Umbau im noch teilweise bewohnten Block
erfolgen konnte bzw. erfolgen musste, spricht fiir die
besondere Bindung der Bewohner an ihre Genossen-
schaft und an den Standort.

Im Zuge der Umgestaltung konnte der Wohnblock in
seiner Wirkung deutlich kleinmaf3stablicher geglie-
dert und individualisiert werden. Das zeigt sich auch
aufder Eingangsseite, wo mit wenigen Elementen und
Farben in immer neuen Konstellationen individuelle
Eingangssituationen gestaltet werden konnten.

Auch an einer Hauptverkehrsstraie
| ldsst sich wohnen.

\—
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Kleinmafstdbliche Gliederung und die kleinen Nuancen im Detail sorgen fiir Individualitdt und Identifikation auch im Geschosswohnungsbau.
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Baugesellschaft Gotha mbH
(BGG)

rp Gotha GmbH, Gotha

Planung seit: 2005
Bauzeit: 2009-2010

Baumafinahme:
51 WE, teilweise rollstuhlge-
recht, 7 Gewerbeeinheiten

ca. 5.700.000 €

BL-SU/R
BL-SU/A
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Eine stadtebauliche Besonderheit in Gotha sind die
Plattenbaubestdnde in innerstadtischer Lage. Im Be-
reich Jidenstrafie hat das kommunale Wohnungsun-
ternehmen mit der Modernisierung von im Ergebnis
51 Wohn- und 7 Gewerbeeinheiten mit dem dazuge-
horigen Wohnhof ein markantes Zeichen dafiir ge-
setzt, wie gut altes und neues Bauen zusammenpas-
sen kdnnen.

Diein derurspriinglichen Bebauung fast peinlich wir-
kende Anbiederung der Platte an historische Baufor-
men mit der schrdgen ,,Mansardplatte” ist einer kon-
sequent kubischen Auflosung der Gebdudekrone
gewichen und schafft hier mit den neuen Terrassen-
flachen penthouse-artige Attraktivitat.

In den darunterliegenden Geschossen entwickeln
sich im Rahmen des Baukastens vielfdltige neue Woh-
nungsangebote, selbstverstandlich mit neuen, gro-
Beren, blick- und windgeschiitzten Balkonen. Mit gut
platzierten Aufziigen wird fiir den GroBteil der Woh-

In direkter Nachbarschaft zum Zentrum bieten sich fiir
die Erdgeschosszonen Laden, Dienstleistungen oder auch
Gemeinschaftsraume an.

nungen Barrierefreiheit erreicht. Ein Teil der Wohnun-
gen istan die Volkssolidaritat vermietet, so dass hier
auch Service fiir dltere Menschen angeboten werden
kann.

Insgesamt wurde die Zahl der Wohnungen von 64
auf 51 reduziert, die urspriinglich 4 groen Gewer-
beeinheiten sind in 7 kleinere Einheiten umstruktu-
riert worden, hier findet u. a. auch eine Begegnungs-
statte der AWO ihren Platz. Mit diesen Angeboten an
Gewerbefldchen wird eine engere Verflechtung mit
dem Einkaufsbereich derInnenstadt erreicht und die
Monotonie eines reinen Wohnareals aufgebrochen.
Abgerundet wird das Areal durch weitere, ebenfalls
hochwertig sanierte Plattenbauten, die sich um den
gemeinsamen Innenhof gruppieren, dessen neue Ge-
stalt zum Aufenthalt einlddt.

Das liebevoll gestaltete Wohnumfeld tragt zur Wohnqualitat bei;
Ansteckung der Nachbarbereiche ist ein erwiinschter Nebeneffekt.
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Die Bedeutung der Stadt Greiz griindet auf mehreren Fundamenten:
Da ist zum einen die Residenzstadt, die ausgehend vom Oberen
Schloss, das malerisch die Silhouette der mittelalterlichen Altstadt
dominiert, zu verschiedenen bauhistorisch und stadtebaulich he-
rausragenden Zeugnissen gefiihrt hatte — darunter der groBartige
Landschaftspark in der Elsteraue mit dem Sommerpalais. Zum an-
deren hatte die Lage an der Elster mit ihrem Potenzial an Wasser
und Energie in den Haupt- und Nebentdlern in der friihen Phase
der Industrialisierung die Ansiedlung einer bliihenden Textilindus-
trie ermoglicht, die auf alte handwerkliche Traditionen aufbauen
konnte. Die damalige Prosperitdt der Stadt Greiz ist heute noch an
prachtigen Miethdausern und Villen aus der Griinderzeit sowohl in
der Neustadt als auch an den Hangen des Elstertals ablesbar.

Im Ergebnis der Umsiedlungen nach dem zweiten Weltkrieg hatte die
Einwohnerzahlin Greiz rapide zugenommen, die neuen Wohnungen
wurden in Form von relativ autonomen Siedlungen an den Stadt-
kern angefiigt, wobei zunehmend auch die Héhenlagen erschlossen
wurden. Zeugnisse dieser Stadtentwicklung sind insbesondere die
Neubaugebiete Pohlitz und Reissberg, letzteres war noch 1989 auf
weiteren Zuwachs ausgelegt. Mit der Wende brach die industrielle
Basis weg (insbesondere Textilindustrie und Bergbau). Die Lage der
Stadt abseits der grofien Verkehrsinfrastrukturen und die Topografie
des Stadtgebietes schloss die Ansiedlung groferer neuer Betriebe
weitgehend aus. Die Verfligbarkeit groBBerer Brachflachen in den
Tallagen war erst nach 1995 gegeben.

Konsequenterweise hat sich die Stadt dahervorrangig aufihre Rolle
als Zentrum im Vogtland konzentriert und neben der Starkung der
Einkaufsfunktionen den Schwerpunkt auf die Sanierung der histo-
rischen Altstadt mit den Zeugnissen der Residenzstadt sowie auf
das Vorhalten eines umfassenden Angebots an schulischer und
kultureller Infrastruktur gesetzt. Letztes Beispiel dieser Politik ist der
Neubau derVogtlandhalle, derab 2011 einen neuen, zeitgemafen
Rahmen fiir das kulturelle Leben der Region darstellt.

Einwohnerzahl 2009 22.150
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 32,5
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 15,2/10,6
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Das Stadtentwicklungskonzept von 2003 hatte die Konsequenzen
aus dem kontinuierlichen Bevolkerungsschwund gezogen und ne-
ben der Starkung der Innenstadt den flachenhaften Riickbau der
Neubaugebiete in den Stadtrandlagen thematisiert und eingeleitet.
Schnellerundin deutlich groRerem Umfang als von den Wohnungs-
unternehmen vorhergesagt, mussten wegen der zunehmend drama-
tischen Leerstande erste Riickbauten umgesetzt werden. Dabei wird
die Stabilisierung von zukunftsfahigen Kernbereichen in Pohlitz fiir
die ndchsten Jahre Prioritdat haben.

Parallel zum Riickbau der GroBwohnsiedlungen wurde in der Neu-
stadt die CarolinenstraBe als Hauptachse des Griinderzeitquartiers
vom Durchgangsverkehr entlastet und verkehrsberuhigend umge-
staltet, so dass hier die Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung ei-
nes qualitdtvollen Wohnens und Wohnumfeldes deutlich verbessert
werden konnten. Erganzend dazu konnte die Elsteraue von brachge-
fallenen Industriegebduden berdumt und zumindest im Ansatz als
Griinzug und Naherholungsbereich fiirden Wohnstandort Neustadt
entwickelt werden. Dennoch bleiben fiir Alt- und Neustadt — zu-
mindest in ihren Randbereichen — erhebliche Fragezeichen beste-
hen. Mangels Nutzungszufiihrung und bei fortschreitendem Verfall
einzelner Gebdude ist die historische Stadtraumstruktur erheblich
gefdhrdet.

Die Entwicklung tragfdahiger Konzepte zur Aufwertung von Alt- und
Neustadt und die Verbesserung des Investitionsklimas in der In-
nenstadt gewinnen vor diesem Hintergrund hdochste Prioritat. Die
Fortschreibung des Innenstadtkonzeptes wurde folgerichtig 2012
beauftragt und die Initiative: ,Wohnstandort Innenstadt“ zur ak-
tiven Vermarktung brachliegender Immobilien ins Leben gerufen.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 1.132
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 49.553.512
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 20.393.398




Greizer Freizeit-und Dienstleis-
tungs GmbH & Co.KG

Felix Harbig Architekt arch 42,
Erfurt

Realisierungswettbewerb 2004

Entwurfs-und Ausfiihrungs-
planung: 2007 -2008
Bauzeit: 2008 -2011

Neubau Vogtlandhalle

Nutzer:

- Theater der Stadt Greiz

- Privater Gaststattenmieter/
Betreiber

- Vermietung Tagungsraume
durch Eigentiimerin

ca. 21.658.000 €

BL-SU/A

Zuschuss Kultusministerium
Land Thiiringen
Verstarkung der Eigenmittel
durch Landkreis Greiz
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Fiir Greiz ist das Theater nicht nureine gehegte und ge-
pflegte Tradition, es ist ein Stiick des Selbstverstand-
nisses der Stadt. Dass das alte Theater im Grunde
nicht mehr bespielbar war, war klar. Nicht klar war,
wie der erforderliche Neubau zu finanzieren ware. Ein
Losungsansatz war, die Nutzbarkeit vielféltiger zu ge-
stalten und damit das Haus zu offnen fiir vielfaltige,
weit iber das Theater hinausgehende Veranstaltun-
gen, allerdings ohne die Eignung fiir Theaterauffiih-
rungen zu schmalern. Gutachterliche Untersuchungen
bestdtigten: Greiz braucht eine Stadthalle.

Als Standort bot sich in der unmittelbaren Nachbar-
schaft zum alten Spielort der Goethepark an. Damit
konnte nicht nur der Ubergang zwischen altem und
neuem Theater einfacher organisiert werden, gleich-
zeitigwurde damit auch ein Signal fiir die Aufwertung
der griinderzeitlichen Neustadt gesetzt und die be-
reits erfolgte Verkehrsberuhigung und Umgestaltung
der CarolinenstrafBe auch fiir diese 6ffentliche Einrich-

tung nutzbar gemacht werden.

Die gestalterische Losung wurde dann in einem Archi-
tektenwettbewerb gefunden. Sie riickt die Stadthalle
als raumbildendes Volumen an die CarolinenstraBe
und damit in den &ffentlichen Fokus. Sie ermoglicht
so auch die Entwicklung des Goetheparks im Zusam-
menhang mit den Flachen, die durch den Abriss des
alten Theatergebdudes und einer brachgefallenen
Druckerei frei wurden.

Blieb weiterhin die Frage nach der Finanzierung. Der
Weg, der letztendlich gefunden wurde, war eine Bau-
herrschaft durch die kommunale Greizer Freizeit- und
Dienstleistungs GmbH & Co.KG (GFD). Eine Kredit-
finanzierung, d.h. ein tiber 20 Jahre zinsfrei riickzahl-
barer Betrag fiillt die Finanzierungsliicke zwischen
kommunalen (und regionalen) Eigenmitteln und den
Baukosten.

Bleibt zu hoffen, dass das vielfdltige Veranstaltungs-
programm auch kiinftig so viel Nachfrage findet, wie
dies seit der Eroffnung im Marz 2011 der Fall war.
Auch das lokale Busunternehmen hat sich auf die
neue Attraktion eingestellt und bietet ein Veranstal-
tungsticket an.

Verkehrsberuhigung, Straenraumgestaltung
und die Vogtlandhalle als kultureller Mittelpunkt
der Region sind der Saft fiir die Wiederbelebung
eines vernachlassigten Griinderzeitquartiers.

| w”_ P,‘|"'I1 _

GrofSer Saal, Foyer mit Blick auf den Schlossberg:
die Region wird um eine Attraktion reicher.



Landratsamt Greiz

Schubert—Hamann - Dinkler,
Greiz

2004-2007

Sanierungsmafinahme

ca. 4.019.900 €

Investitionspaket ,,Zukunft,
Bildung und Betreuung*
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Staatliche Grundschule

»,Johann Wolfgang Goethe*

Projekt

¢

Nach wie vor sind Teile der Altstadt von Greiz von Sa-
nierungsstau und Leerstand gezeichnet. Die Bereit-
schaft von Biirgern, Investoren und Banken, sich hier
auf das Abenteuer von Gebdudesanierung oder Neu-
bau einzulassen, ist sehr begrenzt. Eine wesentliche

Aufgabe der Stadtentwicklung ist daher, durch eine
Verbesserung der Standortqualitat die Attraktivitat

fiir neue Nutzergruppen zu erhéhen und so die Vor-
aussetzungen fiir Investitionen zu verbessern. Gerade
im demografischen Wandel muss jungen Familien be-
sondere Aufmerksamkeit zukommen, wenn es darum
geht, die Wohnbevdlkerung in den Innenstadten zu
stabilisieren. Damit bekommt die Sicherung einer
umfassenden Infrastruktur fiir Kinderbetreuung und
Schulbildung hohe Prioritat.

Diese strategische Orientierung war auch in Greiz
ausschlaggebend fiir die Sanierung der staatlichen
Grundschule ,,Johann Wolfgang Goethe®, einem auch

baugeschichtlich bemerkenswerten Zeugnis biirger-
schaftlichen Engagements fiir bessere Schulbildung.
Mit der denkmalgerechten Sanierung einher ging die
Anpassung des Schulgebdudes an zeitgemdfie An-
forderungen. Die Schaffung barrierefreier Zugdnge zu
allen Rdumen war eine ganz besondere Herausforde-
rung, die aberin Abstimmung mit der Denkmalpflege
gelost werden konnte.

Im Zusammenhang mit der Neuordnung angrenzen-
der Grundstiicke und Brachflachen konnten auch die
Angebote an Sport- und Pausenflachen verbessert
werden. Da sich in unmittelbarer Nachbarschaft auch
ein Kindergarten befindet, haben sich die Chancen
deutlich verbessert, fiir die unsanierten Hauser oder
Bauliicken neue Liebhaber zu finden und so die In-
nenentwicklung zu beférdern.

Ohne eine zeitgeméafie
Infrastruktur laufen die
Bemiihungen um die
Revitalisierung der Altstadt
ins Leere.

Hier mochte man nochmal
zur Schule gehen.
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Auch ein Denkmal muss sich verandern diirfen, damit es mehr sein kann,
als eine Hiille zum Anschauen. Respektvoller Umgang mit dem Bestand war auch
die Haltung beim Einbau des unentbehrlichen Aufzugs.
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Unter den Stadten Thiiringens hat Heiligenstadt insofern eine Son-
dersituation, als sie bishervon Einwohnerverlusten weitestgehend
verschont blieb. Das Zusammenwirken mehrerer giinstiger Fakto-
ren diirfte fiir diese Situation verantwortlich sein: das Kurbad als
Attraktion gerade auch fiir dltere Menschen, die Lage an der A 38
als Standort fiir Gewerbe- und Industrieansiedlung und die gute
Erreichbarkeit der angrenzenden Bundesldnder Hessen und Nie-
dersachsen mit den Grof3stadten Kassel und Goéttingen und deren
Beschéftigungspotenzial. Zur stabilen Bevolkerungsentwicklung
diirfte neben dem attraktiven landschaftlichen Umfeld des Eichfel-
des auch die Stadt Leinefelde-Worbis mit ihrem Arbeitsplatzangebot
beigetragen haben.

Unter diesen Bedingungen konnten sich Stadtentwicklung und
Stadtumbau auf die Starkung von Kur- und Wirtschaftsfunktion und
aufdie Sanierung des herausragenden Ensembles der historischen
Altstadt konzentrieren. Die hier erreichten Erfolge sind beispielhaft,
Heiligenstadt prasentiert sich als eine fiir Biirger und Besucher at-
traktive, lebendige Kleinstadt. Besonders positiv hervorzuheben
sind dabei die Zunahme der Wohnbevdlkerung und die sehr gerin-
gen Leerstandsquoten in der Innenstadt, die Anlass geben, durch
Neubau in Bauliicken und auf Brachflachen zusatzliche Wohnan-
gebote zu schaffen.

Im Laufe der seit Anfang der 90er Jahre laufenden Sanierung der
Altstadt haben sich verschiedene Problembereiche herausgebil-
det, deren Entwicklung besonderer Mainahmen und Instrumente
bedarf. Hieristinsbesondere die Brachflache des ehemaligen Brau-

Einwohnerzahl 2009 16.765
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 3,5
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 13,7/10,8
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hauses zu benennen, die im Rahmen der Initiative ,,Genial Zentral“
auf Grundlage des 2005 durchgefiihrten Wettbewerbs entwickelt
werden soll. Der erste Spatenstich erfolgte im September 2011.
Ebenfalls von Bedeutung ist die Initiative der Stadt, das wertvolle
Denkmalensemble Herrnmiihle-Kornspeicher zu erwerben, um es
zu sichern und einer neuen Nutzung zufiihren zu kénnen.

Angesichts der glinstigen demografischen Situation war der Riick-
bau von Wohnraum in den Bestdnden des DDR-Wohnungsbaus al-
lenfalls von theoretischer Bedeutung. Die hierinzwischen deutliche
Uberalterung der Wohnbevélkerung war aber fiir die Wohnungs-
unternehmen Anlass, neben der Sanierung der Wohnungen die
infrastrukturellen Voraussetzungen fiir das Leben &lterer Men-
schen zu verbessern. Das erfordert allerdings die enge Koordina-
tion zwischen dem kommunalen Wohnungsunternehmen und der
Wohnungsgenossenschaft, damit die eingeleiteten MaRnahmen
sich gegenseitig stiitzen und beférdern konnen. Problematischer ist
die Situation in den Wendebauten im Gebiet ,,Auf den Liethen“, da
sich hier soziale Problemfalle kumulieren. Hier muss dringend ein
Handlungsrahmen entwickelt werden, der bei den eingeschrankten
Handlungsspielrdaumen der Eigentiimer zu einem zukunftsfahigen
Ergebnis fiihren kann.

Zur Absicherung dieser insgesamt positiven Bilanz hat die Stadt
im Ubrigen die Anbindung an die A 38 erfolgreich forciert und ihr
Gewerbeflachenangebot weiter verbessert. Mit der Aktualisierung
des Stadtentwicklungskonzeptes im Jahr 2008 sind dafiir die ent-
scheidenden Voraussetzungen geschaffen worden.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 129
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 26.431.877
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 40.706.018




Herrnmihle-Kornspeichere.V.,
Heiligenstadt

die bauhiitte, formann, nobis,
danz-partner, Mithlhausen

seit 1994

Sicherungsarbeiten am
Denkmalensemble Herrnmiihle-
Kornspeicher-Scheune

ca. 994.602 €

darunter:
Herrnmihle ca. 106.000 €
Kornspeicher ca. 475.000 €
Scheune ca. 139.800 €

BL-SU
BL-SD
BL-SE
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Uberdachter
offener Bereich!

Torzufahrt Hof
Herrnmiihle

Wohnhaus

Es braucht oft einen langen Atem, bis ein wertvolles
historisches Gebdudeensemble in eine gesicherte Zu-
kunft entlassen werden kann.

Das Ensemble der Herrnmiihle in Heiligenstadt be-
steht aus einer Wassermiihle, einem ehemaligen
Kornspeicher und einer Scheune. Das Ensemble ist
in die vorldufige Denkmalliste der Stadt Heiligenstadt
eingetragen. Die Bausubstanz der Miihle, des Korn-
speichers und der Fachwerkscheune zeigt nach wie
vor schwerwiegende Mangel, zahlreiche bauhisto-
risch wertvolle Details sind akut gefahrdet.

Erste Notsicherungen waren bereits 1994 durchge-
fuhrt worden. Der private Eigentiimer musste aller-
dings schon nach wenigen Jahren Insolvenz anmel-
den. Der Verein Herrnmiihle-Kornspeicher e.V. hat
2003 das Ensemble bei einer Zwangsvollstreckung
erworben und sich in langwieriger Arbeit zundchst
um die Instandsetzung der Mihlentechnik und die
Rekonstruktion des Wasserrades bemiiht.

Seit 2007 ist die Miihle wieder funktionsfahig auf dem
historischen Stand der 20er und 30erJahre. Doch viel
weiter kam der Verein nicht mehr, er war mit der Di-
mension der Aufgabe liberfordert und musste Insol-
venz anmelden. 2010 hat die Stadt die Miihle aus der
Insolvenzmasse erworben.

Damit hat die Stadt nun alle Triimpfe — aberauch den
schwarzen Peter — in der Hand: Sie kann bestimmen
was passieren soll, sie muss es aber auch bezahlen.
Sie will nun gemeinsam mit den Ideen der Biirger ein
Programm zusammenstellen, mit dem die Gebdude
wirtschaftlich tragfahig genutzt werden kdnnen. Es
geht darum, einen Mix aus kulturellen Einrichtungen
und Veranstaltungsmaglichkeiten zu entwickeln, der
durch stabile Trager und attraktive Angebote die no-
tige offentliche Nachfrage generiert. Unabhédngig
davon sind die Sicherungsarbeiten bereits in vollem
Gange, jedes weitere Warten wiirde das Erhaltungs-
ziel in Frage stellen.

Der Weg zu einer gesicherten Zukunft war lang und
wird noch lange dauern. Aber die Richtung stimmt:
die Herrnmiihle ist aus ihrem Schattendasein heraus-
getreten und wird wieder ihren Platz im Herzen der
Stadt und ihrer Biirger finden.

Der pragnante Baukdrper ldsst die ehemalige
Bedeutung der Herrnmiihle erahnen.

Sach- und fachgerechte Sanierung von Fachwerk und Natursteinmauern;
gute Architekten und Handwerker konnen auch mit Verformungen und Bauschdaden umgehen.
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Die Sanierung eines Fachwerkensembles in der Grofie
und Qualitat, wie es in Heilbad Heiligenstadt anzufin-
den ist, ist ein Uiber lange Jahre dauernder Prozess,
der gerade in den weniger zentralen Lagen lange
Zeit zu inhomogenen Situationen fithren kann. Um
so wichtiger wird da ein alles verbindender, den Zu-
sammenhang schaffender Rahmen.

In Heiligenstadt wurde frithzeitig mit einer an einheit-
lichen Gestaltmerkmalen orientierten Erneuerung des
Stadtbodens begonnen. Klare, durch Materialwechsel
markierte Zonierungen orientieren Fahrverkehr, Stell-
platzsuchende und FuBganger, ohne dadurch ein un-
ruhiges, den Raum zerteilendes Bild abzugeben. Dazu
tragt auch im verkehrsberuhigten Einkaufsbereich
das einheitliche Hohenniveau derverschiedenen Nut-
zungszonen bei, das insbesondere dem Flanieren der
FuRgdnger entgegenkommt: der Blick kann ganz auf
die Schaufenster und die {ibrigen Passanten konzen-
triert sein, Stolperfallen gibt es nicht: Barrierefreiheit
ohne gestalterische Kopfstande. Die Materialwahl ist
so ausgelegt, dass Farbe und Oberflachenrauhigkeit
die Nutzung wie selbstverstandlich unterstiitzen.

Inzwischen ist die Erneuerung weit fortgeschritten, so
dass auch die peripheren Lagen der Altstadt an das
Zentrum angebunden sind. Im Kurbad steigen fiir die
unsanierten Hauser die Chancen auf eine Gesundung
und ein zweites Leben.

Bei dieser Oberflachenqualitdt kommt auch der geneigte Leser
—und erst recht der Kurgast — nicht ins Stolpern.

Mit der Neugestaltung des Stadtbodens
wird das prédchtige Altstadtensemble zum
Gesamtkunstwerk geadelt.

Stadt Heiligenstadt

Aufgrund der langfristigen Um-
setzung und der Vielzahl

der beteiligten Akteure wurden
seitens der Stadt keine detail-

lierten Aussagen gemacht
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Urspriinglich ein Dorf von Bauern und Handwerkern, hatte sich
Hermsdorf bereits friithzeitig zu einem industriellen Standort mit
dem fiir das Holzland typischen Branchenmix aus Holz und Porzel-
lan entwickelt. Die damals fiir die Entwicklung forderlichen tber-
regionalen Verkehrswege stellen auch heute noch einen wesentli-
chen Standortfaktor dar und haben wesentlich dazu beigetragen,
dass Hermsdorf seine wirtschaftliche Bedeutung nach der Wende
weiter ausbauen und seine wirtschaftlichen Strukturen diversifi-
zieren konnte. Das war fiir die junge Stadt (Stadtrecht seit 1969)
nicht immer einfach, zumal im Zuge des Strukturwandels wichtige
Unternehmen aufgeben mussten.

Die dadurch entstandenen Brachflachen in zentraler Lage sind fiir
die Stadt die Chance, hier ein neues Zentrum zu entwickeln. Ent-
sprechende Ziele wurden im Stadtentwicklungskonzept von 2003
und seiner inzwischen erfolgten Aktualisierung festgeschrieben.
Angesichts des geringen Investitionsdrucks ist dies allerdings ein
Prozess, der sich noch iiber viele Jahre hinziehen wird. Wichtiger
Initialbaustein ist das Stadthaus, das in einem denkmalgeschiitz-
ten Versuchsgebdude der ehemaligen Porzellanfabrik eingerichtet
wurde und heute neben der Verwaltungsgemeinde Hermsdorf kul-
turelle und touristische Einrichtungen beherbergt.

Positiv ist die enge Kooperation mit der Nachbargemeinde Bad
Klosterlausnitz zu bewerten, da beide Stadte in diesem Verbund
ihre spezifischen Starken entfalten und fiir die Region nutzbar ma-
chen konnen: So bringt Hermsdorf Arbeitspldtze und Bildungsinfra-
struktur ein, Bad Klosterlausnitz hat die attraktiveren Wohnlagen
und Einrichtungen fiir Gesundheit, Kur und Tourismus. Die enge
Kooperation findet auch ihren Niederschlagin der aktuell laufenden

Einwohnerzahl 2009 8.479
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 17,3
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009" (%) k.A./k.A.
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Erarbeitung eines gemeinsamen Flachennutzungsplans. Die Wohn-
qualitat in Hermsdorf wird generell durch die Einfliisse der beiden
direkt umgebenden Autobahnen belastet. Dennoch sind weder der
alte Ort noch die Neubaugebiete von besonders hohem Leerstand
betroffen. Das kommunale Wohnungsunternehmen musste im Zuge
seiner Insolvenz an einen externen Investor verkauft werden, da-
durch ist auch der urspriinglich geplante Riickbau nicht umgesetzt
worden.

Um den Wohnungsunternehmen und ihren Mietern klare Zukunfts-
perspektiven aufzuzeigen, muss dringend das Stadtteilkonzept fiir
die Waldsiedlung aktualisiert werden. Eingebettet in die regionale
Wohnungsmarktperspektive muss nunmehr eine Entwicklungs-
strategie konzipiert werden, die die Notwendigkeiten von Gebiets-
aufwertung und Riickbau so zusammenfiihrt, dass fiir die Unterneh-
men realistische Handlungsperspektiven entstehen. Es wird wichtig
sein, auch die Bewohnerin diese Diskussion so einzubinden, dass
ihre aktuelle Verunsicherung abgebaut werden kann.

Da weiterhin davon auszugehen ist, dass Hermsdorf im Zuge des
demografischen Wandels Einwohner verlieren wird, wobei der Anteil
alterer Einwohner zunehmen wird, ist hier dringlicher Handlungs-
bedarf gegeben, um stadtebauliche Fehlentwicklungen zu unter-
binden, die die Erosion der Einwohnerzahlen noch beschleunigen
kdnnten.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 52
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 11.628.198
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 9.241.414

*Kk.A. = weniger als 2 Unternehmen mit Aussage
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HERMSDORF Projekt

Birgerpark am Raudenbach
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Mit dem Stadthaus hat die Stadt Hermsdorf ein
Signal gesetzt fiir die Entwicklung des neuen Stadt-
zentrums. In einem ansonsten durch grof3e Brach-
flichen geprdagten Umfeld konnen die rdumlichen
und funktionalen Zusammenhange zwischen altem
und neuem Zentrum sowie die bauliche und stadte-
bauliche Ausformulierung des neuen Zentrums nur
durch eine grof3e Zahl kleinerer und grof3erer Schritte
materialisiert werden. Die Stadt kann dabei durch ei-
genes Handeln Rahmenbedingungen schaffen, die
die Chancen fiir privates Engagement und Investment
verbessern. Diesen Weg geht Hermsdorf konsequent.
Wichtige Eckpunkte sind dabei:

Die Sanierung des Rathauses als die
zentrale kommunale Anlaufstelle.

Die Neugestaltung der Eisenberger StraBe
als Haupteinkaufsstrafie.

Die Gestaltung des Biirgerparks am Rauden- 3 e
bach als wichtiger Naherholungs- und Verbin- W Naumburger sirage _;_-“:‘
dungsraum. 2=T8
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Das Zusammenspiel dieser Vorhaben starkt die bishe-
rigen zentralen Bereiche und schafft eine Basis, von
deraus weitere Investitionen im angrenzenden neuen
Zentrum und ihre enge Vernetzung mit den bestehen-
den Strukturen plausibel erscheinen. Angesichts der
zwischenzeitlich in Hermsdorf und Umgebung ent-
standenen weiteren Einkaufszentren dirfte allerdings
ein besonders langer Atem angesagt sein.

s e, PR

Auch das schon sanierte Rathaus an der zum Einkaufsschwerpunkt umgestalteten
Eisenberger Straf3e profitiert von der unmittelbaren Nahe zum Biirgerpark.

Stadt Hermsdorf

Die griine Oase in unmittelbarer Nahe zu Wohn-
und Zentrumsbereichen wird mit sparsamen,
zeitgemaBen Mitteln inszeniert.

Planungsbiiro Antrilli, Greiz
Bau-Consult Hermsdorf GmbH,

Hermsdorf TS42888183 5003

PELEERLV IR
HERNBENEE

2006-2010 J3RE4sEZSRREMTE

I
L

Neugestaltung offentlicher
Raum, ca. 22.000 m2

ca. 422.000 €

BL-SU/A
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Stadt Hermsdorf

Bau-Consult Hermsdorf GmbH,
Hermsdorf

PAD Baum Freytag Leesch
Architekten & Stadtplaner BDA,
Weimar

Innenarchitektin E. Fétsch, Gera

1997 -2000

ca. 6.729.000 €

BL-SU/A
BL-SE
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Projekt

Wesentliches Ziel der Stadtentwicklung in Hermsdorf
ist die Schaffung eines neuen Zentrums unter Reakti-
vierung von inzwischen berdumten Brachflachen ehe-
maliger Industriebetriebe. Dabei geht es nicht nur da-
rum, die zentralen Funktionen an diesem Standort zu
verankern, es geht auch darum, einen glaubwiirdigen
Umgang mit der Vergangenheit dieses Areals zu fin-
den und daraus die Briicke in die Zukunft zu schlagen.

Ein wichtiges Zeugnis der industriellen Vergangen-
heit Hermsdorfs ist das in Klinkerbauweise errichtete,
fast 100 Jahre alte Versuchsgebdude der ehemaligen
Porzellanfabrik. Im Zuge des industriellen Struktur-
wandels fiel das Geb&dude leer, das Industriegebdude
stand zur Disposition. Durch den Erwerb des Gebdu-
des hat die Stadt Hermsdorf die Voraussetzungen ge-
schaffen, das denkmalgeschiitzte Gebdude zu erhal-
ten und mitihm ein Stiick Geschichte des Ortes in die
Zukunft mitzunehmen.

Mit dem inzwischen erfolgten Umbau zum Stadthaus
hat hier die Verwaltungsgemeinde Hermsdorf ihren
neuen Sitz gefunden, weitere Nutzungsmoglichkeiten
fiir die lokale und regionale Offentlichkeit erdffnen
sich in den groBen Veranstaltungsraumen fiir Festlich-
keiten, Kultur und Konferenzen. Auch die Stadtbiblio-
thek hat hier ihre neue Heimat, Touristeninformation
und eine kleine Galerie komplettieren das attraktive
Nutzungsgemisch.

Noch steht das Stadthaus ziemlich allein auf weiter
Flur. Im Rahmen kiinftiger Aktualisierungen des Stadt-
entwicklungskonzeptes wird sich die Stadt immer
wieder der Frage stellen miissen, ob die beabsichtigte
Zentrenentwicklung eine realistische Umsetzungs-
chance hat. Unabhdngig davon ist aber das Engage-
ment der Stadt fiir dieses Haus mit seiner regionalen
Ausstrahlung eine wichtige und richtige Weichenstel-
lung fiir die Stabilisierung des Industriestandortes
und derinterkommunalen Zusammenarbeit. Und viel-
leicht sollte man im Saale-Holzland-Kreis zwischen-
zeitlich auf den leeren Flachen im Zentrum von Herms-
dorf schon mal ein paar Baume pflanzen...

Dervielfdltige Funktionsmix nutzt die raumlichen Potenziale des

ehemaligen Versuchsgebdudes fiir einen neuen, auch kulturellen

Mittelpunkt fiir Stadt und Region.

Programmgemeinde Thiiringen
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Auch Hildburghausen ist ein Beleg dafiir, dass regionale Faktoren
starken Einfluss auf die lokale Auspragung des demografischen
Wandels haben kénnen. Die Grenzlage der Stadt zum benachbar-
ten Bayern hat sich in Hildburghausen als deutlich stabilisierender
Faktor erwiesen. Nach geringen Einwohnerverlusten in den ersten
Jahren nach der Wende hat sich die Situation stabilisiert, bis zum
Jahr 2020 wird ein leichter Einwohnerzuwachs erwartet. Wesentli-
chen Einfluss diirfte aber auch die Tatsache gehabt haben, dass es
der Stadt gelungen ist, die Altstadt friihzeitig zu einem attraktiven
Zentrum zu sanieren und dabei auch wichtige offentliche Einrich-
tungen zu schaffen, die wie im Falle des inzwischen fertiggestellten
Stadttheaters weit in die Region hinausstrahlen.

Diese komfortable Bevélkerungssituation spiegelt sich vor allem
in den Plattenbaugebieten der Stadt, die weitgehend saniert und
bei ihren Bewohnern beliebt sind. Leerstandsquoten sind bei bei-
den Unternehmen minimal, Riickbau ist in Hildburghausen bisher
kein Thema. Zur Stabilisierung der Versorgungslage im Stadtumbau-
gebiet Nord werden aber MaBnahmen erforderlich, die eine geord-
nete Entwicklung der peripheren Standorte des grof¥flachigen Ein-
zelhandels sicherstellen.

Einwohnerzahl 2009 12.004
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 9,0
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 11,1/4,2
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GroBer und komplexer ist die Aufgabenstellung in der Innenstadt,
dem Schwerpunkt der Stadtentwicklung in Hildburghausen. Die
bisher durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen pragen das Bild
des historischen Stadtkerns mit seiner Vielzahl an bedeutenden
Einzeldenkmalen. Trotz dieser sichtbaren Erfolge hat unterlassene
Instandhaltung an vielen historischen Gebauden vor allem in Rand-
lagen der Innenstadt deutliche Spuren hinterlassen. Die Stadt hat
Bauliicken und gefdhrdete Gebdude in Katastern erfasst und bietet
auf dieser Grundlage attraktive innerstadtische Grundstiicke zur
Bebauung an. Die zur Zeit laufende Sanierung des innerstddtischen
Plattenbauwohngebietes ,,Hafenmarkt* tragt ebenfalls zur Stabili-
sierung des Wohnstandortes Innenstadt bei.

Weitere Impulse fiir die Aktivierung der Innenstadt sind von der Er-
richtung des Wohn- und Einkaufskomplexes ,,Schlossplatz-Center
und der Sanierung des am Markt gelegenen ehemaligen Kaufhau-
ses zu erwarten, diese Mafsnahmen sind in eine Neuordnung des
ruhenden und flieBenden Verkehrs sowie die entsprechende Um-
gestaltung des offentlichen Raums einzubetten.

Entsprechend der Dynamik der Innenstadtentwicklung ist das Stadt-
entwicklungskonzept als gesamtstadtischer wie auch teilrdumlicher
Rahmen fortzuschreiben, um eine nachhaltige Nutzungszufiihrung
fuir die Innenstadt abzusichern.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 7
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 28.109.848
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 8.878.161
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Die Geschichte des Hildburghduser Stadttheaters be-
gann 1721 als Ball- und Fechthaus, im 18. Jahrhundert
wurde es zum Theater umgenutzt und 1890/91 unter
dem Meininger Herzog Georg Il. saniert. Den heutigen
Anforderungen fiir einen zeitgeméafien Theaterbetrieb
konnte das Gebdude trotz verschiedener baulicher
Verdanderungen nicht mehr geniigen. Deshalb wurde
im Jahr 2002 im Ergebnis eines VOF-Verfahrens das
Berliner Biiro Klaus Roth mit der Planung beauftragt.

. | Das zwischen 2003 und 2004 entwickelte Konzept
P —= 19 il sieht eine Freilegung des historischen Kernbaus von
- ! ' allen stérenden nachtraglichen Anbauten vor, qualifi-
21| _ , ziert den verbleibenden Bestand und ergdnzt ihn um

e ——kay S - einen grof3ziigigen Foyerbereich mit den notwendigen
technischen Nebenrdumen. Hieriiber soll auch der
in einem dritten Bauabschnitt vorgesehene Erweite-
rungsbau in Richtung Schlosspark mit Multifunktions-
flachen wie Biihne, Zuschauerraum, Konferenzraum
und Restaurant erschlossen werden. Damit erhdht
sich die Kapazitdt des Theaters auf ca. 700 Platze.
Bemerkenswert ist die konsequente Kontrastierung
zwischen Alt- und Neubau, die eine klare Ablesbar-
keit der Entwicklungsgeschichte des Gebdudes er-
moglicht, es aber dennoch zu einer neuen Einheit
verschmilzt.
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Wesentlicher Bestandteil des Konzeptes ist im Frei-
raum die Einbeziehung des Bereiches bis zur Werra
als Vorplatz zum Theatereingang und als Flache fiir
Open-Air-Veranstaltungen. Der Fluss bekommt da-
mit im Gesamtkonzept eine neue Rolle, er spielt mit.
Starke Unterstiitzung fiir eine Stadt, die die Chancen
der Grenzlage zu Bayern konsequent nutzt und damit
Klaus Roth Architekten Berlin —zumindest fiir sich und fiir heute — ein Mittel gegen
mit Arge den demografischen Wandel gefunden hat.

Stadt Hildburghausen

Tue Gutes und rede dariiber. Schade, dass solche Schilder
mit der Fertigstellung des Bauvorhabens verschwinden.

VOF-Verfah . . . . .
ertanren Ein spannendes Nebeneinander von Alt und Neu sichert zeitgemafe

Standards fiir Theater und andere Veranstaltungen.

VOF-Verfahren: 2001

Planung 1. und 2. BA:
2002-2006

Bau 1. und 2. BA: 2004 -2008

Sanierung, Umbau und
Erweiterung

1.und 2. BA: ca. 12.570.000 €
3. BA (geplant): ca. 3.309.800 €
Gesamt: ca. 15.879.800 €

EFRE

BL-SD,

Denkmalpflege Fordermittel
Landkreis und Landratsamt
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Stadt Hildburghausen

(1) Baur Consult
(2) Ingenieurbiiro Martin
(3) Ingenieurbiiro Martin
(4) Baur Consult

(1) 2006
(2) 2006
(3) 2010
(4) 2010

(1) Ausbau Rathausgasse

(2) Ausbau Untere Braugasse
mit Postgdsschen

(3) Ausbau Obere Braugasse

(4) Ausbau Salzmarkt

(1) ca. 141.800 €
(2) ca. 276.700 €
(3) ca. 307.800 €
(4) ca. 320.400 €

BL-SD
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Neugestaltung Marktplatz Hildburghausen

Lageplan/ Ausflhrungsplanung
M1200 -
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Das Ensemble der historischen Altstadt Hildburghau-
sens mit Marktplatz und Stadtmauer und dem span-
nenden Kontrast zwischen weiten Platzraumen und
engen Gdsschen ist eindrucksvoll und in seiner Qua-
litét sicherlich einmalig. Nachdem die bereits 1991
eingeleitete Gebdudesanierung weit fortgeschritten
war, wurden 1999 ein Verkehrskonzept und ein Stadt-
bodenkonzept fiir die Innenstadt erarbeitet.

Wichtige Ziele waren dabei neben der Beseitigung
von funktionalen Defiziten die Sicherung einer ho-
hen Wohnumfeldqualitdt und der Bezug zu den his-
torischen Vorgaben, um den Stadtraum als integrale
Gesamtheit erlebbar zu machen. Verkehrsberuhigung
durchintelligente Gestaltung der Stadtplatze, Misch-
querschnitte, die Verwendung der regionaltypischen
und historisch belegten Befestigungsmaterialien
Kalkstein und Granit sowie die gestalterische Refe-
renz an die historische Aufteilung des Stralenraums
in Gehweg und Fahrspurbereiche sind Eckpfeiler der
Gestaltung. Hervorzuheben ist die Qualitat der Ober-
flachen, die nicht nur dem historischen Bild sondern

R Neugestaltung.

auch zeitgeméafien Anforderungen an Gehkomfort und
Barrierefreiheit gentigen. Mit Grogriin an markan-
ten Standorten sowie der Einordnung des ruhenden
Verkehrs in den gestalterischen und stadtebaulichen
Zusammenhang sind wichtige Weichen in Richtung
einer attraktiven und lebendigen Innenstadt gestellt.

Um den Charakter des Ensembles Altstadt zusatzlich
zu starken, wurden fiir das komplette, raumwirksame
Stadtmobiliar einheitliche, auf das historische Um-
feld abgestimmte Gestaltungsvorgaben erarbeitet
und konsequent umgesetzt. Inzwischen sind auch
viele NebenstraBBen und Gassen in den historischen
innerstadtischen Wohnquartieren in diesem Duktus
erneuert. Auch hier hat die neue Qualitat zu einer
spiirbaren Dynamisierung der Gebdudesanierung
beigetragen.

Die Neugestaltung erfasst nach dem Marktplatz zunehmend auch die Gassen und Nebenstraf3en.

Programmgemeinde Thiiringen
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Als einer der drei Eckpunkte im Technologiedreieck Erfurt-Jena-
[lmenau profitiert lmenau in ganz besonderem Maf3e von der hier
angesiedelten Universitat. Sie bindet nicht nur mit den Studenten
eine junge Bevolkerung zumindest fiir einige Jahre an den Standort,
sondern bringt mit ihren auf Forschung, Technologietransfer und
Praxisanwendung orientierten Fakultdten vielfaltige 6konomische
Impulse fiir die Stadt, die sich auch in der Bevélkerungsentwicklung
positiv niederschlagen.

Die Prognosen des TLS fiirdas Jahr 2020 sehen daher nach anfangli-
chen Einwohnerverlusten in den ersten Jahren nach der Wende eine
weitgehend stabile Situation mit leichten Einwohnerzuwadchsen
voraus, der Altenquotient ist fiir eine Thiiringer Stadt ungewdhn-
lich niedrig.

Bereits im Jahr 1992 war in der Innenstadt der Sanierungsprozess
eingeleitet worden, die Sanierung des Stadtbodens wurde ab-
schnittsweise als Initialziindung fiir nachfolgende private Sanie-
rungsvorhaben eingesetzt, die inzwischen weit fortgeschritten sind.
Das Stadtentwicklungskonzept von 2002 und seine Fortschreibung
von 2010 haben erneut die Prioritdt der Innenstadtsanierung un-
terstrichen, gleichzeitig aber auch den Zusammenhang zu Riickbau
und Gebietsstabilisierung in den Neubaugebieten ,,Porlitzer Hohe*
und ,,Am Stollen“ sowie zum langfristigen vollstandigen Riickbau
des Gebiets ,,Eichicht* hergestellt.

Mit beispielhaften Modernisierungen und Teilriickbauten stellt die
,Porlitzer Hohe“ inzwischen einen attraktiven Wohnstandort dar.
Damit waren auch die Voraussetzungen gegeben fiir ein Engage-

Einwohnerzahl 2009 25.979
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 15,6
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 1,5/4,8
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ment der kommunalen Wohnungsunternehmen IWG und WBG fiir
Gebdudesanierung und Wohnungsneubau in der Ilmenauer Innen-
stadt. Auch wenn das Geschdftsfeld Innenstadt schwierig ist, wird
esvon den Wohnungsunternehmen als notwendige Ergdnzung des
Portfolios im Sinne einer nachhaltigen Bestandsentwicklung gese-
hen. Der Sanierungsprozess in der Ilmenauer Innenstadt findet bei
den Biirgern groBe Akzeptanz. Als flankierende MaRnahme fiir die
Starkung der Innenstadt ist auch die Riicknahme von Flachen fiir
externen Wohnungsneubau im Flachennutzungsplan zu verstehen.
Durch den ebenfalls restriktiven Umgang mit der Ansiedlung von
groBRflachigem Einzelhandel in Stadtrandlagen hat die Stadt auch
eine positive Entwicklung der Einkaufsfunktion in der Innenstadt
abgesichert.

Ein weiteres Kernthema der Stadtentwicklung ist, wie die Univer-
sitdt und ihre Entwicklung fiir die Stadt llmenau nutzbar gemacht
werden. Zentrale Projekte waren hier der Ausbau einer attraktiven
Fuf3- und Radwegverbindung zwischen Innenstadt, studentischen
Wohnstandorten und Universitdtsgelande mit einem Briickenschlag
tber die Bahn hinweg und die Entwicklung eines Technologieter-
minals im Bahnhofsbereich als Schnittstelle zwischen Universitat
und Wirtschaft. Mit dem ,,Griinen Band“ werden die vielfdltigen
vorhandenen Griinflichen vernetzt und damit Wohnqualitat und
Erholungswert an der Nahtstelle zwischen Stadt und Natur gestarkt.

Die Stadt llmenau wird weiterhin ihre aktive und aktivierende Rolle
im Stadtumbau ausfiillen miissen, damit die Erfolge des integrierten
Stadtentwicklungsansatzes und inshesondere die Stabilisierung der
Innenstadt nachhaltig wirksam bleiben.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 404
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 37.778.173
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 15.269.942




Stadtverwaltung Ilmenau

Planungsgruppe Stadt + Land-

schaft, Erfurt
Gerd Schaser, llmenau

Entwurf: 1999 -2001

Realisierung in 2 Bauabschnit-

ten: 2001 - 2002

Baumafinahme ca. 7.500 m2

ca. 2.448.000 €

BL-SE
BL-SU/A
TL-SSM
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Umgestaltung LindenstrafBe

Klar strukturiert ohne unndtige Unterteilungen:
Der StrafRenraum wird als Ganzes erlebbar.

Die LindenstraBe ist die direkte Verlangerung der Fuf-
gdngerzone im Einkaufsbereich der Innenstadt [ime-
nau. Auch sie ist dicht mit Einzelhandelseinrichtun-
gen besetzt, unterscheidet sich aber deutlich inihrer
rdumlichen Struktur: An der grofRziigigen Breite und
der reprdasentativen Randbebauung ist heute noch
ablesbar, dass zu Zeiten, als Ilmenau noch ein Kurbad
war, ihre eigentliche Funktion die einer Flaniermeile
war. Diese Leitidee wurde fiir die Neugestaltung auf-
gegriffen, aber dahingehend neu interpretiert, dass
nunmehr die Belebung des Strafenraumes und die
Einkaufsfunktion im Vordergrund stehen. Das bein-
haltet auch die dosierte Offnung der Lindenstra3e fiir
Fahrverkehr und Kundenstellplatze.

Die durchaus unterschiedlichen Teilabschnitte im
Ubergang zur FuBgingerzone werden durch eine
durchgehende, an der siidostlichen Kante des Stra-
Benraums gelegene Lindenallee zusammengefasst.
Diese ist Uiberwiegend zweireihig, bindet aber die
schmaleren Raumsegmente durch eine einreihige
Fortfiihrung mit ein. Der Schatten der Baumkronen
und die wassergebundene Oberflaichenbefestigung
unter den Baumen schaffen ein besonders angeneh-
mes Mikroklima, das zum Aufenthalt einladt.

Bemerkenswert ist die Behandlung des deutlichen
Quergefdlles im breiteren Abschnitt der Lindenstrafie.
Die Allee ist als horizontale Flache auf der Hohe der
Biirgersteige auf der nord-westlichen Raumkante an-
gelegt, auf diesem Niveau ergibt sich ein grofziigig
dimensioniertes Raumprofil, in dem auch die Fahr-
spur sowie Stellplatze fiir PKW eingeordnet sind. Der
Hohenversatz zu den Hauseingédngen der siidostli-
chen Raumkante wird iiber Treppen und Rampen so
grof3ziigig gestaltet, dass er keine Zdsur sondern ein
zur Benutzung anregendes Relief darstellt und auch
als Vorfeld fiir die hier gelegenen Geschéfte und
Gastronomiebetriebe nutzbar wird.

Die Gestaltung der Oberflachenbefestigungen ist in
den ortstypischen Naturmaterialien ausgefiihrt, wo-
bei durch Gehbahnen mit groBen Natursteinplatten
ebenso wie durch das Kleinpflaster bzw. den Asphalt
der Fahrbahnen eine gute Begehbarkeit und geringe
Fahrgerdusche gesichert werden. Das in dieser Ge-
staltung liegende Potenzial wurde auch von Eigen-
timern und Geschaftswelt erkannt, was sich in in-
tensiven Sanierungsinvestitionen und einem dichten
Besatz mit Laden niederschlagt.

Programmgemeinde Thiiringen
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Allee und unterschiedliche Bodenbeldge schaffen Teilrdume mit jeweils eigenstandiger Nutzung.
Die Gestalt lasst keinen Zweifel aufkommen, wo was stattfinden soll.
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Stadtverwaltung Ilmenau

AlG Erfurt & Partner, Erfurt

bei Teilvorhaben zzgl. Ingenieur-

biiro Kleb, Erfurt

2009-2011

- 1. BA: Entwurf 2009-2010,
Ausfiihrung 2010, Fertigstel-
lung 2011

- Teilvorhaben: 2008-2010

Umstrukturierung des alten
Bahnhofsgeldndes in [lmenau
zum ,,Technologieterminal
Ilmenau® (TTI)

- 1. BA: Terminal A-ehemali-
ges Empfangsgebdude des
Hauptbahnhofs llmenau

- Teilvorhaben: FuB- und

Radwegbriicke tiber die Gleis-

anlagen der Deutschen Bahn

1. BA: ca. 4.007.000 €

BL-SU/A
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Briicke zwischen Altstadt und Universitat

Mit dem Zug in die Zukunft: Das neue Technologieterminal.

An der Nahtstelle zwischen Altstadt, dem Innovations-
stadtteil Langewiesener Strafse, dem Naherholungs-
gebiet der ImenauerTeiche und dem Campus der Uni-
versitdt liegt der Bahnhof. In seiner zentralen Lage
stellte er mit seinen Gleisanlagen, Nebengebduden
und Brachflachen ein Hindernis dar, das Fuf3gan-
ger und Radfahrer zu grofsen Umwegen zwang und
damit den Vorteil der engen Nachbarschaft dieser
Funktionsbereiche konterkarierte. Das Ziel einer bes-
seren Verflechtung machte in diesem Kontext zwei
Dinge erforderlich:

Bau einer Briicke {iber den trennenden
Gleisbereich

Fiillen des Nutzungsvakuums im Bahnhofs-
bereich durch Nutzungen und Nutzer an
der Schnittstelle zwischen Wissenschaft
und Wirtschaft.

Seit 2010 ist die Briicke nunmehr in Betrieb und
sie hat nicht nur die Vernetzung zwischen den ver-
schiedenen Funktionsbereichen verbessert, mit der
Biindelung der Fufgdnger und Radfahrer auf dieser
Verbindungsstrecke entstehen auch neue Standort-
qualitdten, die die Reaktivierung von angrenzenden
Brachflachen z.B. fiir den Neubau einer Férderschule
und die Anlage einer Parklandschaft attraktiv machen.

Dem Nutzungsvakuum im eigentlichen Bahnhofs-
bereich wird durch die Entwicklung des Technologie-
terminals Ilmenau (TTI) als Technologiezentrum ent-
gegengewirkt. In dieses Konzept sind sowohl das
Bahnhofsgebdude als auch Neubauten beiderseits
der Gleisanlagen einbezogen. Malnahmen im Bahn-
hofsumfeld runden das Projekt ab und geben dem
Bahnreisenden ein vollig neues Entree nach [imenau.
Die Komplexitat einer solchen MaBBnahme ist hoch,
aber dank der engen Zusammenarbeit von Stadlt,
Bahn und Universitat und dem Nutzen fiir alle Betei-
ligten beherrschbar.

Im Oktober 2011 wurde der erste Bauabschnitt feier-
lich den kiinftigen Nutzern tibergeben (u.a. Inter-
shop). Die neuen Entwicklungsstatten fiir Zukunfts-
technologien und damitverbundene hochqualifizierte
Arbeitsplatze sind ein weiterer Beitrag zur Festigung
des Universitatsstandortes und zur Stabilisierung von
Wirtschaft und Demographie in der Stadt [lmenau.

OELLLL 1t 5
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Der Briickenschlag zwischen Universitat, Naherholung und Innenstadt riickt das Bahnhofsareal
in den Mittelpunkt als Schnittstelle zwischen Wissenschaft, Wirtschaft und Gesellschaft.
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Bei einem Anteil von 25 % Studenten an der Gesamteinwohnerzahl
und einer durch die enge Kooperation von Universitat, Fachhoch-
schule und Stadt positiven Entwicklung des Wissenschafts- und
Wirtschaftsstandortes hat der demografische Wandel in Jena eine
firThiringen untypische Auspragung. Nur minimale Einwohnerver-
luste seit 1990 und perspektivisch ein leichter Einwohnerzuwachs
bis 2030 fiihren dazu, dass gesamtstadtisch nur ca. 1 % Leerstand
und ein akuter Bedarf an Wohnraum zu verzeichnen sind. Diese Si-
tuation erlaubt es, im Stadtgebiet aktiv Brachflichen und Bauliicken
fiirneue Wohnnutzung zu aktivieren und gleichzeitig den friihzeitig
eingeleiteten Aufwertungs- und Stabilisierungsprozess in den Grof3-
wohnsiedlungen Lobeda und Winzerla fortzusetzen. Dabei erwartet
sie nach aktuellen Prognosen {iber 2020 hinaus keine Einwohner-
riickgange, auch wenn die Entwicklungen im Hochschulsektor mit
Risiken fiir die Einwohnerentwicklung behaftet sein diirften. Durch
die Ausweitung der Bildungsangebote und durch die enge Vernet-
zung zwischen Wissenschaft und Wirtschaft soll die positive Pers-
pektive weiter gestiitzt werden.

Seit der Wende hat die Starkung der Kernstadt in Jena hohe Priori-
tat. Diese Aufgabe ist insofern schwierig, als in der DDR Prozesse
eingeleitet worden waren, die die historischen Stadtstrukturen auf-
l6sten. Mit dem damit verbundenen Kahlschlag wurden Brachen
geschaffen, die teilweise bis heute auf eine neue Nutzung warten.
Trotz dieser Wunden ist es gelungen, die verbliebenen historischen
Strukturen weitestgehend zu stabilisieren und mit der Ansiedlung
von grof3flachigem Einzelhandel in Zentrumslage einen Einkaufs-
und Dienstleistungsbereich zu schaffen, den die Stadt ausbauen
mochte, um auch die Ausstrahlung in die Region weiter zu verbes-
sern. Die Entwicklung der Universitat im Stadtzentrum und der Bau
desinnerstadtischen OPNV-Verkniipfungspunktes mit ICE-Bahnhof
und zentralem Busbahnhof sind weitere wichtige Manahmen zur
Starkung der oberzentralen Funktionen Jenas.

Es war sicherlich fiir die Stadt ein Gliicksfall, dass es gelungen ist,
mit der erfolgreichen Stabilisierung der Zeiss-Werke an alte Stéar-
ken anzukniipfen und im Verbund mit der Wissenschaft ein ganz
spezifisches, international konkurrenzfahiges Kompetenzfeld im
Spannungsfeld von Optik und Elektronik zu entwickeln und attrak-
tive Beschaftigungsmoglichkeiten anzubieten. In diesem auch wirt-
schaftlich positiven Umfeld prdsentiert sich die Innenstadt Jenas
heute als lebendiger Mittelpunkt der Region.

Einwohnerzahl 2009 104.449
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 1,1
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 7/1,1
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Sehr friihzeitig hatte Jena die Herausforderungen angenommen,
die sich ihr mit den grofen Plattenbaugebieten Lobeda und Win-
zerla stellten. In einer beispiellosen Anstrengung wurden fiir Lobeda
MaBnahmen umgesetzt, die Perspektiven fiir eine Stabilisierung
des Wohnstandorts eréffnen: Bau einer neuen StraBenbahnverbin-
dung zur Innenstadt, hochwertige Sanierung von Wohngebduden
und Wohnumfeld, Ansiedlung des neuen Universitdtsklinikums in
direkter Nachbarschaft zu den Wohnquartieren, Verlegung und Ab-
deckung der A4 fiir mehr Ruhe und einen direkten Zugang zum Land-
schaftsraum, Entwicklung der Saaleaue zum attraktiven Natur- und
Naherholungsraum sowie die Verbesserung der infrastrukturellen
Versorgung sind in dieser Vielfalt und Intensitat auBergewshnlich
und haben dazu beigetragen, dass Riickbau nurin sehrbegrenztem
Umfang erforderlich wurde.

Die besondere topographische Situation der Stadt Jena inmitten der
Kernberge und die damit verbundenen stadtklimatischen Beson-
derheiten waren ein wesentlicher Ausloser fiir die Stadt, sich als
Modellstadt an der Studie ,,Urbane Strategien zum Klimawandel:
Kommunale Strategien und Potenziale“ (2009-2012) zu beteiligen.
Nach dem demografischen Wandel stellt sich die Stadt damit auf
die ndchste, moglicherweise noch grofere und grundlegendere He-
rausforderung der kiinftigen Stadtentwicklung ein.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 1.341
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 112.441.554
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 112.715.916
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Kommunale Immobilien Jena

Limmer+Otto, Freie Architekten
BDA, Jena

robarchitects —Ruairi O"Brian,
Dresden

2006-2008

Baumafinahme

ca. 2.078.200 €

BL-SU/A
BL-SE
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Das Profil der Stadt Jena ist wesentlich gepragt durch
den Kontrast zwischen Vergangenheit und Zukunft,
die Stadt lebt den Spagat zwischen Mittelalter und
High-Tech Zukunft. Ein bemerkenswertes Beispiel da-
fuir ist die Tourist-Information am Markt.

Durch die bauliche Zusammenfassung von zwei an
den Stirnseiten der schmalen, zwischen Markt und
Oberlauengasse gelegenen, Parzelle errichteten Ge-
bduden mit einer Hofliberdachung wurde ein Ensem-
ble geschaffen, das heute die Jena Tourist-Information
und den Jenaer Kunstverein e.V. beherbergt.

Die Geschichte des Gebdudes am Markt reicht bis ins
Mittelalter zuriick. Es ist davon auszugehen, dass es
zundchst in schlichter Fachwerkbauweise auf dem
Kellergewdlbe eines Vorgangerbaus als Kontorhaus
errichtet wurde, 1435 wurde im Blockinnenbereich
ein Wohntrakt angebaut. Besonderheit ist hier die
konstruktiv véllig eigenstandige Bohlenstube, die
mit ihrer rauchfreien Beheizung einen fiir damalige
Zeit hervorragenden Wohnkomfort auf einer Flache
von 30m2 bot. Mit dieser Grof3e und ihrer Gestaltung
ist die Wohnstube von herausragender Bedeutung,
woraus sich besonders hohe denkmalpflegerische
Anforderungen ableiten.

Im Jahr 2000 iibernahm die Stadt das Areal. Nach der
fach- und denkmalgerechten Sanierung des Rohbaus
blieb die Frage nach der Fassadengestaltung zum
Markt hin offen, da dafiir keine historischen Zeug-
nisse vorlagen.
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Aus diesem Grund entschloss sich die Stadt, als
Zeichen der Zukunftsperspektiven der Lichtstadt
Jena, das Kunstwerk einer véllig eigenstandigen Ho-
logrammfassade vor den historischen Bau zu stel-
len. Diese Fassade reagiert in ihrer Farbgebung und
Lichtdurchlassigkeit auf Licht- und Wetterverhaltnisse
ebenso wie auf den jeweiligen Standort des Betrach-
ters, sie tritt in Dialog und verbindet die Vergangen-
heit mit modernen Technologien und Zukunftsvisi-
onen.

Derim Innern des Gebdudes inszenierte Kontrast zwi-
schen historischer Grundsubstanz und heutigen Zuta-
ten ebenso wie die ablesbaren Spuren unterschied-
lichster Nutzung machen das Geb&dude — {iber seine
genannten heutigen Funktionen hinaus — zu einem
sehenswerten Anschauungsobjekt fiir eine gegliickte
Denkmalpflege im besten Sinne des Wortes.

Eine Fassade wie keine
andere: Die Lichtstadt
stellt ihren Anspruch

als Innovationszentrum
selbstbewusst neben ihr
historisches Erbe.

Die Spuren der Vergangenheit sind liebevoll herausgearbeitet und in den neuen
Verwendungszusammenhang eingebettet als beispielhafte Lektion fiir lebendige Geschichtsanschauung.
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JENA Projekt

Das Volksbad in Jena war zwischen 1907 und 1909
vom Jenaer Volksbad-Verein als offentliche Bade-
anstalt errichtet worden. Der Architekt Wilhelm Wer-
delmann hatte aus einheimischem Kalkstein ein
markantes Gebdude mit vielfaltigen Badeangeboten
sowie einer Wascherei und einem Restaurant geschaf-
fen, das am Rande der)enaerInnenstadt einen promi-
nenten Standort einnimmt. Nachdem das Bad 2001
von der Jenaer Bader und Freizeit GmbH endgiiltig
geschlossen worden und ein gewerblicher Betreiber
nicht zu finden war, fiihrte die Suche nach einer ge-
eigneten Nachnutzung letztendlich dazu, hier ein Zen-
trum fir Kultur und Bildung einzurichten, zumal die
Badehalle schon vorher als Ersatzspielstétte fiir das
Jenaer Theaterhaus genutzt wurde.

Zielstellung bei der zwischen 2005 und 2008 laufen-
den Sanierung war, fiir die neuen Nutzungen optimale
Bedingungen zu schaffen, gleichzeitig aber sicherzu-
stellen, dass der urspriingliche Zweck des Gebdudes
ablesbar bleibt.

Herzstiick des Volksbades ist weiterhin die zentrale
Badehalle, das Becken bleibt unter einer leicht er-
hohten Abdeckung noch nachvollziehbar. Der Saalist
mit modernster Technik ausgeriistet, Kongresse sind
hierebenso gut aufgehoben wie ein Solistenkonzert.
Bei entsprechender Bestuhlung fasst der Hauptraum
iber 300 Zuhorer, bei Einbeziehung der Galerien noch
deutlich mehr. In den angrenzenden Nebenrdumen
bieten sich vielfdltige Moglichkeiten fiir Ausstellun-
gen, Catering oderauch kleinere Diskussionsrunden.

Die Betreibung des Volksbades wurde dem stadti-
schen Eigenbetrieb JenaKultur Gibertragen, dessen
Biiros sich in den oberen Etagen des Gebdudes befin-
den. Auch die Volkshochschule nutzt hier Raumlich-
keiten und im Keller lagert ein grof3er Teil des Fundus
des Stadtmuseums. Mit diesem bunten, aber thema-
tisch fokussierten Mix von Kulturnutzungen ist es ge-

Der theatralische Eingang zum Volksbad: eine Inszenierung,
die auch fiir Kulturveranstaltungen funktioniert.
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-—

Kommunale Immobilien Jena

Biiro fiir Baukonstruktion Die Transformation vom Schwimmbecken zum

farisiune lungen, dem Volksbad eine Briicke in die Zukunft zu Theater- und Konzertsaal wird bewusst sichtbar gelassen.
bauen, nach dem Planschen im Wannen- oder Hallen- : .
2005 - 2008 bad sind jetzt Beifallsstiirme und Wogen der Begeis-

. - a2 e e
T

terung in das Volksbad eingezogen.

2. BA: Umnutzung des histo-
rischen Denkmals zu einem
Zentrum fiir Kultur und Bildung

ca. 5.479.090

BL-SU/A
BL-SE
TL-SSM
EFRE
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LEINEFELDE-WORBIS

Programmgemeinde Thiiringen

Der Stadtumbau wurde in Leinefelde bereits 1993 mit der Zielset-
zung eingeleitet, ein neues Gleichgewicht zwischen regionalem
Beschéftigungspotential, Wohnbevolkerung und Wohnungsangebot
herzustellen. Die Industrialisierung mit der damit verbundenen rapi-
den Zunahme der Einwohnerzahlvon 2.500 im Jahr 1960 auf 16.400
im Jahr 1989 hatte der Stadt eine sehr einseitige Wirtschafts- und
Siedlungsstruktur beschert, die sich nach der Wende als besonders
anféllig erwiesen hat. Innerhalb kurzer Zeit war das Beschéftigungs-
potenzial weitgehend weggebrochen, die tiberdurchschnittlich
junge Bevolkerung wanderte ab und hinterlief3 eine grof3e Platten-
bausiedlung mit zunehmend bedrohlichen Leerstanden. Die Stadt
stellte sich darauf ein, dass ca. die Halfte der Plattenbauwohnun-
gen langfristig keine Nachfrage mehrfinden werden und riickgebaut
werden missen. In diesem hohen Riickbaubedarfwurde aber auch
die Chance gesehen, eine vollig neue Qualitdt des Wohnumfeldes
und der verbleibenden Wohnungen zu entwickeln.

Gemeinsam mit den Wohnungsunternehmen wurde eine Strategie
der Stabilisierung von Kernbereichen und des geordneten Riick-
zugs in den Randlagen entwickelt und als verbindliche Grundlage
beschlossen. Eingebettet waren die Qualifizierungsmafinahmen der
Wohngebdude in eine kommunale Strategie zur Sicherung hoch-
wertiger Infrastrukturen fiir alle Zielgruppen und eines attraktiven
Wohnumfeldes. Das fiir 2010 gesetzte Riickbauziel von 1.425 WE
konnte in enger Kooperation zwischen den Wohnungsunterneh-
men und der Stadt deutlich schneller erreicht werden, wobei durch
das Umzugsmanagement der Wohnungsunternehmen sichergestellt
wurde, dass Umziige immerin bereits aufgewertete Wohnungen und
stabilisierte Kernbereiche erfolgen konnten. Das hat zu einer hohen

Einwohnerzahl 2009 19.761
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 23,2
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 23,9/7,3
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Akzeptanz der Bewohner fiir den Stadtumbau gefiihrt, der, wenn
auch in deutlich reduziertem Tempo, immer noch fortgesetzt wird.

Mit der Ansiedlung neuer Unternehmen in den bestehenden Hallen
der ehemaligen Textilkombinate und auf neu ausgewiesenen Ge-
werbeflachen konnte die Beschéftigungslage fiir Leinefelde und die
Region deutlich verbessert werden, arbeitsplatzbedingte Abwande-
rung tritt damit als Hauptursache der Einwohnerverluste zuriick, so
dass der Schrumpfungsprozess sich verlangsamt hat. Parallel zur
Transformation der Siidstadt hat Leinefelde die Sanierung des al-
ten Dorfkernes konsequent vorangetrieben, inzwischen ist der Sa-
nierungsprozess weitgehend abgeschlossen. Von der Ansiedlung
neuer Einkaufsmagnete in zentraler Lage konnte auch der lokale
Einzelhandel profitieren.

Angesicht der perspektivisch zu erwartenden weiteren Einwohner-
verluste haben sich Leinefelde und das benachbarte Worbis im Jahr
2004 freiwillig zur neuen Stadt Leinefelde-Worbis zusammenge-
schlossen. Anders als in Leinefelde hatte der Stadtumbau in Worbis
auf die Bestandserhaltung und Wohnumfeldverbesserung in den
zwei kleinen und gut ausgelasteten Plattenbaugebiete orientiert,
den Schwerpunkt der Stadtentwicklung aber im Ubrigen auf die
Sanierung des historischen Stadtkerns gelegt. Die nunmehr entwi-
ckelte gemeinsame Stadtumbaustrategie fiir die zwei Stadtkerne
und die 7 dorflichen Ortsteile zielt auf die Sicherung der stadtischen
Funktionen und der Sanierungs- und Stadtumbauerfolge in Leine-
felde und Worbis, um im demografischen Wandel die Daseinsvor-
sorge flirdie dorflichen Ortsteile und die angrenzenden Gemeinden
sicherzustellen.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 2.024
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 45.756.962
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 52.754.303
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LEINEFELDE-WORBIS

Stadt Leinefelde-Worbis

[ f] Landschaftsarchitektur
GmbH, Bonn

Landschaftsplanerischer
Wettbewerb

bis 2010

Neugestaltung des Rathaus-
platzes

ca. 1.800.000 €

EFRE
BL-SU/A

122

Projekt

Das sehenswerte Fachwerkensemble in der Innen-
stadt Worbis war in den 90er Jahren zum verkehrs-
beruhigten Bereich und in Teilen zur Fufigangerzone
ausgebautworden. Nachdem im Zuge der Zusammen-
legung der Stadte Leinefelde und Worbis zur neuen
Kommune Leinfelde-Worbis der Hauptsitz der Stadt-
verwaltung nach Worbis in die frisch sanierte Vogtei
verlegt worden war, wurde mit der Neugestaltung der
Platzfolge Friedensplatz — Rossmarkt die funktionale
und gestalterische Anbindung der hier konzentrierten
offentlichen Einrichtungen an den Einkaufsbereich
vollzogen.

Gleichzeitig war auch die Problematik einer angemes-
senen Stellplatzversorgung zu kldren, die fiir das Funk-

tionieren des Einkaufsbereichs und des hier neu gebau-
ten Hauses mit barrierefreiem Wohnen essentiell ist.

Im Rahmen eines freiraumgestalterischen Realisie-
rungswettbewerbs wurde das Gestaltungskonzept ge-
funden und schrittweise realisiert. Der Entwurf entwi-
ckelt fiir die verschiedenen Teilraume eigenstandige
historisch abgeleitete Identitdten, die auch in der Ma-
terialwahl mit den gestalterischen Vorgaben aus dem
Einkaufsbereich harmonieren. Ohne Uberraschungen
gehen Umgestaltungen im 6ffentlichen Raum selten:
die Entdeckung des ehemaligen ,,Burggrabens“ um
die Vogtei fithrte zu einer Anderung des Konzeptes,
das nunmehr auch dieses Element des historischen
Kontextes aufgreift und erlebbar macht.

T

Das Umfeld der ehemaligen Vogtei
entwickelt unterschiedliche Identitdten.

Programmgemeinde Thiiringen

Das Tor, der wiedergefundene Brunnen, der Burggraben: die neue Gestalt setzt auch die historischen Spuren in Szene.

Ze

123



LEINEFELDE-WORBIS Projekt

Wohnungsmodernisierung Siidstadt

ol N ERr e o Pt - ] Der 1995 verabschiedete Rahmenplan fiir die Siid-
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L YmeyTsn) : O PRSI S stadt sah eine langfristige Reduzierung der Wohnungs-

2 zahlin der Siidstadt um bis zu 50 % bei gleichzeitiger
Qualifizierung derverbleibenden Wohnungsbestdande
vor. Dabei sollten die Struktur des Wohnungsange-
bots deutlich vielfaltiger und der Wohnwert durch
eine verbesserte Zuordnung der Freiflachen zu den
Wohnungen gesteigert werden. Um zielfiihrende Kon-
zepte zu finden, hat die Stadt im Jahr 1996 gemein-
sam mit den beiden Wohnungsunternehmen einen
Realisierungswettbewerb ausgelobt, der das Entwick-
lungspotenzial im Baukasten WBS 70 ausloten und
fiir zwei Teilbereiche konkretisieren sollte.
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Im Ergebnis wurden die Konzepte des 1. und 2. Preis-
tragers realisiert, die gemeinsam die Reduzierung der
Gebdudehohe auf 4 Geschosse und die vielfltige In-
dividualisierung der Grundrisse bis hin zu Maisonette-
Lésungen vorschlugen. Wesentliche Unterschiede
lagen in der Art der Zuordnung und Gestaltung der
wohnungsnahen Freirdume sowie in der Behandlung
der WohnungserschlieBung. Diese Unterschiede ka-
men aber den jeweiligen Unternehmensphilosophien
von kommunalem Unternehmen (WVL) und Genos-
senschaft (LWG) entgegen und erlaubten eine weiter-
gehende Profilierung der Unternehmensportfolios.

In einer ersten Realisierungsphase bis 2000 konnte die
Forderung nach einer Reduzierung der Geschosszah-
len noch nicht realisiert werden, vergleichende Riick-
bauversuche zeigten aber, dass der geschossweise
Riickbau technisch und (im Rahmen des in Thiiringen
eingefiihrten Riickbaupools) auch wirtschaftlich dar-
stellbarist. So konnte in nachfolgenden Umbauprojek-
ten in immer neuen Kombinationen von Riickbau und Eine lange, 5-geschossige Zeile mit 14 Eingdngen mutiert zu einer Reihe von 7 Stadtvillen.
Stadt Leinefelde-Worbis Umbau das Spektrum der Losungsmoglichkeiten kon- Vielfiltige Grundrisse, groRe Balkone, im Erdgeschoss individuelle Terrassen. Leerstand ist hier ein Fremdwort.
\éVOh”””g.Sba”' und Verwaltungs tinuierlich ausgeweitet werden, wobei fiir den jewei-
mbH Leinefelde
ligen Standort mafigeschneiderte neue Wohnformen
und Wohnqualitdten erschlossen wurden.

Stefan Forster Das Spektrum der Moglichkeiten, die Platte zu
attraktiven Wohnungsangeboten zu qualifizieren,
ist viel breiter als urspriinglich vermutet.

Gutachten

2001-2004

Umbau von 4200 m2 Wohn-
fliche, individuelle Grundriss-
gestaltung, 63 Wohnheinheiten

ca. 4.800.000 €

BL-SU/R,
TL-B/P-W
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MEININGEN

Mit der Sanierung der Altstadt sowie den beispielhaften Bemithun-
gen um Aufwertung des Plattenbauwohngebietes Kiliansberg/Jeru-
salem hat die Stadt Meiningen seit der Wende eine konsequente
Strategie der Standortstabilisierung verfolgt.

In beiden Schwerpunktgebieten konnten deutlich sichtbare Erfolge
erzielt werden. Die historische Altstadt hat sich im Zusammenspiel
von offentlichen und privaten MaBnahmen zu einem lebendigen
Kernbereich entwickelt. Zu seiner regionalen Ausstrahlung tragen
auch die vielen herausragenden Baudenkmale aus der Residenz-
und Griinderzeit mit ihren neuen attraktiven Nutzungen bei. Damit
ist Meiningen inzwischen auch zum Ziel von Tages- und Kulturtou-
rismus geworden.

Man kann dennoch noch nicht sagen, dass die Altstadt flachen-
deckend stabilisiert ist. Insbesondere in den Randzonen besteht
dringender Handlungsbedarf zur Verhinderung einer Auflésung
der stadtebaulichen Strukturen. Zur Starkung der innerstadtischen
Wohnfunktion fehlen nach wie vor praktikable Losungen fiir woh-
nungsnahes Parken. Zeitgemafie Wohnwiinsche stehen immer wie-
der im Widerspruch zu denkmalpflegerischen Auflagen.

Programmgemeinde Thiiringen
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an der Reaktivierung und Nachnutzung von Bauliicken und Brach-
flachen gearbeitet.

Das grof3e Plattenbauwohngebiet Kiliansberg / Jerusalem kann an-
gesichts eines sehr guten Sanierungsstandes von Wohnungen und
Wohnumfeld und der Zufiihrung wichtiger regionaler Infrastruktur-
einrichtungen wie Landratsamt, Einkaufszentrum und Multihalle im
Zentrum Jerusalem als relativ stabil bezeichnet werden. Dazu tragt
die stadtische Wohnungsbaugesellschaft auch mit Projekten der
Sozialarbeit bei. Da die Leerstandsquoten hier relativ niedrig sind,
besteht aus Quartiers- und Unternehmenssicht noch kein unmit-
telbarer Handlungsbedarf, zumal das Riickbauziel fiir 2010 bereits
tibererfiillt ist. Im Ubrigen erschweren guter Sanierungsstand und
niedrige Leerstandsquoten das zur Vorbereitung von Riickbaumas-
nahmen erforderliche Management, auch wenn die Einwohnerprog-
nosen fiir 2020 relativ geringe Einwohnerverluste erwarten lassen.

Von der Aktualisierung des Stadtentwicklungskonzepts aus dem
Jahr 2002 werden im Zielkonflikt zwischen den verschiedenen
Wohnstandorten eine klare Schwerpunktsetzung fiir die Altstadt
sowie das Aufzeigen gangbarer Wege fiir die verschiedenen Stadt-

teile und die Akteure des Stadtumbaus erwartet. Dies muss sich in
teilrdumlichen Planungen bis hin zu Blockkonzepten konkretisieren.
Eine Einbeziehung der Betroffenen in diese Planungen ist auch des-
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Dabei wadre fiir eine nachhaltige Sicherung der stadtebaulichen Struk-
turen ein Einwohnerzuwachs im Bereich von 1.000 bis 1.500 Ein-

wohnern erforderlich. Dieser Zuwachs miisste — bei weiterhin sin-
kenden gesamtstddtischen Einwohnerzahlen — zu Lasten anderer
Stadtteile generiert werden. Weiterer Handlungsbedarf besteht
auflerdem in der siidlichen Innenstadt sowie in der Nordstadt. Im
Rahmen der Thiringer Initiative ,,Genial Zentral“ sowie des Bund-
Lander-Programms ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren* wird hier

Einwohnerzahl 2009 20.731
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 19,0
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 13,6/7,7
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halb unerlédsslich, um ihnen Planungssicherheit zu vermitteln und
sie fiir eine aktivere Mitwirkung zu motivieren. Unterstiitzend sollte
die Stadt ihr aktives Liegenschafts- und Brachflaichenmanagement
fortsetzen und die Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes als Im-
pulsgeber fiir private Investitionen intensivieren.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 433
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 66.397.337
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 21.152.982




Stadtwerke Meiningen GmbH

Planungsgesellschaft Steiner
und Palme mbH, Suhl

HOAI, VOB

ab 2005 Beginn der Planungen
nach Zusage DEB Bamberg,
Fertigstellung 1. BA: 2008,

2. BA: 2009, 3. BA: 2008

Gesamtsanierung Bernhard-
straf3e 3 in 3 Bauabschnitten

1. BA: ca. 3.044.000 €
2.BA: ca. 3.408.000 €
3. BA: ca. 291.000 €

BL-SD
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Projekt

Es istimmer wieder eindrucksvoll, zu welchen kultu-
rellen GroBtaten die Herzdge in Thiiringen bereit und
in der Lage waren. Die Residenzstadt Meiningen ist
in ganz besonderem Mafe Zeugnis des kulturellen
Engagementsvon Georg I, der Ende des 19. Jahrhun-
derts das Theater in Meiningen mit der Entwicklung
des modernen Regietheaters zu einer der richtungs-
weisenden Spielstatten der Neuzeit profiliert hat.

Das heutige klassizistische Theatergebdude war von
Georg Il 1909 am Standort des 1908 abgebrannten
Vorgdngerbaus errichtet worden, die Er6ffnung er-
folgte nach nur 20 Monaten Bauzeit.

Um den verschiedenen Sparten des Meininger Thea-
ters den notwendigen ,,Spielraum* zu geben, wurde
eine bauliche Erweiterung erforderlich. Die Kammer-
spiele fanden nach Jahren des Provisoriums ihre neue
Heimat in einem unmittelbar neben dem Theater ge-
legenen ehemaligen jiidischen Kaufhaus, das zuletzt
noch als Schulgebdude genutzt worden war.

Die aufwendige Sanierung der denkmalgeschiitzten
Fassade bildet die verbindende Hiille, hinter der im
Nordfliigel der hochmoderne Theaterneubau mit bis
zu 250 Besucherpldtzen zeitgemafBe Inszenierungen
mit vielfdltigen Raumkonstellationen inspiriert. Im
Siidfliigel sind eine Galerie sowie eine Bildungsein-
richtung untergebracht, das Foyer ladt mit seinem
Café zum Verweilen ein. Eroffnung war im Juni 2008.

Mit diesem Neubau hat Meiningen seinen Platz in
der deutschen Theaterlandschaft weiter gefestigt
und kann nun gerade auch das jiingere Publikum mit
experimenteller oder avantgardistischer Schauspiel-
kunst ansprechen. Steigende Besucherzahlen und
ein wachsender Einzugsbereich bestdtigen den ein-
geschlagenen Weg.

Denkmalgerechte Sanierung und neue Nutzung sind kein Widerspruch.

Programmgemeinde Thiiringen

Mit dem neuen Konzept werden auch die Schnittstellen zwischen drinnen und drauf3en
verbessert, das Foyer lockt mit einem attraktiven Café.
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Stadt Meiningen

Architektur- und Ingenieur-
biiro Gossinger Scharfenberg,
Meiningen

HOAI, VOB

2007 -2008

Sanierung und Umbau des
1905/1906 vom Meininger
Hofbaurat Karl Behlert als stad-

tische ,,Bade- und Dampfwasch-

anstalt“ errichteten Gebdudes
zu einer Sporthalle

ca. 760.000 €

BL-SU/A
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Der historische Bestand konnte weitgehend

gerettet werden.

Projekt

Unter denvielen Zeugnissen vergangener Bedeutung
und Pracht nimmt das Stadtbad eine besondere Rolle
ein. Das Jugendstilbad war im Laufe der Jahre durch
Anbauten immer wieder neuen Anforderungen ange-
passt worden, aber nach der Schliefung des Bade-
betriebs stand das Gebdude ldangere Zeit leer. Eine
kiinftige Nutzung als Bad war auszuschlief3en, als ge-
eignete Nachnutzung, die auch mit der Struktur und
dem Charakter des Bauwerks vertraglich war, wurde
die Sporthalle fiir Schulbetrieb und Vereine gefunden.

Zundchst wurde im Zuge der denkmalgerechten Sa-
nierung durch den Abriss der spateren Anbauten die
urspriingliche Gebaudekubatur wiederhergestellt
und die duBere Hiille in den Originalzustand versetzt.
Ohne einen erneuten Anbau ging es allerdings nicht,
Eingangssituation und die Erreichbarkeit des Oberge-
schosses mussten mittels Aufzug barrierefrei gestal-
tet werden. Dieser markiert nun, deutlich in seiner
modernen Architektursprache zum Hauptgebdude
kontrastierend, als Stahl-Glas-Turm den neuen Haupt-
eingang.

Die Verwandlung im Innern konnte so gestaltet wer-
den, dass sie den Anforderungen der DIN 18032
an Mindestraumprogramm und Hallenausbau ent-
spricht. Das Schwimmbecken, das unter dem Spiel-
feld der Halle liegt, konnte mit viel Eigeninitiative
vom Kampfsportverein Yawara Meiningen innerhalb
von 4 Monaten in eine ,,Kampffabrik“ umgebaut wer-
den, die Alternative ware die Verfiillung gewesen.
Vorausgegangen waren die notwendigen Klarungen
zwischen Stadt, Sportstattenférderverein und dem
Landratsamt als Trager der Einrichtung, dieser Pro-
zess kann inzwischen als positiv absolvierte Trai-
ningseinheit mit den Schwerpunkten Zielstrebigkeit
und Durchhaltevermogen in die Vereinsannalen ein-
gehen.

Programmgemeinde Thiiringen

Barrierefreier Zugang ist auch fiir Schuleinrichtungen ein zwingendes Erfordernis. Hier wurde er,
deutlich sichtbar als moderne Zutat so realisiert, dass die historische Kubatur ablesbar bleibt.
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Angesichts der generellen Strukturschwadche im Altenburger Land
hat auch Meuselwitz grofe Probleme, wirksame MaBnahmen zur
Starkung der Wirtschaft und zur Milderung des demografischen
Wandels umzusetzen. Mit der erfolgreichen Ansiedlung neuer In-
dustriebetriebe und verschiedenen Eingemeindungen konnten die
Rahmenbedingungen fiir eine nachhaltige Entwicklung verbessert
werden. Die Einwohnerzahl Meuselwitz wird dennoch laut Progno-
sen bis zum Jahr 2020 unter 10.000 fallen und das Durchschnitts-
alter im gleichen Zeitraum um weitere 5 auf 52 Jahre steigen.

Die Stadt Meuselwitz hat ihr erstes Stadtentwicklungskonzept im
Jahr 2003 beschlossen und zwischenzeitlich tiberarbeitet. Schwer-
punkte der Stadtentwicklung sind die Erhaltung des charakteristi-
schen Stadtbildes, die Starkung der Wohnfunktion in der Altstadt
einschlielich der Klarung der Zielkonflikte zwischen gesamtstad-
tischer Entwicklung und den spezifischen betriebswirtschaftlichen
Belangen der Wohnungsunternehmen.

Die Wohnungsunternehmen besitzen 29 % derinsgesamt 6.800 WE
in Meuselwitz, von denen im Jahr 2008 1.145 WE leer standen, wo-
bei die privaten Eigentiimer deutlich mehrvom Leerstand betroffen
sind. Der Druck auf die Wohnungsunternehmen, durch Riickbau
Leerstandskosten zu senken, ist noch relativ gering. In der Altstadt
standen im Jahr 2008 immer noch 200 WE leer, 52 Hauptgebaude
waren von Gesamtleerstand betroffen. Die Bereitschaft der privaten
Eigentlimerzu Sanierungsinvestitionen ist nur gering, auch weil die
Vermietbarkeit von sanierten Wohnungen in der Innenstadt wegen
strukturbedingter Nachteile am Wohnstandort Altstadt wie z.B. Stell-
platzmangel und der Konkurrenz preisgiinstiger Angebote in der

Einwohnerzahl 2009 11.385
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 22,7
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009" (%) k.A. [ k.A.
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zentral gelegenen Platte nicht gesichert erscheint. Zwar konnte die
Stadtim engeren Zentrumsbereich mit der Neugestaltung des Stadt-
bodens einen wichtigen Sanierungsimpuls geben, der aber nurim
unmittelbaren Umfeld wirksam wurde. Das Ziel, die innerstadtische
Wohnfunktion zu stéarken, kann nur mit aktiver Mitwirkung der Woh-
nungsunternehmen und privater Eigentiimer im Rahmen einer ge-
samtstddtischen Strategie erreicht werden.

Als wichtige Voraussetzung fiir die Starkung der Wohnfunktion in
derInnenstadt sollen die innerstadtischen Schulstandorte erhalten
und die Einrichtungen fiir Kinder, Jugendliche und dltere Menschen
angepasst werden.

Einen wesentlichen Beitrag zur Attraktivitdt der Innenstadt liefert
auch der Von-Seckendorff-Park, der direkt an die Altstadt angrenzt
und fiir den ein Gestaltungskonzept zu erarbeiten ist. Die garten-
denkmalpflegerische Zielstellung fiir den Park wurde im Jahr 2011
erarbeitet. Die fuBlaufige Anbindung an die Innenstadt konnte u.a.
mit der kiirzlich abgeschlossenen Neugestaltung des Hauptein-
gangs am Schlossplatz aufgewertet werden.

Um den Sanierungsprozess zu dynamisieren, ist es wichtig, auf der
Grundlage des aktualisierten Stadtentwicklungskonzeptes mit der
Ausarbeitung von Blockkonzepten fiir die Innenstadt unter Einbezie-
hung der Eigentiimer planerische Perspektiven aufzuzeigen. In die-
sem Sinne wurde die Quartiersentwicklung Bahnhofstrafie/Luther-
strafBe eingeleitet. Durch eine aktive Grundstiickspolitik kann die
Stadt die Mitwirkungsmdglichkeiten fiir die Wohnungsunternehmen
und Immobilienbesitzer verbessern.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 399
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 7.892.285
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 34.039.973

*Kk.A. = weniger als 2 Unternehmen mit Aussage
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Stadt Meuselwitz

Planungsgruppe 91, Gotha

Wettbewerb

2003-2004

Neugestaltung des 6ffentlichen
Raumes

ca.369.100 €

BL-SU/A
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Im Zuge der Sanierung hatte die Stadt Meuselwitz im
Jahr 2001 fiir das Areal Baderdamm einen Realisie-
rungswettbewerb zur Gestaltung des Stadtbodens mit
Ideenteil fiir eine Neubebauung Baderdamm 4 und 5
ausgelobt. Dabei galt es inshbesondere, fiir das Vorfeld
des Rathauses, das durch Gebdudeabrisse unmaf-
stdblich groB erschien, eine angemessene Dimension
zu schaffen und diesen neuen Stadtraum entspre-
chend zu fassen und zu gestalten.

Das Konzept der Preistrdager sieht vor, als Reminiszenz
an die ehemalige Bebauungsinsel vor dem Rathaus
den Bebauungsumriss mit Stufen aus der Platzflache
hervorzuheben und das dadurch geschaffene Podest
so auszustatten, dass es den Raum untergliedert und
zum Verweilen einlddt. Hierzu dienen Schatten spen-
dende Linden mit geometrisch geordnetem Kasten-

schnitt, Sitzbanke und der Baderbrunnen. Er besteht
aus einer horizontalen Wasserflache und einer aus
Schiefer geschichteten Wand, iiber die das Wasser
in die Wasserflache rieselt.

Zum angenehmen Aufenthaltscharakter tragt auch die
Ausbildung eines Teils des Podests als ,,Steg* bei, der
sich mit den Banken zu einer eigenstandigen horizon-
talen Holzskulptur verbindet und mit seiner warmen
Haptik zum steinernen Sockel kontrastiert.

Mit dem Podest konnte auch das Problem gelost wer-
den, dass sich unmittelbar unter der Platzflache ein
grofRes Verteilerbauwerk der Fernwarmeversorgung
befindet, dasin seiner oberflachennahen Héhenlage
nichtverdandert werden konnte und einen Zugang be-
halten musste.

Damit die Abrissliicke kein Loch bleibt:
Platzeinbauten mit Bezug zu den alten Raumkanten

Programmgemeinde Thiiringen

Der Platz bietet alles, was zum Verweilen einladen kann:
Uberblick iiber das geschéftige Treiben in der Einkaufszone durch erhéhte Sitzposition auf warmem Holz,
Sonne oder Schatten und das beruhigende Platschern des Brunnens.
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Stadt Meuselwitz

Landschaftsarchitektin
Schramm, Plauen

Erteilung der denkmalschutz-
rechtlichen Erlaubnis

2010-2010

Neugestaltung offentlicher Raum
in der Innenstadt

ca. 163.500 €

BL-SU/A
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DerVon-Seckendorff-Park ist nicht zuletzt wegen sei-
ner unmittelbaren Ndhe zur Altstadt ein wichtiger
Naherholungsbereich in Meuselwitz. Die denkmal-
pflegerisch hochwertig sanierte Orangerie ist mit ih-
ren Veranstaltungsraumen und dem Café-Restaurant
ein attraktiver Zielpunkt.

Zwischen der ostlich verlaufenden B 180 und dem
Kernpark ist eine KITA eine Zugangsbarriere, die suk-
zessive abgebaut werden sollte. Nachdem die KITA
geschlossen und abgerissen wurde, bot sich die
Moglichkeit, den Park an dieser Stelle wieder herzu-
stellen und seine Erreichbarkeit zu verbessern. Die
inzwischen vollstdandig entsiegelte Flache wurde als
Rasenflache mit wenigen eingestellten Bliteninseln
aus Strauchrosen und Rhododendron gestaltet. Ent-
lang der B 180 wurde eine Hainbuchenreihe als Sicht-
schutz und raumbildende Kante gesetzt, die wenigen
Grofbdume im Geldnde wurden erhalten.

Der neue Zugang zum Park wird nicht als Zutat sondern als
integrierter Bestandteil dieses historischen Griinraums erlebt.

Der Fuf’ am nordlichen Rand des Grundstiicks ist als
wassergebundene Flache ausgebildet, die zwei Ge-
fdllestrecken an Anfang und Ende des Weges sind in
Granitpflaster ausgefiihrt, um eine Erosion der Deck-
schicht zu vermeiden. Um den Geldndeversatz nach
Norden aufzufangen, wird der Weg von einer sanier-
ten und erganzten Trockenmauer aus Sandstein be-
gleitet. Diese Mauer schwingt an der Parkseite zur
Orangerie aus und bindet sie so optisch an den neuen
Zugang an. Gegeniiber saumt eine Reihe aus Linden
den neuen Weg.

Das iibrige Areal wurde durch erganzende Auffiillun-
gen egalisiert. Das tragt wesentlich zur selbstver-
standlichen und entspannten Optik bei. So wird be-
reits der neue Weg zum Park ein Erholungserlebnis.

Wohltuende Ruhe: Renaturierung als Gewinn auch fiir die Parkbesucher.

Inzwischen wurde auch der Hauptzugang zum Park und zum Schloss neu gestaltet, dabei
wurden historische Beziige herausgearbeitet und die Verflechtung mit der Altstadt intensiviert.
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Nur wenige Stddte in Thiiringen haben auch nur anndhernd einen
dhnlich grof3en, in weiten Teilen noch erhaltenen Altstadtbereich mit
vielen Kirchen und Kapellen wie Miihlhausen. Auch die noch fast
vollstdandig erhaltene und begehbare Stadtmauer ist einmalig. Die
Zeitvon Thomas Miinzerist noch lebendig und stellt als touristische
Attraktion auch einen wichtigen Wirtschaftsfaktor dar.

Die Stadt hat unmittelbar nach der Wende den Sanierungsprozess
der Altstadt eingeleitet und ordnet ihm bis heute hdchste Prioritadt
zu. Das Ergebnisist —insbesondere im fulldufigen Einkaufsbereich
—ein weitgehend saniertes, lebendiges Fachwerkensemble aus Ge-
schéfts- und Wohnhdusern mit einem sehr qualitatsvoll neu gestal-
teten offentlichen Raum. Dank restriktiver Ausweisung von Flachen
fur grof3flachigen Einzelhandel am Stadtrand und der gezielten An-
siedlung einer Einkaufspassage als Publikumsmagnet in zentraler
Lage konnte sich der Einzelhandel in der Innenstadt gut entwickeln.
Der Einkaufsbereich Miihlhausen strahlt nicht zuletzt auch wegen
des stimmigen Ambientes weit in die Region hinaus.

Dieser positive Eindruck relativiert sich aber bereits in den unmit-
telbaran den Einkaufsbereich angrenzenden Quartieren. Leerstand
und Verfall sind hier noch weit verbreitet. Die Auflosung der stadte-
baulichen Strukturen ist bereits sichtbar, insbesondere in Berei-
chen mit ehemals grofien gewerblichen oderindustriellen Betrieben
und den entsprechenden Baustrukturen. An verschiedenen Stellen
sind grofiere Brachen entstanden, die voriibergehend als Parkplatz
genutzt, aber langerfristig mit Wohnungen bebaut werden sollen.

Einwohnerzahl 2009 36.100
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 16,2
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009" (%) k.A. [ k.A.
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Hier engagiert sich die Stadt Mithlhausen im Rahmen der Thiiringer
Initiative ,,Genial Zentral®. Die Suche nach entsprechenden Inves-
toren und Bauherren gestaltet sich jedoch schwierig, so dass hier
ein langer Atem gefragt ist.

Auch ohne solche grofleren Neubauvorhaben konnte die Zahl der
Einwohner in der Innenstadt von Miithlhausen seit 1997 von 3.000
auf 3.500 gesteigert werden. Dies ist fiir eine Stadt, die bereits seit
den 80erJahren kontinuierlich Einwohnerverloren hat, eine bemer-
kenswert positive Bilanz und unterstreicht den bisherigen Erfolg
der Sanierung. Problematisch fiir die Wohnnutzung in der Altstadt
istallerdings die in Teilbereichen mangelnde Stellplatzversorgung.

Nach den Prognosen des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik ist
bis 2020 von einem weiteren Verlust von 3.000 Einwohnern in der
Gesamtstadt auszugehen. Vor diesem Hintergrund soll der Riickbau
von Wohnungen insbesondere und schwerpunktmafig in den peri-
pher gelegenen Plattenbaustandorten fortgesetzt werden. Dazu ist
das Stadtentwicklungskonzept als langfristiges Strategiekonzept
zu konkretisieren, um den Wohnungsunternehmen zu erméglichen,
sich verstarkt in der Innenstadt zu engagieren. Unterstiitzen muss
die Stadt den Sanierungsprozess durch vorbereitende und die Ei-
gentiimer aktivierende Erarbeitung von Blockkonzepten, ggf. auch
durch eine aktive Grundstiickspolitik, um Entwicklungshemmnisse
auszurdumen.

Im Dialog mit den Biirgern soll dafiir eine solide Basis geschaffen
und die Mitwirkungsbereitschaft beférdert werden.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 1.397
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 55.757.301
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 35.291.211

*Kk.A. = weniger als 2 Unternehmen mit Aussage
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Stadtverwaltung Miihlhausen

Sanierung Kirche: Amt fiir
Hochbau und Gebdudever-
waltung

der Stadt Mithlhausen
Einbau Bibliothek: Architekt
Hans Winkler, Erfurt

Sanierung Kirche:
Planung ab 1991
Bauzeit: 1992 -2004
Einbau Bibliothek:
Planung ab Mitte 1999
Bauzeit: 2002 - 2004

Sanierung der Kirche,
Einbau der Stadtbibliothek

ca. 5.600.000 €

BL-SD

Thiringer Kulturministerium
fiir die Ausstattung
Deutsche Stiftung Denkmal-
schutz fiir den Nordturm
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Studieren in klosterlicher Abgeschiedenheit, das ergibt ein

vollig neues Lesegefiihl.

Gerade in Miithlhausen zeigt sich, wie wichtig und wie
schwierig es ist, historisches Erbe lebendig zu halten.
Zur Zeit der Reformation standen den ca. 10.000 Ein-
wohnern 15 grofRe Kirchen und verschiedene kleine
Kapellen zur Verfligung. Nur Erfurt konnte im mittel-
alterlichen Thiiringen auf mehr Kirchen verweisen.
Die eindrucksvolle Kulisse dieser Gotteshauser und
ihrer Tirme pragte und pragt noch immer das Bild
Miuhlhausens, sie ist ein wesentlicher Faktor der tou-
ristischen Attraktivitdt der Stadt.

Mit dem Bau der doppeltiirmigen, zentral gelegenen
Jakobikirche war um 1280 begonnen worden. Die
Fertigstellung der beiden — bei genauerem Hinsehen
— ungleichen Tiirme erfolgte gegen 1418. Wahrend
der Zeit der Reformation und der Bauernkriege war
Mihlhausen ein Ort zentraler Bedeutung, dabei blieb
die Jakobikirche ein wenig im Schatten der beiden
Hauptkirchen Blasii und Marien. In Folge der durch
die Reformation verdnderten religiosen Praxis hatte
Miihlhausen bereits ab dem 16. Jahrhundert ein Uber-
angebot an Kirchen, auch die Jakobikirche warin der
Folge als Kirche nur noch sporadisch genutzt worden.
Derfehlenden Bedeutung und Aufmerksamkeit ist es
auch zuzuschreiben, dass im letzten Jahrhundert mit
wechselnden profanen Nutzungen die Innenausstat-
tung verloren ging.

Zur Wende war die Jakobikirche in einem bedenkli-
chen baulichen Zustand. Nach planerischen Vorbe-
reitungen im Jahr 1991 begann1992 der Sanierungs-
prozess mit den beiden Tirmen, die Klarung einer
dem Bauwerk und seiner historischen Bedeutung
angemessenen Nutzung konnte erst 2001 mit dem
Stadtratsbeschluss fiir den Umbau zur Stadtbiblio-
thek erfolgen. Nachdem durch weitere Sanierungs-
arbeiten an Dachstuhl und Dachdeckung die tech-
nischen Voraussetzungen geschaffen waren, konnte
von 2002 bis 2004 der Einbau der Bibliothek erfolgen.
Die notwendigen Einbauten wurden als leichtes Stahl-
skelett in den renovierten Kirchenraum gestellt, Ma-
terial und Formensprache kontrastieren deutlich zum
historischen Bestand und sind als respektvolle und
revidierbare Zutat ablesbar. Mit der neuen, offentli-
chen Zweckbestimmung ist die Zukunft der Jakobi-
kirche auf eine solide, auch wirtschaftlich vertretbare
Basis gestellt und ein weiterer Impuls fiir die Aktivie-
rung der Altstadt Miihlhausens als Zentrum des Ge-
meinwesens gesetzt.
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Denkmalgerechte Bestandsanierung und ebenso zeitgemafie wie zweckdienliche Einbauten: aus der gezielt
inszenierten Gegeniiberstellung der zwei Welten entsteht eine neue Einheit, in der jede Schicht ihre eigene
Geschichte erzahlt.
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Stadt Mithlhausen

Frieder Pfister, Augsburg

Buro fiir Landschaftsarchitektur
Frank Feistel
Stadtplanungsbiiro

Dr. Uwe Wilke, Erfurt

IGUT mbH, Erfurt
Ingenieurgemeinschaft

P. Nelle, Mithlhausen
Ingenieurbiiro Monika Liebitz,
Mihlhausen

Ingenieurbiiro Harald Kellner,
Mihlhausen

Tiefbauamt Muhlhausen
Architekturbiiro Bern Bartl,
Blankenburg/Harz
Planungsbiiro Artz, Gotha

Bro fiir Architektur und Stadte-
bau Gabriele Langlotz, Weimar

Direktvergabe, Wettbewerb,
Werkstattgesprache

seit 1994

Neugestaltung 6fentlicher Raum
in der Altstadt

ca. 23.686.800 €

BL Modellvorhaben zur
stadtebaulichen Erneuerung
in den neuen Landern

BL-SE

BL-SD

BL-SU/A

TIA
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Die Neugestaltung des Stadtbodens in Miihlhausen
ist ein eindrucksvolles Beispiel, wie mit einer quali-
tatvollen, den funktionalen Anforderungen angepass-
ten Gestaltung des offentlichen Raumes eine histori-
sche Altstadt aufgewertet werden kann.

Im Rahmen eines Realisierungswettbewerbs war ein
Konzept gefunden worden, das die vielfdltigen histo-
rischen Beziige, die im Stadtboden hadufig verschiit-
tet liegen, wieder ablesbar macht und in einen ge-
stalterischen Zusammenhang bringt. Zuriickhaltend
gestaltet und wie selbstverstdandlich eingesetzt fii-
gen sich die verschiedenen Elemente und Zitate zu
einem groRen Ganzen: alte Brunnen, Entwdsserungs-
rinnen, in der Fugdngerzone nicht mehr benotigte
Bordsteinkanten, Bdume als Ruhepunkte, um einige
Beispiele zu benennen. Dabei wird die Topographie
geschickt genutzt, um Ruheinseln im Fluss der Fuf3-
gdngerstrome zu schaffen.
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Fur die Umsetzung kamen die traditionellen, regio-
nalen Natursteine zum Einsatz, auch wenn die damit
verbundenen hoheren Kosten mitunter heftig kritisiert
wurden. Aber: das Bekenntnis zu lokalen Materialien
ist gerade in Zeiten der knapper werdenden Ressour-
cen ein klares Signal fiir mehr Nachhaltigkeit.

Heute steht jedenfalls der Stolz der Biirger liber ihre
schone Innenstadt im Vordergrund, die Kritiker sind

Wertigkeit gibt es nicht umsonst, aber sie schafft die verstummt. Und das zieht Kreise. Wer will da durch
Grundlage fiir ein dauerhaft liebenswertes Ambiente, ein unsaniertes Gebdude auffallen? Die Sanierung
eine Biihne, auf der sich der Biirgerstolz in Szene ist langst noch nicht abgeschlossen, aber sie greift

setzen kann und darf. Und das ist unbezahlbar.

zunehmend in die Nebenstraf’en (iber, unterstiitzt
auch hierund da schon durch die Neugestaltung des
Stadtbodens.

Miuhlhausen ist damit der schlagende Beweis fiir die
These, dass offentliche Investitionen bei der Sanie-
rung in Altstadten ein Vielfaches an privaten Investi-
tionen nach sich ziehen und zudem den Sanierungs-
prozess beschleunigen kdnnen.

Platze fiir Markte und zum Verweilen, Strafen zum Flanieren, Einkaufsbummel
oder einfach um von A nach B zu kommen: Die genaue Betrachtung der Nutzungs-
anspriiche hilft auf dem Weg zu einer selbstverstandlichen und selbsterkldrenden
Gestaltung und Ausstattung. Und die Inszenierung des Wassers im offentlichen
Raum ist bei einer Stadt namens Miihlhausen sowieso unabdingbar.
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NEUSTADT AN DER ORLA

Die Stadt Neustadt an der Orla hatte unmittelbar nach der Wende
begonnen, Manahmen zur Erhaltung der vom Verfall bedrohten
Innenstadt einzuleiten. Gebadudesicherung und anschliefende Sa-
nierung im Rahmen des Programms Stadtebaulicher Denkmalschutz
haben zu dem Ergebnis gefiihrt, dass inzwischen wieder Zuzug in
die Innenstadt stattfinden und auch der Einkaufsbereich sich sta-
bilisieren konnte. Die Auslagerung des Durchgangsverkehrs hat die
Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung eines attraktiven Wohn-
und Einkaufsstandortes deutlich verbessert.

Unabhéngig von dieser aus Sicht der Stadt prioritdren Sanierungs-
aufgabe haben die Wohnungsunternehmen mit einer praktisch
flaichendeckenden Sanierung der Plattenbauten im Neubaugebiet
Neustadt Stid Fakten geschaffen, die einen Riickbau weitestgehend
ausschlieen und damit letztendlich die Sanierung der Innenstadt
erschweren.

Im Ergebnis fiihren die sinkenden Einwohnerzahlen zu Leerstanden
in der Innenstadt. Im Wesentlichen konzentriert sich die Problema-
tik in den unsanierten Bestdnden. Daraus auf fehlende Nachfrage
im Wohnstandort Altstadt zu schlieSen und die Wirtschaftlichkeit
von Sanierungsinvestitionen in Frage zu stellen, wére aber zu kurz
gegriffen: im Gegensatz dazu kann festgestellt werden, dass gut
sanierte Wohnungen in der Altstadt sich in der Regel auch gut ver-
markten lassen.

Trotz sichtbarer Sanierungserfolge besteht in der Altstadt weiterhin
Handlungsbedarf zur Stabilisierung der stadtebaulichen Strukturen.
Dem versucht die Stadt durch die Erarbeitung von Blockkonzepten
unter besonderer Beachtung der Stellplatzversorgung und Freiraum-
qualitat und durch Erwerb und Aufbereitung von Schliisselgrund-
stiicken und Schliisselgebduden fiir spezifische Wohnungsange-
bote fiir dltere Menschen sowie junge Familien entgegenzuwirken.

Einwohnerzahl 2009 8.474
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 20,1
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009" (%) k.A. [ k.A.
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Um den Standort Innenstadt insbesondere fiir junge Familien at-
traktiver zu gestalten, unternimmt die Stadt mit dem schrittweisen
Ausbau des Schlosses zum Schulstandort in privater Tradgerschaft
erhebliche Anstrengungen.

Nach der Fusion von kommunalem und genossenschaftlichen Woh-
nungsunternehmen in 2005 sieht sich die neue ,,WohnRing AG*
durch wachsenden Leerstand einem zunehmenden Druck ausge-
setzt, ihre Bestande den Erfordernissen des verdanderten Marktes
anzupassen. Dazu sind fiir Neustadt Stid Planungen fiir den Riickbau
von Wohnblocken sowie die Stilllegung ganzer Etagen vorbereitet
und teilweise umgesetzt worden. Mit dem Riickbau von Regelschule,
Turnhalle und Kaufhalle ergeben sich im Zentrum von Neustadt Siid
neue Ansatze fiir eine Quartiersentwicklung mit einer griinen Mitte
und Eigenheimstandorten.

Inzwischen kann auch ein verstarktes Engagement der ,,Wohn-
Ring AG“ in der Innenstadt festgestellt werden, so dass sich der
Zielkonflikt zwischen der Aufwertung der Altstadt und der Auslas-
tung des Wohnungsangebots in Neustadt Siid entscharfen diirfte.
Zusatzliche Akzente fiir die Stabilisierung der Innenstadt kénnen
mit dem Umbau der Klosterkirche zum Gemeindesaal sowie der
Einrichtung eines Museums im Lutherhaus gesetzt werden.

Zur Intensivierung des Sanierungsprozesses muss die Stadt ihre ak-
tive Rolle weiter ausbauen und gezielt mit Beratungsangeboten auf
potenzielle Investoren zugehen. Dabei miissen hohe gestalterische
und funktionale Qualitdt der Vorhaben auch im Detail durchgesetzt
werden, um die Nachhaltigkeit der Sanierung sicherzustellen.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 172
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 28.526.114
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 10.438.213

*Kk.A. = weniger als 2 Unternehmen mit Aussage
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Nebenanlagen, Orlarenaturie-
rung und Bespielbare Plastik:
Stadt Neustadt an der Orla
Neubau von 53 WE:
Volkssolidaritdt P6neck e.V.,
P6Rneck

Nebenanlagen: Stock +
Partner, Freie Landschaftsar-
chitekten, Jena

Bespielbare Plastik:

Dirk Richter, Leipzig
Hochbau + Abbruch:

HOPAK Planungsgesellschaft
fir Hoch- und Tiefbau mbH,
Hock und Béhm, Niirnberg
Orlarenaturierung: IB Pieger-
Wehner GmbH, Ing.biiro fur
Hoch- und Tiefbau, Neustadt
an der Orla

Grunderwerb Fabrikgeldnde:
2002

Grunderwerb Wohnhduser und
Zusatzflachen: 2004 - 2005
Abbruch: 2005

Neubau: 2006 —2007
Nebenanlagen: 2005 - 2007
Renaturierung Orla: 2005 - 2006
Bespielbare Plastik: 2008

Quartiersentwicklung —
Wohnumfeldverbesserung
Belebung der Innenstadt durch
Betreutes Wohnen in der histori-
schen Altstadt

Stadt Neustadt an der Orla:
ca. 1.600.000 €
Volkssolidaritat P63neck e.V.
ca. 3.900.000 €

BL-SE

BL-SU/A

BL-SU/R

Forderung wasserwirtschaftli-
cher MaBnahmen an Gewdssern
2. Ordnung des Thiiringer
Ministeriums fiir Landwirtschaft,
Naturschutz und Umwelt,
Wohnungsbauférderung,
Thiringer Ministerium fiir Sozia-
les, Familie und Gesundheit
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Projekt

Die Umsetzung des Stadtentwicklungsziels der Innen-
stadtstabilisierung setzt voraus, dass die vielfdltigen
Brachflachen neuen Nutzungen und neuen Nutzern
zugefiihrt werden. Angesichts des hohen Sanierungs-
standes in der ,,Platte” ist dies eine ganz besondere
Herausforderung, der sich die Stadt mit der Erarbei-
tung sehr differenzierter, blockbezogener Konzepte
stellt. In die Erarbeitung dieser Konzepte werden
Biirger und potenzielle Investoren frithzeitig einge-
bunden.

Mit dem Bau von 53 Wohnungen fiir betreutes Woh-
nen am Rande derInnenstadt hat die Volkssolidaritat
Pof3neck ein deutliches Signal gesetzt, das die Quali-
taten der Innenstadt als Lebensumfeld gerade auch
fuir dltere Menschen deutlich macht.

Moglich wurde dies allerdings nur in engem Zusam-
menwirken mit der Stadt, die durch aktives Flachen-
management vom Aufkauf bis zur Berdumung die
wesentlichen Voraussetzungen fiir dieses Projekt
schaffen konnte und dariiber hinaus durch Rena-
turierung der Orla und GestaltungsmaBnahmen im
unmittelbaren Umfeld die Attraktivitdt des Stand-
ortes nachhaltig verbessert hat. Entsprechend der
Komplexitat des Projekts stellt sich die Finanzierung
als Zusammenspiel der verschiedenen Akteure und
Forderprogramme dar. Von den damit verbundenen
Schwierigkeiten spiiren die Bewohner des Neubaus
nichts, fiir sie zdhlen die Qualitdten des Standortes
und der Einrichtung, die ihnen ein autonomes Leben
auch im hohen Alter erméglichen.

Gerade, wenn die Mobilitdt nachldsst,
muss das nahere Umfeld der Wohnung
stimmen. Attraktive Gemeinschafts- und
Begegnungsraume drinnen wie draufien
und die direkte Nachbarschaft zum
Stadtzentrum sind Grundvoraussetzun-
gen fiir ein moglichst lange selbstbe-
stimmtes Wohnen im Alter.

Programmgemeinde Thiiringen

Die Hofform schlieft die Liicke im StraBenraum und schafft einen Mikrokosmos
im Blockinnern, der auch von der Nachbarschaft gerne angenommen wird und

somit zu einem wichtigen Kommunikationsraum wird.
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Stadt Neustadt an der Orla

Planungsbiiro Sprigade GmbH,
PoBneck

2007 -2008

Belebung der Innenstadt durch
Ansiedeln der Schulstandorte
am Beispiel der Sanierung und

Umnutzung des Schlosskomple-

xes zu einer Freien Ganztags-
schule

ca.2.110.200 €

BL-SD
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Projekt

Was niitzen die Anstrengungen der Stadt fiir eine
Belebung der Altstadt, fiir die Sanierung der Woh-
nungen und fiir die Aufwertung des innerstadtischen
Wohnumfeldes, wenn der Kreis die hier gelegene
Grundschule schlieflen will und damit den Standort
fiir junge Familien schwacht? Und wie kann man fiir
das zentral gelegene, leerstehende Schloss eine Zu-
kunftsperspektive finden, die Sanierung und Erhal-
tung sichert?

Die Stadt Neustadt hat eine Losung gefunden, die eine
Antwort auf beide Fragen gibt: Sie hat das Schloss so-
weit saniert, dass hier eine freie Ganztagsschule an-
gesiedelt werden konnte. Hier wird nun von der AWO
ein eigenstandiges pddagogisches Konzept verfolgt,
das auf den Stundentafeln des Freistaats Thiiringen
beruht, diese aber durch Elemente des eigenen Erle-
bens und praktischen Tuns erganzt. Der angeschlos-
sene Hort sichert die Umsetzung dieses pddagogi-
schen Konzepts und eine Ganztagsbetreuung der
Kinder, was einer Berufstatigkeit der Eltern entgegen
kommt.

Die Schule lauft inzwischen im 5. Jahr und erfreut
sich einer groRen Nachfrage bei den Anmeldungen.
Naturgemas reicht der Einzugsbereich dieser ,,alter-
nativen“ Schule deutlich weiter als der einer staatli-
chen Grundschule. Das kommt letztendlich auch der
Stadtentwicklung zu gute, weil die gute Schule fiir den
einen oder anderen Grund genug ist, mit der Familie
nach Neustadt zu ziehen.

Die Einbeziehung der Freirdume in das organisierte wie das informelle
Lernen ist wesentlicher Bestandteil des pddagogischen Konzepts.
Voraussetzung war die Schaffung barrierefreier Verbindungen zwischen
drinnen und draufen.

.V ||_-

Programmgemeinde Thiiringen

Alte Rdume fiir neues Lernen: Gerade weil die sperrige Raumstruktur nicht optimal ist,
eroffnet sie Spielrdume abseits des ,,Normalen®.
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Eine stadtstrukturelle Besonderheit Nordhausens ist, dass im Zuge
des Wiederaufbaus nach den massiven Kriegszerstérungen grofie
Bereiche der Innenstadt mit Wohnzeilen und Wohnblécken neu ent-
wickelt wurden. Diese zentralen Wohnlagen wurden spéater erganzt
durch verschiedene Gebiete des DDR-Wohnungsbaus in Stadtrand-
lage.
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Die innerstadtischen Wohnbauten sind heute fast durchgangig und
hochwertig saniert und gut nachgefragt. Die vielfdltigen Maf3nah-
men im Zuge der Ausrichtung der Landesgartenschau 2004 haben
wesentlich zur Erh6hung der Attraktivitdat des Wohnens in der In-
nenstadt beigetragen.

=3

3
[F—==—=—
t_i—ﬁ 3 =

E

)ik,

Die Altstadtsanierung hat nach der Euphorie der 1990er Jahre an {
Fahrt verloren. Ursdchlich dafiir ist u. a. die schnellere Einzelhan- < .
delsentwicklung am sogenannten Bahnhofspol des zweipoligen oL, e ksl | i—’éﬁ
Hauptgeschaftszentrums der Stadt. Sanierte Altbauwohnungen mit  Dariiber hinaus sind weitere, noch unsanierte Wohnungsbestdnde ' i :
gutem Standard werden jedoch vermehrt stark nachgefragt. In ei-  im Stadtgebiet unter Beobachtung fiir einen ggf. ab 2015 erneut B %
nigen Stadtquartieren gibt es noch immer groRe Brachflachen, die  erforderlichen Riickbau.
tempordr fiir Stellplatze genutzt werden, aber den stadtebaulichen 1'
und funktionalen Zusammenhang empfindlich stéren. Positivistdas  Im Plattenbaugebiet Nordhausen-Ost am Innenstadtrand (Stadt- |
zunehmende Engagement der Wohnungsunternehmen und privater,  umbaugebiet mit dem héchsten Riickbauanteil — der Wohnungs- -
ortsanséassiger Investoren in der Altstadt zu bewerten. bestand wurde zwischen 2004 und 2008 um V3 reduziert) ist die

Fortfiihrung des 2002 begonnenen Umbaus auf der Basis eines
An der Nahtstelle zwischen Altstadt und neuem Stadtzentrum ent-  stddtebaulichen Konzeptes vorgesehen mit der weiteren Aufwer-
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steht derzeit am Rathaus eine neue Kulturbibliothek als Mehrzweck-
gebdude mit Stadtsdlen, die das gesellschaftliche Stadtleben berei-
chern wird. Vor allem von dem im Bau befindlichen Einkaufszentrum
in unmittelbarer Ndhe am Pferdemarkt wird eine positive Ausstrah-
lung auf die umliegenden Quartiere erwartet.

Mit dem ISEK 2020 hat sich die Stadt Leitlinien erarbeitet, die die
Rahmenbedingungen fiir eine Stabilisierung von Altstadt und an-
grenzenden innerstadtischen Quartieren verbessern konnen. Dies
setzt abervoraus, dass in nicht unerheblichem Umfang durch Sanie-
rung und Neubau neue Nutzungen in die Altstadt gezogen werden,
um die teilweise zerrissenen stddtebaulichen Zusammenhéange zu
reparieren. Trotz gesunkener gesamtstddtischer Einwohnerzahlen
erscheint es moglich, eine entsprechende Nachfrage fiir die Altstadt
zuwecken, da die Wohnungsiiberhdnge weitgehend riickgebaut und
die gesamtstadtischen Leerstandsquoten ungewdhnlich niedrig
sind. In enger Kooperation zwischen Stadt, Wohnungsunternehmen
und Versorgungstrdagern in der,Arbeitsgruppe Stadtumbau‘ konnte
das Riickbauziel 2010 deutlich tiberschritten werden.

Einwohnerzahl 2009 44,127
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 15,8
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 13,5/2,5
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tung und Stabilisierung des Kernbereichs mit langfristiger Nutzungs-
perspektive.

Wesentlichen Anteil an der positiven Situation in Nordhausen
haben auch die Fachhochschule mit ihren 2548 Studierenden
(WS 2012/2013) als Nachfrager nach Wohnungen, Waren und
Dienstleistungen sowie die Verbesserung der Beschaftigungssitua-
tion durch die erfolgreichen Bemiihungen der Stadt um die Entwick-
lung von Gewerbe und Industrie. Der produktive Dialog zwischen
Wissenschaft und Anwendung stellt sich auch in Nordhausen als
Wachstumsfaktor dar. Mit seinen vielféltigen Betrieben ist Nord-
hausen heute wieder zum regionalen Wirtschafts- und Beschafti-
gungspol geworden, der weiteres Entwicklungspotenzial aufweist.

Vor diesem Hintergrund kann sich die Stadt vorrangig auf die wei-
tere Dynamisierung des Sanierungsprozesses in der Altstadt kon-
zentrieren, als geeignetes Instrument soll die Arbeit mit Quartiers-
konzepten als Plattform fiir eine intensive Akteursbeteiligung weiter
forciert werden.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 1.586
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 75.790.945
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 66.715.122




Stadt, SWG und Private
(Stadtwerke, EVN)

Architekturbiiro ,,Schettler & Wit-

tenberg - Architekten®, Weimar

Einladungswettbewerb mit
5 Biiros

2002 bis voraussichtlich 2013

Riickbau von 36 WE, Bj 1987,
6-geschossig (erhohte Riick-
baukosten von 72,49 €/m2
wegen WBR 85, Teilriickbau
und Umzugsmanagement),
Vorbereitungsmainahmen:
Verlegung Trafo-Station
Innenstadt einschlielich
Leitungen und Schaltschrén-
ke (StraBenbahnversorgung
etc.) unter den Verbindungs-
gang zwischen Rathaus und
Stadthaus; archéologische
Untersuchung der 1945
zerstorten mittelalterlichen
Bereiche (Marktkirche und
der KramerstraBe) hinter dem
Rathaus, die erstmals seit
1945 wiederbebaut werden
sollen

Modernisierung (79 WE +

11 Gewerbeeinheiten)

Neubau: u. a. Kulturbibliothek
mit Stadtsdlen und Tiefgarage

ca. 28.000.000 €

BL-SU/R
BL-SU/A
BL-SE
TL-SSM
ISSP
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Balkone, Griin und das Auto vor der
Haustur: die Quadratur des Kreises ist
hier trotz hoher innerstéadtischer Dichte
so selbstverstandlich gelungen, dass
man es fast nicht glauben mag.

Projekt

Nur wenige Innenstddte sind in Thiringen so durch
den DDR-Wohnungsbau gepragt wie die Innenstadt
von Nordhausen. Das herausragende, aber Ende des
Krieges fast vollstandig zerstorte Fachwerkensem-
ble auf mittelalterlichem Stadtgrundriss wurde im
Wiederaufbau komplett neu strukturiert, nur wenige
historische Gebdude wie das Rathaus verweisen noch
auf die Vergangenheit.

Inzwischen waren auch die Neubauten der Nach-
kriegszeitin die Jahre gekommen und Stiick fiir Stiick
in bemerkenswerter Qualitdt saniert und moderni-
siert worden. Bereits zur Landesgartenschau 2004
konnte das neue Zusammenspiel von modernisierter
Bebauung und neu gestaltetem 6ffentlichem Freiraum
prasentiert werden. Ein wichtiger Bereich war dabei
allerdings noch ausgeklammert: das Kornmarktareal,
das an das Rathaus anschlief3t und mit eineraus dem
Jahr 1988 stammenden Wohn- und Geschaftsbebau-
ung einen groflen Innenraum umschlieBt, in dem ge-
genwadrtig auf der Grundlage eines Wettbewerbs eine
Kulturbibliothek mit Stadtsdlen und 6ffentlicher Tief-
garage gebaut wird.

Die Sanierung der Wohn- und Geschéftsgebadude hat
das Gesicht des Quartiers grundlegend verandert und
schlief}t an den in Nordhausens Innenstadt gelten-
den hohen gestalterischen und funktionalen Stan-
dard an. Besonders bemerkenswert ist die Gestaltung
des Innenhofs, derin einer Tiefebene Stellpldtze und
Andienung der Ladengeschéfte unterbringt und dar-
tiber auf der Uberdachung der Stellpldtze einen den
Bewohnern vorbehaltenen Freiraum anbietet. Diese
Oase im Zentrum der Stadt wirkt durch Farb- und
Materialwahl wie mit den sanierten Wohngebduden
verwachsen und ist iiber Stege direkt aus den Trep-
penhdusern erreichbar. Diese enge Verflechtung zwi-
schen Innen und Auf3en und die homogene moderne
Gestaltung von Gebaduden und Freiraum, die ebenso
selbstverstandlich den Balkon wie den Aufzug, den
Stellplatz und den ruhigen Innenhof anbietet, sind ein
starkes Argument fiir den Wohnstandort Innenstadt.
Ergebnis: Null Leerstand, Wartelisten.

Die ,,Platte® ist nach wie vor ein modernes Bausystem. Das muss auch bei Sanierung und Modernisierung
einen gestalterischen Ausdruck finden. Allerdings muss der praktische Nutzen und Mehrwert im Vorder-
grund stehen, die Bewohner lassen sich nicht von einer schicken Hiille tduschen.
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Der Plattenbaustandort Nordhausen Ost hat seit der ~ Mit der Sanierung des Pappelwegs konnten nicht nur
Wende tberdurchschnittlich an Einwohnern verlo-  die Benutzbarkeit wiederhergestellt und das Gefdhr-
ren. Diesem Umstand wurde durch intensiven Riick-  dungspotenzial reduziert werden, gleichzeitig wurden
bau Rechnung getragen. Im innerstddtischen Woh-  bisher fehlende Vernetzungen mit gebietsinternen
nungsmarkt ist Nordhausen Ost allerdings nach wie ~ Wegestrecken und angelagerten Infrastruktureinrich-
vor unverzichtbar. Ziel der Stadtentwicklung ist da-  tungen hergestellt, so dass der Pappelweg seiner
her, das Gebiet auf einer reduzierten Groe durch  Funktion als Riickgrat fiir Nordhausen Ost nunmehr
qualitatvollen Umbau von Wohnungen und Wohn-  gerecht werden kann. Damit ist auch ein Signal ge-
umfeld zu stabilisieren. Entsprechende infrastruktu-  setzt fiir die Wohnumfeldverbesserung, die sich von
relle Voraussetzungen wie Stralenbahnanschluss, hieraus in das Gebiet hinein ausbreiten soll.
Einkaufsmoglichkeiten und Schulen sollen erhalten
und verbessert werden. Der Erneuerung des Pappelwegs musste zwangslau-
fig die Fallung dervorhandenen Baume vorausgehen,
Uber den Pappelweg ist Nordhausen Ost fiir FuBgén-  eine Manahme, die in der Regel auf heftigen Wider-
gerund Radfahreran die benachbarten Quartiere und  stand bei den Biirgern st6f3t. Durch intensive Beteili-
die Innenstadt angebunden. Die markante Pappel-  gungs- und Informationsarbeit konnte fiir Verstandnis
allee war aber so gut gewachsen, dass sie zum Pro-  geworben werden und fiir die Geduld, die erforderlich
blem wurde: Wurzelwachstum hatte den Weg zur ist, bis die neu gepflanzten Eschen wieder ein For-
Stolperstrecke gemacht, die krédftigen Baumstamme  mat erreicht haben, das dem Attribut ,,Allee” gerecht
engten das nutzbare Profil ein; zudem war zu befiirch-  wird. Um Missverstandnissen vorzubeugen: nachdem
ten, dass die Pappeln kraftigeren Stiirmen nicht mehr  die alten Pappeln weg waren, musste der Pappel-
gewachsen waren. weg einen neuen Namen bekommen. Hier ist er:
Forstemannweg, bitte sehr.

Stadt und Private (Stadtwerke)

der Gemeinschaft: So kann Schule Spaft machen.

Biiro Gétze+Harich, Nordhausen

2008-2009 Dieser Weg erfiillt zwei Aufgaben: in Langsrichtung vernetzt er den Stadtteil mit den
angrenzenden Quartieren, in Querrichtung bindet er die verschiedenen Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur direkt an den Wohnstandort an. Die Kreuzungspunkte sind zu individuel-

Wegeausbau ca. 500 m Ldnge len Pldtzen ausgeformt, deren Identitdt mit den jeweiligen Einrichtungen korrespondiert.

mit durchgehend asphaltier-
tem, 2,50 m breitem kombi-
nierten Fuf3- und Radweg
Senkung des Energiever-
brauchs der Beleuchtung mit
LEDs (26 W statt 80W pro
Lampe und Stunde)
Neupflanzungen: 33 Schmal-
blattrige Eschen und

14 Chinesische Wildbirnen
ca. 750 Heckenpflanzen und
Bodendecker

ca. 431.000 €

TL-B/P-W
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Ohne Zweifel hat P6Bneck ein grofles Entwicklungspotenzial: eine
bemerkenswerte historische Stadtanlage in reizvoller Topographie,
ein vergleichsweise positives wirtschaftliches Umfeld im Saale-Orla-
Kreis mit attraktiven lokalen Arbeitgebern, zentrale Versorgungs-
funktionen fiir den umliegenden, eher landlich geprdagten Raum,
aberauch die Ndhe zu Jena als stabiler Anker an der Thiiringer Stad-
tekette stellen giinstige Rahmenbedingungen fiir die Stadtentwick-
lung dar.

Mit der Ausrichtung der ersten Thiiringer Landesgartenschau konn-
ten zudem als Folge des Strukturwandels entstandene stérende
Industriebrachen nachhaltiger Nutzung zugefiihrt werden. Im Rah-
men der Bereisungen mussten allerdings gerade in der Innenstadt
massive Leerstandsprobleme, Sanierungsdefizite und eine akute
Gefdhrdung der historischen Stadtstrukturen konstatiert werden.
Eine Erklarung fand sich dafiir insofern, als die bisherige Stadt-
entwicklung sehr einseitige Akzente gesetzt hatte: Hoher Sanie-
rungsstand und geringe Leerstandsquoten in den Plattenbauge-
bieten der lokalen Wohnungsunternehmen und entsprechend
minimalistische Riickbauaktivitdten hatten zu einer Situation im
Wohnungsmarkt gefiihrt, die Investitionen in innerstddtische Be-
stande be- bzw. verhinderte.

Einwohnerzahl 2009 12.972
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 22,9
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 19,6/20,8
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Bei weiterhin vom TLS prognostizierten Einwohnerverlusten war
dies ein Weg in die Sackgasse. Der bereits bei der ersten Bereisung
dringend empfohlene Kurswechsel konnte aber erst eingeleitet wer-
den, nachdem im Jahr 2008 ein neuer Biirgermeister gewahlt und
ein neuer Bauamtsleiter bestellt worden waren. Seitdem hat sich
die kommunale Stadtentwicklung vollig neu positioniert.

Hochste Prioritat fir die Erhaltung der Innenstadt wird nicht nur
deklariert sondern tédglich praktiziert. Das bedeutet, dass sich die
Stadt auf der Basis eines aktualisierten Stadtentwicklungskonzep-
tes aktiv und aktivierend in das Sanierungsgeschehen einbringt,
Liegenschaften und Wirtschaftsforderung arbeiten koordiniert mit.
Im direkten Kontakt mit Eigentiimern werden Sanierungshemmnisse
erkannt und ausgerdaumt, ggf. auch Eigentiimerwechsel herbei-
gefiihrt; bei den aktuellen Preisen bzw. Zwangsversteigerungen
kann im Einzelfall auch die Stadt als Zwischenerwerber dafiir sor-
gen, dass Problemimmobilien wieder in liebende Hande kommen.
Bestehende Forderangebote werden systematisch genutzt und der
Standort Innenstadt durch 6ffentliche Investitionen aufgewertet.
Schnelle Erfolge sind dabei nicht zu erwarten, es wird sich lohnen, in
einigen Jahren die Stadt wieder zu besuchen, um die Auswirkungen
des Paradigmenwechsels dann life sehen zu konnen. Damit konnte
P6Bneck zum Musterfall dafiir werden, was bewirkt werden kann,
wenn die richtigen Leute an der richtigen Stelle das Richtige tun.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 133
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 39.091.212
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 16.300.890

= Ovims

AEV] =

FUTURI




POSSNECK

Projekt

e Programmgemeinde Tharingen
Service-Wohnen der AWO

a6
o=

e i [ i i | R 1 E il
ot u 0D mofp |68 o SOONERE 0 0D
Z 4 ‘z_.‘. | \ o _ 2\ '_ " menhang in der historischen Altstadt. Mit der AWO : m ‘ ‘

49.00 Traufe

\ e W Sozialmanagement gGmbH konnte ein Investor ge- H I]] [l[l
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: s funden werden, mit dem eine Heilung dieser Wunde = : ﬁ =
. e 7. oY im Stadtbild moglich erscheint. Mit den geplanten — iy
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sanierte Gebdude sowie ein Neubau als Liickenschlie-
Bung mit neuem Leben gefiillt werden. Im entkernten

Innenhof soll ein griiner Aufenthaltsbereich fiir die
Bewohner entstehen.

Das hiervorgestellte Projekt steht beispielhaft fiir das
neue Aufgabenverstandnis, mit dem die Stadt Pof3-
neck die Stabilisierung der Innenstadt vorantreibt:
Stadtsanierung durch Projektentwicklung und nach-
haltige Nutzungszufiihrung

Damit nutzt die Stadt den demografischen Wandel
als positiven Impuls fiir die Innenstadtstabilisierung,
indem sie fiir die zunehmende Zahl dlterer Menschen

Das Quartier Brauhausgasse ist — wie etliche an-  mit ihren spezifischen Anforderungen an Wohnung ] - . ) T ]
dere in P6f3neck — von Leerstand, schlechtem Sanie-  und Wohnumfeld ein attraktives Angebot in der In- \\T\\ﬁ\\\\‘\\\\\ B
rungsstand, Brachflachen und stadtrdumlicher Auf-  nenstadt entwickelt. Die Wiederentdeckung des EREE L L | L L
l6sung gekennzeichnet. Der Verlust der nordlichen  Wohnstandortes Innenstadt wird hoffentlich weitere = S ‘ === =
Quartierkante durch Riickbau baufdlliger Gebdaude  Projekte nach sich ziehen, es diirfen durchaus auch I 1 Hll‘ Iﬂj JI JI .
P — ist ein schwerer Verlust fiir den rdumlichen Zusam-  Familien mit Kindern angesprochen werden. . Ok Gotias
gGmbH, Saale-Orla-Kreis ANSIGHT VON SUDEN
igl?. ST TINEIpIE e Mit der Baumanahme wird der geschlossene StraBenraum der Breiten
Stadtebau GmbH
2011-2013

StraRe gesichert und der Siedlungskorper nach auBen hin abgerundet.
So entsteht attraktives Wohnen in zentraler Lage.

- Sanierung von 3 Gebduden

- 2 Neubauten (Bauliicken-
schlieBungen durch Neu-
bauten)

- 38 WE mit 1- bis 2-Raum-
wohnungen fiir barrierefreies
Wohnen mit Service-Ange-
boten

- meist barrierefrei und teils
behindertengerechte Aus-
stattung

- Tagespflege, Seniorenbegeg-
nungsstatte, kleine Gewerbe-
einheiten

ca. 6.300.000 €

ISSP
Kofinanzierung mit Stadte-
bauférderungsmitteln

Vorerst nur ein Bauschild,
evtl. KFAW-Darlehen

aber die Bauarbeiten sind
in vollem Gange.
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Als zentraler Ort im ldndlichen Raum und mit dem
begrenzten Angebot an Arbeit und Infrastruktur ist
PoRRneck auf einen attraktiven 6ffentlichen Nahver-
kehr angewiesen. Durch die Lage zwischen Bahnhof
und Busbahnhof ist die Altstadt in P6Bneck gut an-
geschlossen, die regionale Vernetzung in die Tiefe
des Raumes bleibt zwangsldaufig dem Busverkehrvor-
behalten. Insofern kommt dem Bus in P6f3neck eine
ganz besondere Bedeutung zu, was sich auch in den
Strategieiliberlegungen zur Entwicklung von Stadt und
Innenstadt dahingehend niedergeschlagen hat, dass
der Neugestaltung des Busbahnhofes hohe Prioritat
zugewiesen wird.

Mit derinzwischen weitgehend fertiggestellten Erneu-
erung des Busbahnhofes wird nicht nur seine Funk-
tionalitat auf einen zeitgemé&dBen Stand gebracht.
Seine Lage unmittelbar vor der noch in Teilen erhal-
tenen Stadtmauer macht es moglich, ihn — auch von

: ~r der in unmittelbarer Ndhe verlaufenden B 218 aus
BApARSATASARSRALS R R R AR AP —I kommend - als Eingangsbereich zur historischen Alt-
stadt aufzuwerten. Mit der Sanierung von Teilstiicken
der Stadtmauer und der den Verlauf der ehemaligen
Stadtmauer nachvollziehenden Bebauung entsteht
eine eindrucksvolle Kulisse die neugierig macht auf
das, was dahinter zu erahnen ist.

In dem dieser Raumkante vorgelagerten Griinraum
schiitzen filigrane Dacher die wartenden Fahrgédste
vor Regen. Und bei Sonne kompensiert das Griin
zumindest ein Stiick weit die mit Asphalt und Pflas-
terung der Anlage zwangsldufig verbundene Auf-
heizung. Auerdem sind es nur wenige Schritte zur
ndchsten Eisdiele.

Stadt P6fneck

Ing.-Biiro Frohlich, Kaulsdorf

2008-2011

Grundhafter Ausbau und Neu-
gestaltung des Busbahnhofes
in der Gerberstrale

ca. 2.085.000 €

2 /7 // [ Direktam Stadtzentrum in den Bus:

EFRE = L Ak . -
Stidtebaufordermittel s es S ) cine Voraussetzung fiir umwelt-
Fordermittel des OPNV o L T % o £ il vertragliche Mobilitét.
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Auch wenn Ronneburg das Zentrum des von der DDR intensiv aus-
gebauten Uranerz-Bergbaus war, hat die damit verbundene Ent-
wicklung der Arbeitspldtze nur vergleichsweise geringe Spuren im
Siedlungskorper hinterlassen. Wohnstandorte fiir die Bergarbeiter
der Wismut wurden insbesondere in der benachbarten Stadt Gera
entwickelt. So blieb das Bergarbeiter-Wohngebiet verhadltnismaRig
klein und in den stdadtischen Zusammenhang integriert. Die Woh-
nungsbestdnde sind inzwischen weitestgehend saniert. Auf Grund
derAltersstruktur der Bewohner muss auf altersgerechte Wohn- und
Wohnumfeldstandards geachtet werden. Gleichzeitig ist aber mit
dem anstehenden Wechsel der Generationen von einer schnellen
Zunahme des Leerstands auszugehen, bisher wurde nur ein Drittel
des Riickbauziels von 300 WE umgesetzt.

Weiterreichende Folgen fiir die Stadt hatte hingegen die Entwicklung
des Tagebaus, durch den in unmittelbarer Nachbarschaft zur Stadt
eine riesige 240 m tiefe Grube entstanden war. Im Zuge der Revi-
talisierung der Uranerzbergbaufolgelandschaft wurde dieses Tage-
baurestloch wieder verfiillt und im Rahmen der BUGA zur ,,Neuen
Landschaft®, einem hochwertig gestalteten Freizeit- und Naherho-
lungsareal entwickelt, das von der Stadtmitte aus fuBBlaufig zu er-
reichen ist. In dieser neuen Qualitat steckt die besondere Chance,
das Image der Stadt neu zu profilieren vom Bergbau- und Indust-

Einwohnerzahl 2009 5.212
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 27,2
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009" (%) k.A. [ k.A.
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riestandort zum innerstadtischen, hochwertigen Wohnstandort mit
Erholungspotenzial. Um diesem Anspruch gerecht zu werden, muss
derProzess derVerbesserung innerstadtischer Wohnungsangebote
bei gleichzeitigem Riickbau von auBen nach innen konsequent fort-
gesetzt werden. Die Tatsache, dass das kommunale Wohnungsun-
ternehmen jahrlich ein bis zwei Gebdude in der Innenstadt saniert,
zeigt, dass zwischen diesen beiden Aufgaben sinnvolle Briicken-
schldge moglich sind. Die noch heute ablesbare Lage der Stadt-
mauer ist eine Orientierung fiir diese im Stadtentwicklungskonzept
formulierte Riickzugsstrategie.

Mit der qualitdtvollen Sanierung des Stadtbodens im Bereich der
historischen Altstadt und mit dem Ausbau der Wegebeziehungen
zur ,Neuen Landschaft“ sind gute Grundlagen fiir eine erfolgreiche
Fortsetzung geschaffen.

Es versteht sich von selbst, dass Ronneburg auf diesem Weg auch
Potenziale nutzt, die Industrie und Bergbau mit einigen denk-
malgeschiitzten Objekten als Erbe hinterlassen haben (Denkmal-
schacht 407 und Bogenbinderhalle). Der Umbau der ,,Bogenbinder-
halle“ zu einem groBBartigen Veranstaltungsraum fiir die Region konnte
mit der BUGA realisiert werden. Gleich nebenan kann die Bergbau-
vergangenheitim ,,Schaubergwerk* plastisch nachvollzogen werden.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 81
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 18.641.335
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 12.498.208

*Kk.A. = weniger als 2 Unternehmen mit Aussage




Stadt Ronneburg

Architekturbiiro Lothar Konrad,
Berga/Elster

Buro f. Bauplanung u. Baube-
treuung Frank Auerswald, Greiz
Landschaftsarchitekten Brand-
hoff Voss, Miinchen

Offentliche Ausschreibung

1999-2007

Sanierung Stadtkern
Entkernung, Abriss ehemaliges
Raderwerk, Sanierung und Um-
nutzung Bogenbinderhalle und
Verwaltungsgebdude

ca. 2.965.000 €

BL-SU/R

BL-SE

TL-S

TL-SSM

Mittel zur Erhaltung von
Kulturdenkmalen des Thiiringer
Landesamtes fiir Denkmalpflege
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Projekt

Derwirtschaftliche Strukturwandel im Zuge der politi-
schen Wende im Jahr 1990 hat die Stadt Ronneburg in
ganz besonderem Mafe getroffen. Das zu zeigen und
fiir die Nachwelt nachvollziehbar zu machen, gehort zu
den zentralen Aufgaben der Kommune. Die ca. 1907
errichtete Bogenbinderhalle ist ein bemerkenswertes
Zeugnis der Bau- wie der Industriegeschichte. Sie ist
eines der ersten Bauwerke, das die Moglichkeiten des
gerade erfundenen Stahlbetonbaus nutzbar gemacht
und in eine eigenstdandige Form gebracht hat. Sie war
zudem die Montagestéatte des legendaren PKW ,,Rex
Simplex“ und spdter der Elite-Lastkraftwagen.

Seit einigen Jahren ist die Halle im Besitz der Stadt. Die
Vorbereitung auf das externe Projekt ,,Revitalisierung
der Uranerzbergbaufolgelandschaft“ zur Weltausstel-
lung EXPO 2000 Hannover beseitigte stadtebauliche
Missstande und ebnete den Weg zur Revitalisierung
einer Industriebrache im Zentrum der Kleinstadt.

I
= B

TH IR NGENOS

Die gemeinsame Ausrichtung der BUGA mit der Stadt
Gera war der ideale Anlass, die Halle denkmalgerecht
zu sanieren und zur Nutzung als Ausstellungs- und Ver-
anstaltungsraum fiir die Stadt Ronneburg und die Re-
gion einzurichten. Die Herstellung und Gestaltung der
dazu gehorenden AuBenanlagen erfolgte als BUGA-
Projektim Zusammenhang mit dem neu entstandenen
Griinzug durch die Stadt Ronneburg. Mit der Schaffung
dieses zentrumsnahen Erholungsgebietes einher geht
die Aufwertung des Stadtbildes.

Im Gebdudeensemble zur Halle befindet sich ein
Verwaltungsbau, in dem ein Schaubergwerk mit Aus-
stellungsflache eingerichtet ist, das iber den Uran-
erzbergbau im Ronneburger Revier berichtet. Von
hier aus fiihrt der Weg vor der malerischen Kulisse
der Stadt durch den Stadtpark mit Baderteich zur
Bergbaufolgelandschaft.

Vom brachgefallenen Industriezweckbau
zum kulturellen Zentrum der Region: die
Bogenbinderhalle bietet Raum fiir unter-
schiedlichste Veranstaltungsformate.

Programmgemeinde Thiiringen

Die denkmalgerechte Sanierung verdeutlicht den Mut und die Pionierleistung der Ingenieure im Umgang mit Stahlbeton.
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Stadt Ronneburg

Vielzahlvon Planern und Archi-
tekten (z.B. fagus Markkleeberg,
ifBW Olzscha Zeulenroda-
Triebes, Dipl.-Ing Prinz Gera,
iprolan, IB Siebert, Rieg & Stark,
Dietrich Traunstein und viele
andere mehr)

offentlicher Architekten-
wettbewerb

verschiedene Wettbewerbe
offentliche Ausschreibungen

2001-2007

Neugestaltung Offentlicher Park
Neue Landschaft Ronneburg

ca. 12.700.000 €

BL-SE
TL-S
TL-SSM
TAB
EFRE
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Projekt

Kann man eine geschundene und ausgebeutete Land-
schaft heilen? Soll man die Spuren eines riicksichts-
losen Raubbaus verschwinden lassen?

Der Uranerzbergbau hatte den Raum Ronneburg vol-
lig umgekrempelt und neben einem tiefen Krater die
Nordhalde und die beiden wie Landmarken wirken-
den Spitzkegelpaare Reust und Paitzdorf hinterlas-
sen. Nach Einstellung des Uranerzabbaus und der
Umwandlung der SDAG Wismut in eine GmbH be-
gann diese mit der Sanierung und Revitalisierung des
800 ha grofen Areals. Mit der Umlagerung der ver-
schiedenen Halden in die ehemalige Tagebaumulde
wurde eine kiinstliche Erhebung, die Schmirchauer
Hohe geschaffen.

Mit der Beseitigung der Landmarken war eine neue
Topographie geschaffen, die es zu rekultivieren und
gestalterisch zu inszenieren galt. Zur BUGA 2007
wurde die Rekultivierung der Offentlichkeit vorgestellt
und zugdnglich gemacht. In verschiedenen Ausstel-
lungsbereichen wurde die Zerstérung der Landschaft
und ihre Rekultivierung thematisiert und erlebbar
gemacht, z.B. mit der Ausstellung ,,Selbsthilfe der
Natur und ihre Grenzen®. Weitere Attraktionen waren
u.a. die Drachenschwanzbriicke iber das Gessental
als langste holzerne Spannbandbriicke Europas, der
Entdeckerturm oder die Veranstaltungsbiihne, welche
alle auch nach der BUGA noch auf groBBes Interesse
stof’en und viele Besucher anlocken.

Fur die Stadt Ronneburg ist die ,,Neue Landschaft®
tiber die Naherholungsfunktion hinaus zum Marken-
artikel geworden. Diese Form und Qualitdt von Rekul-
tivierung findet internationale Aufmerksamkeit und
setzt fur die Entwicklung der Stadt und ihrer Wirt-
schaft positive Impulse. Sie verweist auf ein hier ver-
figbares einmaliges Knowhow und die Dynamik der
Menschen in dieser Region. Auch wenn somit tiber
die Hinterlassenschaften des Uranerzbergbaus Gras
gewachsen ist, ist das Zeitzeugen-Konzept mit dem
Element der Neuen Landschaft ein Mahnmal gegen
das Vergessen.

Natur, aber mit erkennbarer Struktur.
Die Rekultivierung lasst keinen Zweifel daran,
dass hier ein menschlicher Eingriff erfolgt ist.

Programmgemeinde Thiiringen

Landschaft mit Mehrwert. Vielfdltige Angebote fiir Grof} und Klein, vom ruhigen kontemplativen Spaziergang
bis hin zur inszenierten Freizeitaktivitat.
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Die (Alt-)Lasten der industriellen Vergangenheit sind in Rositz im-
mer noch sehr prasent und stellen eine schwere Hypothek fiir die
Ortsentwicklung dar. Selbst wenn der Sanierungsprozess im Bereich
des ehemaligen Chemiewerkes und des Teersees voranschreitet
und damit neue Flachen fiir gewerbliche Entwicklungen gewonnen
und die Beeintrachtigungen fiir den Wohnstandort reduziert werden
kdnnen, muss mit einem weiterhin deutlich tiberdurchschnittlichen
Einwohnerverlust gerechnet werden. Die Stadt hat inzwischen ihre
urspriingliche Prognose von 3.000 Einwohnern fiir das Jahr 2020
korrigiert und stellt sich auf ca. 2.600 Biirger ein. Diese ungiinstige
Perspektive ist allerdings auch in der wirtschaftlichen Schwache der
Region und des unmittelbar benachbarten Landes Sachsen-Anhalt
begriindet. Die Chancen, Rositz als einen Wohnstandort fiir Berufs-
pendler zu profilieren, sind in diesem Kontext sehr gering.

Generell stellt sich die Frage nach Alleinstellungsmerkmalen, mit
denen Rositz in der Konkurrenz zu den Nachbargemeinden und der
Stadt Altenburg punkten konnte. Mit der Erarbeitung des integrier-
ten Stadtentwicklungskonzeptes muss hier eine Leitbilddiskussion
geflihrt und in einen konkreten Handlungsrahmen tiberfiihrt werden.

Rositz hat sich bisher neben der Sanierung der Altlasten vorran-
gig um die Sanierung ihres eher dorflichen Kernbereichs bemiiht
und durch die Entschéarfung der Verkehrssituation und die Aufwer-
tung des offentlichen Raums den Rahmen fiir die Sanierung und

Einwohnerzahl 2009 3.082
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 20,5
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009" (%) k.A. [ k.A.
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Neubelebung einzelner wichtiger Gebdude schaffen kénnen. Eine
wesentliche Voraussetzung fiir die Erhaltung der Kernfunktionen
von Rositz, auch fiir die umliegenden Gemeinden der Verwaltungs-
gemeinschaft, konnte mit der Sanierung und Aufwertung des Schul-
bereichs geschaffen werden.

Zukinftig muss als wichtige Rahmenbedingung fiir eine Stabilisie-
rung des Ortskerns der Riickbau fortgesetzt werden. Gegenwartig
sind die Leerstandsquoten in den Bestdnden der Wohnungsunter-
nehmen hoch und beeintrachtigen die Chancen fiir eine Erhaltung
der Grundfunktion Wohnen in den Kernen der Ortsteile. Es ist zu
priifen, inwieweit durch eine Aktualisierung der Férdergebietskulis-
sen die Voraussetzungen fiir eine aktive Mitwirkung der Wohnungs-
unternehmen im Stadtumbau verbessert werden kdnnen. Parallel
dazu sollten die Moglichkeiten der Dorferneuerung genutzt wer-
den. Den strategischen Rahmen fiir die weitere Entwicklung des
Wohnungsbestandes muss die Kommune im Zusammenhang des
regionalen Wohnungsmarktes mit den Wohnungsunternehmen ab-
stecken und im INSEK verankern.

Zur Absicherung der anstehenden Planungen und der notwendi-
gen Grundsatzentscheidungen zur weiteren Stadtentwicklung sollte
Rositz ein kommunales Monitoring aufbauen und zumindest Kern-
daten zur Einwohnersituation und zu teilraumlichen Entwicklungs-
risiken aufbereiten.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 48
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 2.377.904
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 6.552.273

*Kk.A. = weniger als 2 Unternehmen mit Aussage
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Mit dem Ausbau der Ortsdurchfahrt in Rositz war das
Risiko einer stadtraumlichen Auflésung verbunden,
da der Ausbau mit verschiedenen Gebdudeabrissen
verbunden war. Es galt also, an dem neu trassierten
Verkehrsweg stadtraumlich pragende Gebdude zu si-
chern.

Mit der Heimatscheune hat die Gemeinde Rositz ei-
nen wichtigen Eckpunkt besetzt. Das ehemals land-
wirtschaftlich genutzte Gebdude stand leer und war
vom Verfall bedroht. Da es Bestandteil eines Hofes
ist, ware damit auch diese ortstypische Baustruktur
verloren gewesen. Um handlungsféahig zu sein, hat
die Gemeinde das Geb&dude erworben.

Bei derSuche nach einer geeigneten Nutzung bot sich
an, das landwirtschaftliche Ambiente als Rahmen fiir
ein lokales Heimatmuseum, die ,,Heimatscheune® zu
nutzen. Nach einer umfassenden Sanierung des Ge-
bdudes konnen nun Biirger und Besucher von Rositz
einen Blick zuriick in die Vergangenheit des Ortes
werfen.

Bemerkenswert ist, dass viele der Exponate von enga-
gierten Biirgern gestellt wurden, die Heimatscheune
hat so auch ein wenig zur Starkung des Gemeinwe-
sens und damit zur Heimat im eigentlichen Sinne bei-
tragen konnen.

Das Rudiment eines stattlichen Dreiseitenhofs vermittelt plastische Einblicke in den Alltag friiherer Generationen.

Gemeinde Rositz

geblieben sind: In der Heimatscheune wird diese Epoche
lebendig gehalten.

Baur Consult

Ausschreibung nach VOB

2005 -2006

QQETE - a2 R

Braunkohle

Sanierung Scheune, N
EG und OG je ca. 90 m? in Rosiiz

ca. 160.000 €

BL-SE
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Wohnhaus und Geschaftshaus

Karl-Marx-Straf3e 9

In unmittelbarer Nachbarschaft zur Dorfkirche gele-
gen, war das Haus Karl-Marx-StraBe 9 trotz seines
schlechten Zustandes ein wichtiges historisches
Zeugnis und aus denkmalpflegerischer und stadt-
raumlicher Sicht im Zentrum von Rositz unverzichtbar.
Die Lage an der ausgebauten B 180 und das kleine
Grundstiick standen aber einer Sanierung durch pri-
vate Eigentlimer entgegen.

Das kommunale Wohnungsunternehmen, die Rosit-
zer Wohnungsbaugesellschaft mbH, sah aberin dem
Gebdude die Chance fiir einen Geschéftssitz in zent-
raler Lage mit Wohnnutzung in den Obergeschossen.

Nachdem sie das Gebdude in ihr Eigentum iiberfiihren
konnte, wurde in den Jahren 1997/98 eine vollstan-
dige Sanierung durchgefiihrt, die dem denkmalpfle-
gerischen Anspruch geniigte und den Weg zu einer
nachhaltigen Nutzung eroffnet hat. Durch die Lage
im Sanierungsgebiet konnten die unrentierlichen
Kosten gefordert werden, so dass die MaRnahme fiir
das Wohnungsunternehmen wirtschaftlich darstell-
bar wurde.

Wohnen, Mieten und kdrperliches Wohlergehen: ein attraktives Angebot an zentraler Stelle.

Eigentlimer: Rositzer Wohnungs-
baugesellschaft mbH

Ein Haus im Dienste der Biirger, die qualitdtvolle, denk-
malgerechte Sanierung unterstreicht die Bedeutung des
im Detail eher zuriickhaltend gestalteten Gebdudes.

Dipl.-Ing. Richard Fritzsche

Ausschreibung nach VOB

Ausflihrung 1997 -1998

Modernisierung bei Erhaltung
der urspringlichen Bausubstanz
(Fassade)

ca. 503.000 €

BL-SE
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Besonders problematisch ist Stadtentwicklung in Thiiringen {ber-
all da, wo im Zuge der Wende der beschaftigungsintensive Berg-
bau weggebrochen ist und wo aufgrund lokaler Strukturschwéchen
und fehlender Nachbarschaft zu den wirtschaftlich starken Bundes-
landern Hessen, Bayern und Niedersachsen die Entwicklung neuer
Wirtschaftszweige nur schleppend erfolgt bzw. keine Kompensation
derlokalen Beschéftigungspotenziale im ndheren Umfeld gegeben
ist. Genau diese Rahmenbedingungen haben in Rof}leben zu erheb-
lichen demografischen Verwerfungen gefiihrt.

Von 1990 bis 2009 hat die Stadt nach dem Wegfall von 4.500 Ar-
beitspldatzen mehrals ein Viertel ihrer Einwohner verloren. Im Orts-
kern ist die Situation noch dramatischer. Dort sind Einwohner-
verluste von fast 40 % zu verzeichnen. Es wird davon ausgegangen,
dass sich dieser Prozess weiter fortsetzt.

Mit ihrem Stadtentwicklungskonzept hat die Stadt im Jahr 2002
eine klare Orientierung auf die Profilierung als Industriestandort
und als Schulstandort festgelegt. Die notwendigen Schritte im Be-
reich der Bereitstellung von Flachen fiir Gewerbe und Industrie sind
eingeleitet, die Stadt unterstiitzt den Ausbau der zentral gelegenen,
renommierten Klosterschule im Rahmen der Sanierung auch durch
flankierende MaBnahmen im Umfeld.

Mit der Entwicklung einer neuen Mitte und dem Umbau der ehemali-
gen Grundschule am Busbahnhof zum Rathaus sollen neue Impulse
zur Funktionsstarkung des Zentrums gegeben werden. Zusatzlichen
Schub fiir die Stadtentwicklung erhofft sich die Stadt fiir den Fall,
dass aufgrund verdnderter Marktbedingungen der Kalibergbau in

Einwohnerzahl 2009 5.616
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 28,9
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009" (%) k.A. [ k.A.
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der Region wieder aktiviert wird. Die Schaffung von 700 neuen Ar-
beitspldtzen und die Ansiedlung des Verwaltungssitzes in RoBleben
sind derzeit im Gesprach.

Obwohl die Handlungsspielrdume der Stadt aufgrund unumgang-
licher Infrastrukturmafnahmen sehr gering sind, wird grofer Wert
auf eine gute Sportinfrastruktur gelegt, da dies eine Grundvoraus-
setzung fiir die Sicherung der Stadt als Schul- und Wohnstandort
ist. Die starken Einwohnerverluste haben zu hohen Leerstands-
zahlen im Dichterviertel und in der Folge fast zur Insolvenz und
zum Verkauf des kommunalen Wohnunternehmens gefiihrt. Der
Riickbau ist im Gange. Ziel ist eine Leerstandsquote unter 10 %.
Besser steht die Wohnungsbaugenossenschaft da mit weitgehend
sanierten Bestdnden und ca. 4 % Leerstand. Das Dichterviertel, der
Schwerpunktstandort der beiden Wohnungsunternehmen, ist als
Sanierungsgebiet formlich festgelegt worden, um dort notwendige
AufwertungsmaBnahmen durchfiihren zu kénnen.

Wichtiger Partner im Stadtumbau ist auch die Arbeiterwohlfahrt,
die vor allem durch entsprechende soziale Infrastrukturangebote
auf die strukturellen Verdnderungen im demografischen Wandel
reagiert.

Die Stadt RoBleben wird mit einer erneuten Aktualisierung des
Stadtentwicklungskonzeptes die stddtebaulichen Perspektiven fiir
die Innenstadt, das Dichterviertel und die Ortsteile im gesamtstad-
tischen Zusammenhang weiter prazisieren miissen, um ihre aktive
Rolle insbesondere bei der Innenstadtsanierung auch kiinftig zu-
kunftsfahig wahrnehmen zu kénnen.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 151
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 7.196.880
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 1.033.510

*Kk.A. = weniger als 2 Unternehmen mit Aussage




Stadt Rofleben

Helk Architekten und
Ingenieure GmbH, Mellingen

Planungs- und Vorbereitungs-
zeitraum: ab 2004

Bauzeit: 2009 und 2010 (in zwei
Bauabschnitten)

Umbau der Grundschule zum
Rathaus,

Nutzfldche: 1.204,20 m?
Bruttorauminhalt: 4.381,60 m?
Nutzung: 21 Arbeitspldtze

ca.1.220.000 €

BL-SU/A

176

ROSSLEBEN

W i
m nnmnuﬁ.
i i

f—F—}
SS

iy

I Ill[/[[[/[/‘/nmm

iy

Jm
/IlIIlIIIlI%%

Heinrich von Witzleben - Str.

T
s

PSS ]
/II/;I/I/l/frI””””’”///////////////////é

Projekt

gy | i

/lI/Illllll//L.'-g

gl’_llllllllll/‘
=] o©

Der Stadt Roleben fehlt eine Mitte, die funktional
und rdumlich den Anspruch an einen Ort dieser Grof3e
und Zentralitat erfiillen kdnnte. Wesentliches Ziel der
Stadtentwicklung ist, durch Biindelung offentlicher
Funktionen am Schulplatz die Rahmenbedingungen
fiir Zentralitat und 6ffentliches Leben zu schaffen. Ne-
ben derneuen Bushaltestelle und der Entwicklung der
Klosterschule ist der Umbau der ehemaligen Grund-
schule zum Rathaus ein wichtiger Baustein dieser
Strategie.

Im Jahr 2004 wurde mit der planerischen Vorberei-
tung fiir die Zusammenfiihrung der bisher auf zwei
Standorte verteilten Stadtverwaltung in der ehemali-
gen Grundschule begonnen. Von besonderer Bedeu-

tung war dabei, den Charakter und die Struktur des
denkmalgeschiitzten Gebadudes zu erhalten und fiir
die neue Aufgabe nutzbar zu machen.

Nach zweijdhriger Bauzeit konnte das Rathaus An-
fang 2011 offiziell eingeweiht werden. Hier findet der
Biirger nun im Biirgerbiiro eine zentrale Anlaufstelle,
die ebenso wie der Ratssaal im Erdgeschoss auch fiir
Menschen mit eingeschrankter Mobilitat gut erreich-
barist. Durch die Biindelung der Stadtverwaltung an
einem Standort wird die Verwaltung nicht nur biir-
gerfreundlicher, sondern auch effizienter und kos-
tengiinstiger. Damit ist RoBleben gut geriistet fiir die
vielfdltigen Herausforderungen der weiteren Entwick-
lung von Stadt und Gemeinwesen.

Gebdudesanierung und Platzgestaltung
schaffen eine freundliche Eingangssituation zur Ortsmitte.

Programmgemeinde Thiiringen

Im Zentrum, wo sonst? In der ehemaligen Grundschule hat das Rathaus den
idealen Standort gefunden. Gut erreichbar, keine Barrieren, so selbstverstandlich,
als ware das schon immer so gewesen.
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Die traditionsreiche, im Jahr 1554 gegriindete Kloster-
schule RoBleben ist heute ein Gymnasium in privater
Tragerschaft, das mit seinem spezifischen padago-
gischen Konzept eine hohe Attraktivitat besitzt. Ent-
sprechend grof3 ist der Einzugsbereich dieser Schule.
Ein wesentlicher Anteil der Schiiler lebt daher im In-
ternat, dem im Rahmen der Entwicklung von sozialer
Kompetenz und Gemeinschaftsfahigkeit eine wichtige
Rolle zukommt.

Das Haus Aqua war urspriinglich das Doméanen-
gebdude des Klosterguts und 1950 zum Wohnheim
fiir Schilerinnen umgenutzt worden. Mit dervon 2005
bis 2007 vorbereiteten und 2008 umgesetzten Sa-
nierung wurde das Gebdude nunmehr zeitgeméaBen
Anforderungen angepasst.

Zimmer fur 1 oder 2 Schiiler, Gemeinschaftsraume
und insbesondere auch der grofRe gemeinschaftliche
Wohnbereich im Dachgeschoss nutzen das raum-
liche Angebot des denkmalgeschiitzten Gebdudes
und schaffen einen Rahmen, der den Schiilern ganz
im Sinne des padagogischen Konzepts zur Person-
lichkeitsentwicklung sowohl den Riickzug in das Pri-
vate als auch Gemeinschaft ermoglicht. Individuelle
Gestaltungsspielrdume fiir die Zimmer sind dabei
ebenso selbstverstindlich wie die Ubernahme von
Verantwortung fiir die Gemeinschaftsbereiche.

Stiftung Klosterschule Rofleben . N R B .
Gemeinschaft und Riickzug: Haus Aqua macht fiir die dlteren Schiiler eine angemessene Balance

zwischen diesen Bediirfnissen moglich.

Ingenieurbdiro fur Bauplanung
Dipl.-Ing. Annegret Reichmann,
Sangerhausen

Ausschreibung nach VOB

Vergangenheit als Verpflichtung und
Chance fiir die Zukunft: die ehemalige
Klosteranlage ist ein ganz besonderes
Lernmittel.

Planungs- und Vorbereitungs-
zeitraum: 2005 - 2007
Bauzeit: 2008

Sanierungsmafinahme,
Nutzflache: 557,41 m2
Bruttorauminhalt: 3.450,10 m3
Nutzung: 21 Internatspldtze,

1 Lehrerwohnung

ca. 560.000 €

BL-SU/A
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Die Sanierung der historischen Innenstadt am Fuf3e der Heidecks-
burg hat hochste Prioritdt bei der Stadtentwicklung Rudolstadts.
Schon kurz nach der Wende wurde die Sanierung eingeleitet und
im Rahmen des Programms Stddtebaulicher Denkmalschutz vor-
angetrieben. So konnten nicht nur im Haupteinkaufsbereich viele
Gebdude saniert werden, sondern auch in verschiedenen angren-
zenden Blockbereichen durch Gebdudesanierung und Neuordnung
im Blockinnenbereich die Wohnqualitadt deutlich gesteigert werden.

Die sanierten Wohnungen werden vom Markt gut aufgenommen.
Die urspriingliche Dynamik ist aber zwischenzeitlich weitgehend
zum Erliegen gekommen, da weder die Stadt noch die privaten
Eigentlimer gegenwadrtig in groerem Umfang Eigenmittel fiir den
Sanierungsprozess bereitstellen kénnen. Damit ergeben sich Risi-
ken, die zu einer Auflésung des stadtraumlichen Gefiiges beitragen
kdnnten. Schwierige Eigentumsverhdltnisse stellen ein zusatzliches
Hindernis dar. Mit phantasievollen Aktionen (z.B. Bespielen der
Schaufensterim Rahmen der ,Literatenmeile®) wird versucht, dem
Ladenleerstand entgegenzuwirken und neue Kunden und Bewohner
fiir die Rudolstdadter Innenstadt zu gewinnen.

Dennoch ist die Einwohnerzahl iberdurchschnittlich stark gesun-
ken, Leerstandsprobleme sind sowohl in der Innenstadt als auch
in den beiden Plattenbaugebieten Schwarza Nord und Volkstedt
West uniibersehbar.

Einwohnerzahl 2009 24.033
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 22,9
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 24,4 /9,5
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Konsequenterweise hatte sich die Stadt daher bei der Erarbei-
tung des Stadtentwicklungskonzeptes im Jahr 2002 auf die woh-
nungswirtschaftlichen Belange und den erforderlichen Riickbau mit
Schwerpunkt Volkstedt West konzentriert. Dort sind perspektivisch
60 % des vorhandenen Wohnungsbestandes riickzubauen. Grund-
lage fiir Riickbau und Stabilisierung der restlichen Bestande bildet
ein stadtebauliches Konzept im Ergebnis eines Wettbewerbs. Die
Umsetzung dieser Rahmenplanung ist bereits weit fortgeschritten.
Von den Manahmen profitiert auch im Zusammenhang mit dem
Umzugsmanagement das Plattenbaugebiet Schwarza Nord.

Mit der Ausarbeitung eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
wird der Stadtumbau in Rudolstadt als komplexe, gesamtstadtische
Strategie etabliert, aus der auch die Wohnungsunternehmen nicht
nur Orientierung fiir den weiteren notwendigen Stadtumbau in den
GroBwohnsiedlungen, sondern neue Ansdatze fiirihre Mitwirkung an
der Stabilisierung der Innenstadt ableiten kdnnen. Im Stadtedreieck
diirfte eine enge Koordination der Planungsziele mit den Stadten
Saalfeld und Bad Blankenheim inzwischen zur selbstverstandli-
chen Planungskultur gehdren. Zur Dynamisierung des Sanierungs-
prozesses in der Innenstadt sollte die Stadt mit der Erarbeitung
von Blockkonzepten die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer
verbessern und Planungssicherheit fiir Investitionen schaffen. Zur
Losung besonderer Problemfille ist die aktive kommunale Grund-
stiickspolitik fortzufiihren.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 1.284
Stadtebauférderung 1991-2010 (Euro) 43.484.465
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 30.536.680




WGR - Wohnungsgenossen-
schaft Rudolstadt e. G.

Schettler & Wittenberg Architek-
ten, Weimar

Stadtebaulicher Wettbewerb

2004-2007

- Totalriickbau, Teilriickbau und
Sanierung

- Ausvorm. 192 WE sind im
Rahmen des Stadtumbaus
64 sanierte WE entstanden.

ca. 5.882.000 €

BL-SU/R
BL-SU/A
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Trotz erheblicher Anstrengungen zur Aufwertung der
Groflwohnsiedlungen in Rudolstadt waren die Ein-
wohnerverluste und der Leerstand so gravierend,
dass im Rahmen eines 2002 ausgelobten stadte-
baulichen Wettbewerbs nach einem Konzept gesucht
wurde, das dem Quartier eine reale Zukunftsperspek-
tive eréffnen kénnte.

DerVorschlag der Preistrdger sah vor, durch Entnahme
einzelner Blocke und eine kleinteiligere Maf3stablich-
keit der verbleibenden Gebdude eine neue, durch-
lassige Raumstruktur zu entwickeln, deren Freirdume
sich hangparallel zu den angrenzenden Landschafts-
bzw. Siedlungsraumen 6ffnen. Auf dieser Grundlage
wurden die Riickbaumanahmen eingeleitet und die
verbleibenden Gebdude ebenso wie die alten und
neuen Freirdume neu gestaltet.

Beispielhaft ist der Umbau der Geb&dude Franz-Liszt-
Strafe 11-12 und 13-16. Das Spektrum der Maf-
nahmen ist sehr umfassend und auf die Nutzung
als altenfreundliches Wohnen ausgerichtet: Einkdir-
zung eines Blocks um zwei Aufgédnge, Riickbau des
anderen Blocks auf 4 Geschosse, Ausbhildung eines
neuen, markanten Dachabschlusses, Energetische
Sanierung, Einbau von Aufziigen, Grundrissmodifi-
kation, Mietergarten fiir die Wohnungen im EG etc.
Im Ergebnis ist hier eine gestalterische und funktio-
nale Qualitdt entstanden, die den Vergleich mit Neu-
bauten nicht zu scheuen braucht.

Das stadtebauliche Konzept prapariert aus dem
Uiberlebten Bestand eine neue Struktur und
einen neuen Maf3stab heraus und schafft neue
Freirdume und Raumkonstellationen.

Programmgemeinde Thiiringen

Einheitlicher Duktus der Architektur mit lebendigem Wechsel von Farbe und Detail verbindet sich
mit einem libergreifenden landschaftsarchitektonischen Konzept zu einer neuen Qualitdt von Quartier.
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RUWO - Rudolstadter Wohnungs-

verwaltungs- und Baugesell-
schaft mbH

2008-2009

Teilriickbau und Sanierung

ca. 2.215.000 €

BL-SU/R
Thir. Mod. R
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Erich - Carrans - Ring

Ein weiterer Baustein im Umbau von Volkstedt West
liegt im Erich-Correns-Ring. In Umsetzung der neuen
Maf3stablichkeit wurde eine lange Gebdudezeile in
zwei Teilabschnitte unterteilt und in der Hohe auf
3 Geschosse reduziert. Damit war ein neues Dach fal-
lig, das sich durch einen Uberstand abzeichnet und so
einen formalen Zusammenhang zu dem Areal Franz-
Liszt-Straf3e herstellt.

Tiefgriindigere weitere Veranderungen wurden aus
Kostengriinden vermieden, womit verschiedene
Nachteile der Ausgangssubstanz wie z.B. die ungiins-
tige Lage der Balkone nicht beseitigt werden konn-
ten. Im Interesse einer Differenzierung der Wohnungs-

standards und der Mietpreise macht eine solche
abgespeckte Umbauversion aber durchaus Sinn, da
die im Umfeld realisierten sehr hohen Standards nicht
fur jeden Geldbeutel zugdnglich sind und nach wie
vor eine grofie Nachfrage nach preisgiinstigem Wohn-
raum besteht.

Der Beispielcharakter dieses Projektes liegt dem-
nach vor allem in der Reduzierung der Anzahl und
der Standards der Wohnungen auf eine nachfrage-
gerechte Dimension und in der stadtebaulichen Integ-
ration in den neuen Quartiersmafistab, die verbunden
mit der sichtbaren Gebdudeaufwertung gleichzeitig
auch eine soziale Integration ermoglicht.

Schlicht und kostengiinstig. Wenn der niedrigere Sanierungsstandard
zu niedrigeren Mietpreisen verhilft, ist diese Form von Umbau eine
akzeptable Strategie.

B e

Vorher — nachher. Die gelungene Veranderung von Maf3stab und architektonischem
Bild wartet noch auf die komplementére Entwicklung im Freiraum.

Programmgemeinde Thiiringen
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Die einmalige Stadtumbaustrategie von Ruhla ist weniger von den
auch hier deutlich sinkenden Einwohnerzahlen gepragt als vielmehr
von der Notwendigkeit einer volligen Neuorientierung des Profils
des Ortes in seiner Region vom Industrie- zum Erholungsort. Nach
dem weitgehenden Wegbruch der industriellen Arbeitspldtze und
Einwohnerverlusten von fast 25% in den 90er Jahren wurden die
landschaftlichen Potenziale — insbesondere auch fiir Wintersport —
neu erschlossen als Bestandteil des Thiiringer Waldes und als Nah-
erholungsangebote der Stadt Eisenach und des Wartburgkreises.
Zusatzlich sind seit 1994 durch Berdumung der vielen grofsen und
kleineren Industriebrachen und durch die Entkernung der sehr dich-
ten zentralen Siedlungsbereiche die Voraussetzungen fiir die Stabi-
lisierung der Wohn- und Geschaftsfunktionen geschaffen worden.

Das zwischen 1996 und 1998 erarbeitete Regionale Entwicklungs-
konzept stellte hierbei eine gute Koordinationsbasis dar. Im An-
schluss wurde in Ruhla zwischen 1998 und 1999 das Stadtentwick-
lungskonzept mitintensiver Biirgerbeteiligung erarbeitet und 2000
vom Stadtrat mit vielen konkreten MaBnahmen fiir die Umsetzung
beschlossen.

Das hat in Ruhla zu einer Reihe interessanter Vorgehensweisen
und zu deutlich sichtbaren Ergebnissen gefiihrt. Bemerkenswert
sind beispielsweise die aktive Rolle der Stadt bei der Erhaltung
besonders gefdhrdeter Objekte unter Einbeziehung des lokalen
Handwerks (Beschaftigung in Wintermonaten) oder die systema-
tische und langjdhrige Vorbereitung der Zentrumsbildung durch
entsprechende Grundstiicksbevorratung oder die Einrichtung des
Karolinenparks auf einer ehemaligen Industriebrache.

Einwohnerzahl 2009 6.210
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 21,8
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009" (%) k.A. [ k.A.
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Seit 1999 orientiert sich die Sanierung mehr vom Einzelobjekt auf
strukturwirksame Mafinahmen. Die Beseitigung stadtebaulicher
Missstdnde und die Gestaltung der zentralen offentlichen Raume
sind weit fortgeschritten, das neue Gesicht der Stadt zeichnet sich
deutlich ab. Inshesondere die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes
pragt das neue Stadtbild von Ruhla und hat zu vermehrten Sanie-
rungsmafinahmen im privaten Bereich gefiihrt. Auf diesem Weg
kann die Stadt Ruhla inzwischen sichtbare Erfolge vorweisen, der
Erholungsort Ruhla bekommt ein Gesicht, das die alten, denkmal-
geschiitzten Gebdude sichert, durch Neubauten erganzt und durch
MaBnahmen im 6ffentlichen Raum in einen neuen und tiberzeugen-
den Zusammenhang stellt.

Angesichts der kleinteiligen Siedlungs- und Eigentiimerstruktur so-
wie der Besonderheiten bei der Reaktivierung von brach gefallenen
Industriegebduden und Brachen ist diese grundlegende Transfor-
mation ein langjahriger Prozess, der von der Kommune einen lan-
gen Atem und eine vorausschauende, aktive Grundstiickspolitik
erfordert.

Der das gesamte Erbstromtal umfassende Flachennutzungsplan
und das 2010 aktualisierte Stadtentwicklungskonzept sind eine
gute Basis, die Tragfahigkeit des neuen Profils ,,Ruhla — die innova-
tive Stadt“ zu erproben und weiter zu scharfen. Aktuelle demogra-
fische Perspektiven, die Situation des Wohnungsmarktes und der
Wohnungsunternehmen sowie die bisherigen Erfahrungen mit dem
neuen Wirtschaftsschwerpunkt Tourismus kdnnen fiir eine Konsoli-
dierung der Stadtumbaustrategie genutzt werden.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 125
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 22.046.517
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 6.829.668

*Kk.A. = weniger als 2 Unternehmen mit Aussage
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Stadt Ruhla

Architekten: Architekten- und
Ingenieurgruppe Erfurt &
Partner GmbH, Erfurt
Landschaftsarchitekten:
Friedemann und Weber, Biiro
fir Garten- und Landschafts-
planung, Erfurt

Fachplaner Gewdsser:
Ingenieurbiro fiir Bauwesen
Harald Kellner, Mithlhausen

2000 -2005

Ehemaliger Betrieb ,,ERU“
wird zum ,,Karolinenpark®

ca. 300.000 €

BL-SE
EFRE
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Der Karolinenpark ist ein fast schon symbolischer
Baustein in der Transformation der Stadt Ruhla vom
Industriestandort zum Erholungsort.

Der ehemalige VEB Elektroinstallationen Ruhla war
1999 komplett abgerissen worden. Schon damals war
klar, dass aus dieser Flache eine dauerhafte Griinan-
lage werden sollte. Es bedurfte vielfaltiger MaBnah-
men und mehrerer Bauabschnitte, bis der Karolinen-
parkim Jahr 2005 eingeweiht werden konnte:

- Pflanzung von raumbildenden Baureihen ent-
lang der den Park begleitenden StrafRen

- Offenlegung und Renaturierung des Erbstroms
iber eine Lange von 125 m, nachdem die
Wasserqualitat des Erbstroms signifikant
verbessert worden war

- Modellierung und Bepflanzung der Park-
landschaft

- Bauvon Wegen und Briicken

- Ausstattung des Parks mit Banken als Einla-
dung zum Verweilen.

Es iberrascht nicht, dass im Umfeld des neuen Parks
nun mehr Dynamik bei Sanierung und Neubau von
Wohnungen zu beobachten ist. Auch die touristi-
sche Entwicklung profitiert von der neuen Qualitat,
die nicht nur die Besucher der angrenzenden mini-
a-thiir-Werkstatt tiberzeugt.

Raum fiir die Griinanlage entstand durch den
Abriss alter Industrieanlagen.

In dem ansonsten eng bebauten Kerbtal ist der Karolinenpark
Ort der Ruhe und Wegeverbindung zugleich.
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Stadt Ruhla

AIG Erfurt & Partner GmbH,
Erfurt

2004-2006

Neugestaltung offentlicher Raum

ca. 900.000 €

BL-SU/A
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Die Entwicklung einer Ortsmitte in dem mehrere
Kilometer langen, in enger Tallage dicht bebauten
schmalen Siedlungsband hat in Ruhla hohe Prioritat.
Im Bereich des ,,Neuen Marktes“ wurde ein Ort gefun-
den, wo an der Einmiindung zweier Straen in einem
Gebiet mit groem Sanierungsstau und Auflosungs-
erscheinungen ein Ansatz entwickelt werden konnte
fiir einen Platz mit zentralen Funktionen.

Mit dem Erwerb zweier Gebdude hat sich die Stadt
Ruhla hier die Schliisselobjekte gesichert: durch den
Abriss des einen Gebdudes wurde eine grof3ere zu-
sammenhdngende Platzflache geschaffen, durch die
Sanierung des anderen, denkmalgeschiitzten Hauses
wurde ein Standort fiir die Naturpark- und Touristik-
information an prominenter Stelle gesichert.

Projekt

Damit war der Rahmen gesetzt fiir die Gestaltung ei-
nes Raumes an einer Stelle, wo bisher kein Platz fur
einen Platz war. Das Gestaltungskonzept greift genau
dieses Thema auf und orientiert sich im Sinne einer
Spurensicherung an dem nun nicht mehr vorhande-
nen Bestand. Es zeichnet Raumkanten durch Baum-
pflanzungen nach und erinnert mit einer Wasserrinne
an die Urspriinge der Siedlungsentwicklung zu beiden
Seiten des Erbstroms. Wichtig war dabei, eine viel-
faltige und flexible Nutzbarkeit der Platzflache z.B.
fuir Markt, Feste oder einfach nur entspanntes Sitzen
sicherzustellen und eine enge Verflechtung zwischen
Raum und angrenzender Bebauung herzustellen. Dies
kommt sowohl der Gastronomie als auch der Tourist-
information zu gute, letztere registriert am neuen
Standort eine deutlich hohere Besuchernachfrage.

Der Verbesserung der Nutzbarkeit dienen die Be-
schrankung des Fahrverkehrs auf eine den Platz tan-
gierende Seite, fuBgangerfreundliche Oberflachen
und eine stimmungsvolle Beleuchtung, die auch in
den Abendstunden einen angenehmen Aufenthalt
ermoglicht.

Mit der Aufstellung der 2 Plastiken der Jenaer Kiinstle-
rin Gisela Eichardt wurde die Neugestaltung abge-
schlossen, der Neue Markt erfreut sich groBer Beliebt-
heit bei Bewohnern und Besuchern, ganzim Sinne der
Neuorientierung des Stadtprofils vom Industrie- zum
Erholungsort.

Am Anfang war nur die hdssliche Asphaltwiiste. Platz
entstand durch gezielte Abrisse, Platzqualitdt durch eine
sensible Neugestaltung, die den Verkehrsraum auf das
notwendige Maf reduziert.

Programmgemeinde Thiiringen
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Wasserspiele verbessern die Aufenthaltsqualitdt und dréangen das Verkehrsrauschen in den Hintergrund.
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Auf der Grundlage des Stadtentwicklungskonzeptes von 2002 wer-
den in Saalfeld parallel 3 thematische bzw. teilrdumliche Aufga-
benstellungen bearbeitet: Altstadt, erweiterte Innenstadt und Grof3-
wohnsiedlung Gorndorf. Durch den integrierten Ansatz und die enge
Zusammenarbeit der Stadt mit den Wohnungsunternehmen konnten
das Riickbauziel weitgehend umgesetzt und die Leerstande in den
Bestdanden der Wohnungsunternehmen von 20 % auf weniger als
10 % gesenkt werden. Aus der Entlastung des Wohnungsmarktes
ergeben sich gute Voraussetzungen fiir Aufwertung und Stabilisie-
rung in den Teilrdumen.

Altstadt:

Die Sanierung ist durch die Biindelung verschiedener Forderpro-
gramme und Aktivitdten weit fortgeschritten. Neben der struktu-
rellen Sanierung der Quartiere, dem Bauliicken- und Leerstands-
management sowie der verbesserten verkehrlichen ErschlieBung
der Altstadt einschlief3lich der Verkehrsberuhigung durch die Um-
verlagerung der B281 aufdie Nordtangente gewinnt die Altstadt zu-
nehmend auch als Wohnstandort an Bedeutung. Die gewerblichen
Nutzungen und Einkaufsmoglichkeiten siedelten sich entlang der
T-formig im Stadtgrundriss vorhandenen, historischen Handelswege
an, die aktuell die 1-a und 1-b-Lagen des Stadtzentrums bilden.
Die Sanierung und Quartiersgestaltung basiert auf dem Rahmen-
und Quartierplan der vorbereitenden Untersuchungen von 1993
und den Zielen der Satzungen zur Sanierung und Erhaltung der his-
torischen Altstadt. Die Aufwertung des offentlichen Raumes korres-
pondiert mit dem AltstadterschlieBungskonzept aus dem Jahr 1992,
welches mehrfach, zuletztim Jahr 2008, fortgeschrieben wurde und
mehrere Planungsstudien zur Freianlagengestaltung, teilrdumlichen
ErschlieBung und bedarfsgerechten Stellplatzversorgung umfasst.

Brachenentwicklung erweiterte Innenstadt:

Im Bereich des ehemaligen Verpackungsmittelwerkes konnte im
Rahmen der Initiative ,,Genial Zentral“ eine erfolgversprechende
Entwicklung eingeleitet werden, die eine ehemalige Industriebrache
zu einem Zentrumserweiterungsbereich mit vielfaltigen Nutzungen
und Nutzergruppen transformiert und damit eine stadtebaulich-
funktionale wie soziale Briicke zwischen den angrenzenden Quar-

Einwohnerzahl 2009 26.912
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 20,0
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 14,2/7,9
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tieren entwickelt. Vielfdltig nutzbare Sporthalle, Wohnungs- und
Eigenheimbau und das zum Wohnheim fiir dltere Menschen um-
gebaute ehemalige Verwaltungsgebdude fiigen sich hier zu einem
sinnvollen Nutzungsmix um einen attraktiven offentlichen Raum.
Noch in Vorbereitung ist die Entwicklung von Industrie- und Bahn-
brachen im unmittelbaren Umfeld des Bahnhofes, als problema-
tisch erweist sich wegen des Verkehrslarms die Suche nach einer
geeigneten Nutzung.

Gorndorf:

Rickbau und Aufwertung zu stabilisierender Kernbereiche werden
hier mit einer hohen Qualitat umgesetzt, der Prozess wird aber noch
Uber Jahre fortzusetzen sein. Der friihzeitig erreichte hohe Sanie-
rungsstand der Wohnungen behindert dabei allerdings die Umset-
zung weiterer Riickbauten an stdadtebaulich vertraglichen Standor-
ten. Mit dem Mehrgenerationenhaus am Stadtteilzentrum konnte
ein wichtiger Beitrag zur sozialen Stabilisierung geleistet werden.

Fiir den Bereich am Krankenhaus waren ebenfalls Riickbautiberle-
gungen angestellt und in einem Stadtteilkonzept festgehalten wor-
den. Die Nachfrage nach diesem Standort und insbesondere den
hier angebotenen kleinen und unsanierten Wohnungen ist aber so
stark, dass hier gegenwartig weder Handlungsbedarf noch Hand-
lungsmoglichkeiten gegeben sind. Angesichts des weiteren {iber-
durchschnittlichen Bevolkerungsriickgangs, welcher vom Thiiringer
Landesamt fiir Statistik prognostiziert wird, steht eine Aktualisie-
rung des Stadtentwicklungskonzepts an, bei derinsbesondere auch
die regionale Kooperation im Stddtedreieck Rudolstadt-Saalfeld-
Bad Blankenheim sowie das Themenfeld Infrastruktur weiter aus-
zuarbeiten sind.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 984
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 67.787.372
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 56.791.152
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Das grofe Industrieareal des Verpackungsmittel-
<~ = werkes war mit seiner Dimension, Nutzung und Un-
~ . durchdringlichkeit ein Fremdkd&rper in unmittelbarer
Randlage zur Altstadt gewesen. Mit dem Ende der
betrieblichen Aktivitdten und nachfolgendem Leer-
stand bot sich die Chance, ein Stiick Stadt zuriickzu-
gewinnen. Hauptfrage war, welche Nutzungen in einer
schrumpfenden Stadt fiir eine Flache dieser GroRe
mobilisiert werden kénnen. Erste Untersuchungen
wurden bereit 1998 eingeleitet, erst 2011 kann die
Aufgabe als gelost angesehen werden.

Das Ergebnis zeigt heute einen vielfdltigen Nut-
zungsmix, der sowohl 6ffentliche Nutzung in Form
der Dreifelderhalle als auch verschiedenste Formen
des Wohnens beinhaltet. In dieser Kombination be-
dient das Gebiet die unmittelbare Nachbarschaft des
Schulkomplexes mit der fehlenden Sporthalle, so-
wie Stadt und Region mit einem vielfaltig nutzbaren
] - | Veranstaltungsraum. Gleichzeitig wurde hiermit eine
B LR e funktionale Briicke zu den angrenzenden Wohngebie-
ten geschlagen. Das differenzierte Wohnungsangebot
bietet dlteren Menschen ein Zuhause, das in zentraler
Lage ein integriertes, autonomes Leben erméglicht,
indem es die notwendigen Dienstleistungen fiir das
dritte und vierte Lebensalter offeriert. Jiingeren Fami-
lien hingegen wird die Realisierung des Traums vom

m Rasenweg

Stadt Saalfeld, Landkreis

Saalfeld-Rudolstadt, AWO, LEG freistehenden Eigenheim ermoglicht, verbunden mit

Thiiringen, Private Bauherren, allen Vorteilen eines innerstadtischen Standortes, in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den schulischen Ein-
richtungen.

- B-Plan: Osterwold & Schmidt
- Griinordnungsplan: plan drei

: E'r:lzuetl:'ft‘;:’&upr:ghf:" g Die skizzierten Entwicklungskomponenten haben R e e R T2
Architektin Katja Huhl,e, sich erst im Laufe der Zeit herauskristallisiert, das Das Konzept bringt unterschiedliche Elemente an einem attraktiven Platz zusammen:
Town & Country Haus — im stadtebaulichen Realisierungswettbewerb von Sporthalle, Altenwohnen, Eigenheime und schldgt damit eine Briicke zwischen bisher getrennten Quartieren.
fgg";\'k’;ir]"ggfe'}ﬁi’haﬁwa_ 2005/6 siegreiche Konzept basierte noch auf einer
mar, IB Briickner, anderen Nutzungskombination. Die stddtebauliche
- Verkehrsanlagen: wbu Grundidee fiir die ErschlieRung und Offnung des Areals
allerdings konnte beibehalten werden: Entwicklung
Stidtebaulicher Realisierungs- einer ,,Griinen Mitte“, die in ihrer engen Vernetzung

Im bereits laufenden Verfahren wurde eine geeignete
Nachnutzung fiir das Verwaltungsgebdude gefunden.

wettbewerb mit den Nachbarbereichen die Integration der neuen

Nutzerin ihr Umfeld beférdert. Dass es gelungen ist,
das ehemalige Verwaltungsgebdude in ein attrakti-
ves Wohngebdude mit einem Aussichts-Restaurant
in der obersten Etage umzuwandeln, erinnert an das
Marchen von Dornroschen. Das bereits zum Abriss
vorgesehene Baudenkmal wurde gerade noch recht-
zeitig liebevoll wachgekiisst und dank des Investors
AWO in eine nachhaltige Zukunft gefiihrt.

Planungsjahr: 1998 —2008
Baujahr ab 2005, laufend

; ke e

Entwicklungs- und BaumaBnah-
men eines zentralen Quartiers

ca. 24.000.000 €

BL-SU/A
BL-SU/R
Lottomittel
Sozialférderung
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Stadt Saalfeld

Briickner Ingenieure, Saalfeld

Sanierung, Umbau und
Erweiterung des denkmalge-

schiitzten Schulgebaudes Albert-

Schweitzer-Strafie 148 zu einer
Regelschule, die Regelschule
»Albert Schweitzer”

ca. 3.888.000 €

BL-SU/A
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Der Stadtteil Gorndorf war als Neubaustandort seit
den 50er Jahren in Stufen entwickelt worden. Die
Stadt Saalfeld verfolgt das Ziel, den Stadtteil ange-
sichts sinkender Einwohnerzahlen auf einer reduzier-
ten GroBe zu stabilisieren. Dazu sind bereits vielfal-
tige Riickbau- und AufwertungsmaBnahmen erfolgt,
die zu einer hohen Identifikation der Bewohner mit
ihrem Stadtteil beitragen.

Inzwischen sind die Bauten aus den 50er Jahren als
Denkmalensemble unter Schutz gestellt. Dazu gehort
auch die ehemalige Polytechnische Oberschule VIl
»uri Gagarin“, die auf Grundlage der Schulnetz-
planung zur Regelschule umgebaut wurde. Das be-
inhaltet auch bauliche Erweiterungen sowie eine

Neugestaltung der Freizeit- und Sportflachen, die er-
forderlich wurden, um die Schulanlage fiir die aktu-

ellen Anforderungen an eine Ganztagsschule zu er-
tiichtigen.

Die Anbauten setzen einen deutlichen gestalteri-
schen Kontrast zu den denkmalgerecht sanierten
Altbauten, ordnen sich aber in Maf}stab und Lage so
ein, dass eine neue Gesamtheit entsteht.

Mit dem neuen Schulnamen , Albert Schweitzer” ver-
bindet sich der Anspruch an ein Lernen, das weit tiber
die Vermittlung von Fachinhalten hinausgeht. Die
baulichen Anlagen bieten hierfiirden angemessenen
Rahmen, den die Schulleitung mit innovativen Kon-
zepten und Schulversuchen fiillt. Damit hat Gorndorf
gerade fiir jingere Familien deutlich an Attraktivitat
gewonnen, die Starkung der sozialen Infrastruktur ist
ein Eckpfeiler der Stabilisierungsstrategie.

Neben dem Anbau schafft auch die Freiraumgestaltung
vielfdltige Anreize fiir Lernen und Feiern.

Nach dem Umbau bietet die Schule alles, was zu einem modernen Ganztags-Schulbetrieb gehort.
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SCHMALKALDEN
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Sehr friih hatte sich die Stadt Schmalkalden der Problematik ihrer
GroBwohnsiedlung Walperloh zugewandt und die Umsetzung eines
Konzeptes vorangetrieben, das auf eine Qualifizierung von Woh-
nungsbestand und Wohnstandort und eine verbesserte Anbindung
an die Innenstadt abzielte. Trotz vergleichsweise giinstiger Rahmen-
bedingungen wie der Ndhe Walperlohs zur Fachhochschule ist das
Konzept mit seinen grofen Sanierungsanstrengungen nur bedingt
aufgegangen. Die Einwohnerzahl in Walperloh ist allein zwischen
1994 und 1999 von 8.000 auf 5.000 Einwohner gesunken, 2001
war ein Leerstand von 20 % erreicht. Es scheint, dass das Wohn-
gebiet zunehmend zum Wohnstandort fiir soziale Problemfalle wird.
Das Stadtentwicklungskonzept von 2002 hatte fiir Walperloh die
Reduzierung der Zahl der Wohnungen auf die Halfte des Ausgangs-
bestandes gefordert. Bis 2008 waren lediglich vorbereitendes Um-
zugsmanagement, aber noch keine Riickbauten erfolgt. Auch die
angedachte Umnutzung von Wohngebduden fiir gewerbliche bzw.
wissenschaftsnahe Nutzungen kann diese gravierenden Einwohner-
verluste nicht kompensieren. Vor diesem Hintergrund erscheint eine
Neuausrichtung der Rahmenkonzeption Walperloh eingebettet in
ein aktualisiertes Stadtentwicklungskonzept dringend erforderlich,
zumal das Thiiringer Landesamt fiir Statistik weitere, tiberdurch-
schnittliche Einwohnerverluste fiir die Gesamtstadt prognostiziert.

Im zweiten grof’en Handlungsfeld Innenstadt konnten im Rahmen
des Programms Stdadtebaulicher Denkmalschutz gro3e Fortschritte
in der Gebdudesanierung erreicht werden. Seit 2007 werden auch
erste, gestalterisch herausragende Ergebnisse bei der Sanierung des
Stadtbodens sichtbar, was eine Erhohung der Sanierungsaktivitaten
der anliegenden Eigentiimer zur Folge hat. Ziel der Stadt ist es, die
gesamte Stadtbodensanierungin der Altstadt bis 2018 abzuschlie-

Einwohnerzahl 2009 20.231
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 15,6
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 7,9/10,1
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Ren. Ferner mdchte die Stadt mit einer Reihe von Schliisselprojekten
insbesondere zur Vorbereitung der Landesgartenschau 2015 wei-
tere Entwicklungsimpulse fiir die Altstadt geben. Positiv wirkt sich
das Engagement des kommunalen Wohnungsunternehmens in der
Altstadt aus, das pro Jahr eine Immobilie saniert. Die Stadt wird
insbesondere bei schwierigen Schliisselgrundstiicken ihre aktive
Grundstiickspolitik fortsetzen, um durch Kauf und Aufbereitung Fla-
chen in einen marktgangigen Zustand zu versetzen.

Die westliche Vorstadt stellt den dritten Handlungsschwerpunkt in
Schmalkalden dar. Dieser Bereich ist immer noch geprégt durch
groBflachige Industriebrachen in vergleichsweise guter, zentrums-
naher Lage. Im Rahmen der Initiative ,,Genial Zentral“ sollen hier
neue Nutzer angesiedelt werden, erste Erfolge konnten bereits ver-
zeichnet werden.

Des Weiteren sollen im Zuge der Umsetzung der 3. Thiiringer Landes-
gartenschauin 2015 die grofflachigen Areale des Sanierungsgebie-
tes der westlichen Vorstadt in griine Parks, Freizeit-, Wohn- und Ar-
beitslandschaften verwandelt und attraktive Wegefiihrungen mittels
Griingiirtel innerhalb der beiden Stadtmauern geschaffen werden.
Die durch die enge Tallage Schmalkaldens schwierige Verkehrsfiih-
rung soll mittels neuer Kreisel optimiert und Bus- und Bahnsteige in
einem modernen OPNV-Punkt miteinander verkniipft werden. Man
erhofft sich von den Auswirkungen der Landesgartenschau positive
Effekte fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung und Steigerung der
Attraktivitadt der historischen Altstadt, aber auch fiir die dorflichen
Ortsteile. Vielleicht erweisen sich bei soviel kommunalem Engage-
ment die Prognosen des Thiiringer Landesamt fiir Statistik als zu
pessimistisch?

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 0
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 37.310.512
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 11.404.836
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SCHMALKALDEN Projekt Programmgemeinde Thiiringen

Die Altstadt von Schmalkalden ist in ihrer stadtraum-
lichen Struktur noch weitestgehend erhalten. Die seit
1991 laufende Sanierung hat bewirkt, dass der Grof3-
teil der Gebdude heute zumindest duf3erlich saniert
istund nunmehr ein historisches Fachwerkensemble
von herausragender Qualitdt darstellt.

Nachdem der Sanierungsprozess der Gebdude weit
fortgeschritten war und zu stagnieren schien, hat die
Stadt mit der Neugestaltung des Stadtbodens nicht
nur die Abrundung des Gesamteindrucks eingeleitet
sondern auch einen zusétzlichen Anreiz geschaffen,
die partiell noch gegebenen Sanierungsdefizite ab-
zuarbeiten.

In einem Ideen- und Realisierungswettbewerb fiir den
Stadtboden im Altstadtkern wurde ein Konzept ge-
funden, das neben seiner hohen Gestaltqualitat ak-
tuelle Anforderungen beziiglich Benutzbarkeit und
Behindertengerechtigkeit des 6ffentlichen Raumes
erfiillt. In seiner Reduktion auf wenige Materialien
und Gestaltungselemente geht es eine hervorragende
Symbiose mit den historischen Geb&dudekulissen ein,
ohne sich altertiimelnd anzubiedern. Ganz im Gegen-
teil: das moderne Mobiliar und seine kluge Positio-
nierung im Stadtraum lassen keinen Zweifel daran
aufkommen, dass es sich hier um eine ebenso sen-
sible wie selbstbewusste Gestaltung des 21. Jahrhun-
derts handelt.

Liebevoll bis ins kleinste Detail, dabei dennoch zuriickhaltend geben die Oberflachen
die notwendigen funktionalen und atmosphéarischen Nutzungsimpulse.

Stadt Schmalkalden

Funktional und schon: der edle Stadt-
boden verbindet die Fachwerkh&duser
zum Ensemble.

terra nova Landschaftsarchitek-
tur Miinchen

Ideen- und Realisierungs-
wettbewerb Altstadt
(Stadtboden im Altstadtkern)

2006 —2008

Neugestaltung Altmarkt und
Kirchhof

ca. 6.037.000 €

BL-SD
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Dass die Plattenbauten der DDR und historische Alt-

Ml

gehdren zu einem Wohnquartier, das als Ersatzneu-
bau die historischen Stadtstrukturen weitgehend
tibernommen hat.

Obwohl die letzten Gebdude erst 1990 fertig gestellt
wurden, stand 2009 eine umfassende Sanierung an.
Kernpunkt war die energetische Sanierung. Dabei
konnte die Einfligung in das historische Stadtbild
weiter verbessert werden. Eine farbliche Differenzie-
rung der Teilgebdude, neue Balkone, neue Dachein-
deckung mit altstadtgemé&Ben Tonziegeln und der Er-
satz der Dachflachenfenster durch Gauben bedeuten
eine noch grofiere optische und mafistabliche Anna-
herung. Im Erdgeschoss schaffen neue Schaufens-
ter ganz im Sinne der altstadttypischen Nutzungs-
mischung den Rahmen fiir eine Intensivierung des
Besatzes mit Einzelhandel.

Im Zusammenspiel mit dem neu gestalteten Stadt-
boden ergibt sich hier eine sichtbar moderne, aber
dennoch plausible Abrundung des historischen En-
sembles.
P
Mit der Sanierung wurde die Chance genutzt, energetische Ertiichtigung mit der gestalterischen
Beruhigung der Fassade zu verbinden und so die Ausstrahlung der benachbarten Fachwerk-
Wohnungsbau GmbH der Stadt hduser zu verstarken.
Schmalkalden Die altstadtgerechte Platte zeugt in Schmalkalden vom Respekt

der Planer vor der stadtebaulichen Qualitdt des historischen Ensembles.

NH ProjektStadt
Geschéftsstelle Weimar

2009-2011

Umbau und Modernisierung des
Wohnungsbestandes

ca. 923.800 €

BL-SE
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SCHMOLLN

Die Einwohnerverluste in Schmdélln sind perspektivisch deutlich
niedriger als der Durchschnitt der Thiiringer Programmgemeinden
gleicher Grof3e. Die Faktoren dieser positiven Entwicklung sind viel-
fdltig, zu benennen sind inshesondere

die Anbindung an das uberregionale Verkehrsnetz

das regionale Beschaftigungspotenzial und die erfolgreiche
Ansiedlung industrieller Arbeitsplatze

die frithzeitig eingeleitete und weit fortgeschrittene Sanie-
rung der nach einem Stadtbrand 1772 neu aufgebauten
Altstadt

die dank des aktiven Liegenschaftsmanagements der Stadt
erfolgreiche Revitalisierung innerstadtischer Brachflachen.

Bereits 1990 hatte die Stadt noch vor der Wiedervereinigung einen
Rahmenplan fiir die Stadtentwicklung erarbeitet und in der Folge
den Sanierungsprozess mit der Festlegung des Sanierungsgebiets
im Jahr 1992 eingeleitet. Wichtige strukturelle Defizite (Zerschnei-
dung durch Bahn, Verkehrsbelastungen in der Innenstadt) wurden
so aufgearbeitet, dass daraus positive Impulse fiir die Stadtent-
wicklung entstanden sind. In vielen leerstehenden Immobilien
konnten Nachnutzungen gefunden werden, wie zum Beispiel das
Altenpflegeheim am ehemaligen Standort einer Knopffabrik, das
Wohnheim fiir physisch Kranke in der Gartenstrafe und die Volks-
hochschule im ehemaligen Hauptgeb&dude der Schuhfabrik.

Heute prdsentiert sich die Innenstadt in einem sehr guten Zustand.
Der Wohnungsleerstand liegt auf dem fiir eine Innenstadt guten Wert
von 13 %. Durch die denkmalpflegerisch nicht unproblematische
Ansiedlung eines Einkaufsmagneten am Marktplatz konnte zumin-
dest der Einzugsbereich des Zentrums erweitert und eine Belebung
der Nachfrage auch fiir die anderen Ladengeschéfte erreicht wer-
den. Die Zentrumsfunktionen wurden durch weitere 6ffentliche Ein-
richtungen wie Regionalmuseum, Musikschule und Stadtbibliothek
gestdrkt. Hieraus ergaben sich auch deutliche Impulse fiir private
Sanierungsvorhaben.

Einwohnerzahl 2009 12.068
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 11,6
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 13,5/9,2
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Fiir das Neubaugebiet Heimstatte wurde 2002 ein Stadtteilkonzept
erarbeitet und 2005 das Stadtumbaugebiet festgelegt. Hier wurde
ein Riickbauziel von ca. 300-350 WE formuliert, jedoch nuransatz-
weise umgesetzt. Der Sanierungsstand von 50 % ldsst aber hinrei-
chende Handlungsspielrdume fiir weiteren Riickbau erwarten.

Auch fiir die 6stliche Nordstadt liegt ein Stadtumbaukonzept vor,
trotz erster Riickbaumainahmen liegt der Leerstand hier aktuell bei
18 %. Ahnlich ist die Situation im Stadtquartier Friedrich-Naumann-
StrafRe mit iber 20 % Leerstand. Pragend fiir den gesamtstddtischen
Leerstand von 10 % ist, dass 75 % der leerstehenden Wohnungen
in privater Hand sind, so dass die Einwirkungsmdglichkeiten der
Wohnungsunternehmen eingeschrankt sind.

Mit dieser Problematik wird sich kiinftig die Aktualisierung des
Stadtentwicklungskonzeptes auseinandersetzen miissen, um die
Mafinahmen in Schmélln auch der regionalen Dimension des Woh-
nungsmarktes anpassen zu kdnnen. In der noch starkeren strate-
gischen Orientierung des Konzeptes ist eine klare und tragfahige
Langfristperspektive fiir die unterschiedlichen Facetten und teil-
rdumlichen Auspragungen des demografischen Wandels zu entwi-
ckeln: Starkung der Wohnfunktion und insbesondere des altenge-
rechten Wohnens in der Altstadt, Sicherung der Handlungsfahigkeit
der Wohnungsunternehmen in den Neubaugebieten (insbesondere
Heimstatte) und Entwicklung einer Zukunftsperspektive fiir die Be-
reiche der Griinderzeit und die durch Infrastrukturmainahmen
attraktiv gewordenen dorflichen Ortsteile.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 303
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 14.798.810
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 25.180.116




SCHMOLLN Projekt Programmgemeinde Thiiringen

Schuhfabrik wird Biirgerhaus

J Die 1887 als Holzpantoffelfabrik gegriindete Schuh-
\f,ﬁp : fabrik in der Karl-Liebknecht-StraBe stand seit der

é&f /X Einstellung der Produktion im Jahr 1990 leer. Fir

@\"& y ., das 1903 errichtete Hauptgeb&dude konnte die Stadt

; ’/ ' trotz intensiver Bemiihungen keinen Investor finden.

g 7 ; Aufgrund seiner baugeschichtlichen Bedeutung und

. .(/ A stadtbildpragenden Funktion musste einer weiteren

,\' P St Gefdhrdung des Baudenkmals unbedingt entgegen

‘ \\, o s e gewirkt werden. 2003 hat die Stadt Schmélln das Heft

/%//\ w."'.:;.- L™ ‘ in die Hand genommen und im Rahmen einer Verstei-
]/&/ S/ S N e gerung das Grundstiick erworben.

\\\> B /e ty So konnte zundchst das Grundstiick entkernt und

N TN N7 29 | Raum fiir die Gestaltung eines Hofbereiches geschaf-

: 5 Ko Ssgemnungeine % fen werden, der neben einigen Parkpldtzen Raum fiir

Q"%% _ _ A Begegnungen und gemeinsame Feste bietet. Dadurch

L S e 5 wurde das ideale Umfeld fiir das Biirgerhaus geschaf-

3 A fen, das nach Sanierung und Umbau aus dem ehema-

lige Fabrikgebdude entstanden ist. Und damit aus dem
ganzen ein Schuh wird, ist die Volkshochschule hier
eingezogen und fillt die ibrigen Raume mit Leben.

Durch die intelligente Kombination von Nutzungen
und Fordermitteln konnten so ein Stiick Stadtstruktur
und Stadtgeschichte bewahrt und ein zentraler Ort
fiirein lebendiges Gemeinwesen geschaffen werden.

Stadt Schmélln

Architektur- und Ingenieurbiiro
Wittig, Schmélln

Der entkernte Innenhof bietet
jetzt Platz fiir Aufenthalt und die
unvermeidlichen Stellplatze.

Erarbeitung der Planunterlagen:
ab 2003
Umsetzung: 2003 - 2005

Umgestaltung des Gebdudes
Karl-Liebknecht-Strate 2 - 4 fiir
die Nutzung als Biirgerhaus/

= ||IIIH
Volkshochschule 3 ¥ A AL

B

ca. 860.000 €
Hinter dieser Restfassade liegt der Innen-
hof geschiitzt aber dennoch zugédnglich,
BL-SU das historische Profil des Strafenraums
BL-SE konnte so erhalten werden.
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Im Jahre 1066 erstmals erwdhnt, hat Schmolln zwi-
schen 1324 und 1329 das Stadtrecht erhalten. Der
im Mittelalter planmafig angelegte zentrale Markt-
platz ist einer der gréBten in Deutschland. Mit dem
Wiederaufbau nach dem grof3en Stadtbrand im Jahr
1772 ist er auf die Ldnge von 193 m angewachsen,
da 6 kleinere Hauser nicht wieder aufgebaut wurden.

Bereits kurz nach der Wende wurde in Schmélln mit
der Altstadtsanierung begonnen. Nachdem bei der
Gebdudesanierung ein guter Fortschritt erreicht und
imJahr 2000 auch die Sanierung des Rathauses abge-
schlossen war, wurde ab 2002 an der Neugestaltung
des Marktplatzes gearbeitet, die Bauarbeiten konzen-
trierten sich auf die Jahre 2004 und 2005.

Wesentliches Element des Gestaltungskonzeptes ist,
fur das Bummeln, Einkaufen oder auch Verweilen am
und auf dem Markplatz grof3e und ungestorte Flachen
zur Verfiigung zu stellen. Fahrverkehr und Parken ord-
nen sich in dieses Konzept ein. Die Differenzierung
der Platzflachen in Material und Farbe geben die ent-
sprechenden Hinweise fiir die Benutzung, ohne den
Raum in seiner Gesamtwirkung zu unterteilen oder
zu beeintrachtigen. Damit sind wesentliche Voraus-
setzungen fiir ein gut funktionierendes, lebendiges
Zentrum geschaffen.

Stadt Schmélln

Klare Zonierungen fiir ein vertragliches Nebeneinander von
Fuftgdngern, ruhendem und flieBendem Autoverkehr.
Architektur- und Ingenieurbii-
ro Bachmann + Schiller GbR,
Schmalln

kiinstlerische Gestaltung des
Marktbrunnens: Christian Uhlig,
Angermiinde

Durch die ruhige Gestaltung wird der Platz in seiner ganzen Grof3e erlebbar.

Erarbeitung Planunterlagen:
ab 2002

Umgestaltung: 2004 —2005 gl
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IIIIIIIlIIIII Ill

Neugestaltung offentlicher
Raum, umgestaltete Flache
insgesamt ca. 7700 m2, davon
2300 m2 Kleinstadtpflaster
4000 m2 Grof3steinpflaster
1400 m2 Granitplatten fir
Gehwegbereich

ca.1.741.800 €

BL-SU/A
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SOMMERDA

Programmgemeinde Thiiringen

Die Einwohnerverluste in Sommerda ordnen sich seit 1990 ten-
denziell in das Niveau des Freistaates Thiiringen ein; sie liegen da-
mit aber Uiber dem Durchschnitt der Programmgemeinden. Dies
wird sich auch perspektivisch fortsetzen. Bis 2020 prognostiziert
das Thiiringer Landesamt fiir Statistik einen weiteren Riickgang der
Einwohnerzahlen um 2.000 Einwohner auf ca. 18.400 Einwohner.
Dieser Situation hat sich die Stadt Sommerda frithzeitig gestellt
und mit der Schwerpunktsetzung auf die Entwicklung als Industrie-
und Wirtschaftsstandort versucht, den beschéftigungsbedingten
Einwohnerverlusten entgegenzuwirken.

Ferner wurde friihzeitig und mit hoher Prioritdt die Sanierung der
Altstadt eingeleitet. Heute zeigt sich das 90 ha grofie Sanierungs-
gebiet , Altstadt“ zu 70 % saniert. Die Stadt spielt in der Sanierung
eine aktive Rolle und bereitet durch Zwischenerwerb von problema-
tischen Grundstiicken und die Durchfiihrung von Ordnungsmafnah-
men private Bau- und Sanierungsmaf3nahmen vor.

Die Starkung der Innenstadt erfolgt in Sommerda durch die Biinde-
lung verschiedener MaBnahmen. Dazu gehdren der Ausbau der Kul-
tureinrichtungen, die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat 6ffent-
licher Raume und — zur Starkung des innerstadtischen Wohnens
—die Neuordnung der iberwiegend privaten Innenhdfe. Diese soge-
nannten Blockkonzepte sind Bestandteil des Stadtumbaus in zent-
ralen Lagen, um Wohnen in der Altstadt auch zukiinftig attraktiv zu
machen. Dazu gehort auch seit dem Jahr 2002 die Wiedernutzung
von Brachflachen und leer stehenden Gebduden.

Im Rahmen der Initiative ,,Genial Zentral“ wird eine grofiere inner-
stadtische Brachflache ,Biirgergarten® auf Grundlage eines Wett-
bewerbs entwickelt. Die Mobilisierung von privatem Investment
erweist sich allerdings als schwierig.

Einwohnerzahl 2009 20.005
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 23,6
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 15,4/ 6,4
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Parallel zur Aufwertung der Innenstadt hatte die Stadt bereits seit
1993 nach der Aufnahme in das Programm ,,Stddtebauliche Wei-
terentwicklung groBer Neubaugebiete® beispielgebende Aufwer-
tungsmaBnahmen im Plattenbaugebiet ,,Neue Zeit“ eingeleitet. Mit
der spateren Aufnahme des Gebiets in das Forderprogramm Soziale
Stadt konnte nicht nur der Stadtumbauprozess intensiviert, son-
dern auch mit einer Reihe ergdanzender nicht investiver Manahmen
sozialvertraglich gestaltet werden.

In Sommerda wurde bereits 1998 mit einem gesamtstaddtischen
Entwicklungskonzept eine solide Grundlage fiir den notwendigen
Stadtumbau geschaffen.

Spatestens mit dem Stadtentwicklungskonzept von 2002 wurde
deutlich, dass in erheblichem Umfang Riickbaubedarf besteht.
Das Riickbauziel fiir 2010 wurde fiir die Stadt mit 1.700 WE defi-
niert. Schwerpunkt der RiickbaumaBnahmen lag mit 1.200 WE in
der ,Neuen Zeit“ Zur Absicherung des Umbauprozesses hat die
Stadt hier ein 64 ha grofles Sanierungsgebiet ausgewiesen, un-
terteilt in 6 Umsetzungsabschnitte. Es ist allerdings festzustellen,
dass die Handlungsspielrdume fiir die perspektivischen Riickbau-
erfordernisse gering sind und durch Aktualisierungen von Stadtent-
wicklungskonzept und gebietsbezogenen Rahmenpldanen gesichert
bzw. ausgeweitet werden miissen.

Schwerpunkte bilden die Sanierung und Aufwertung der histori-
schen Altstadt und die Stabiliserung der Plattenbaugebiete ,Neue
Zeit“ und ,,Salzmannsiedlung® durch Riickbau auf nachgefragte
Kernbestande, Modernisierung der verbliebenen Bestdnde und
WohnumfeldverbesserungsmaBnahmen.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 983
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 57.421.992
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 50.684.341




SOMMERDA Projekt Programmgemeinde Thiiringen

Die Stadt Sommerda hatte schon friihzeitig beispiel-
hafte MaBnahmen zur Aufwertung der GroBwohnsied-
lung ,Neue Zeit“ eingeleitet. Vor dem Hintergrund des
demografischen Wandels und den damit verbunde-
nen Veranderungen der Bewohnerstrukturen stellte
sich die Frage nach einer nachhaltigen Nutzung der
Infrastruktureinrichtungen.

Die in den 60er Jahren als beispielhafte Einrichtung
gebaute KITA Bertha von Suttner stand seit 1994 leer,
dieser Zustand war — an prominenter Stelle in der
Wohnsiedlung gelegen — kein Signal, das die Bewoh-
neroptimistisch stimmen konnte. Es zeigte sich, dass
auch odervielleicht gerade in einem schrumpfenden
Stadtteil Angebote geschaffen werden miissen, die
auf die spezifischen Bediirfnisse unterschiedlichs-
ter Zielgruppen eine Antwort geben und den Bewoh-
nern erlauben, sich weiterhin im Quartier zuhause
zu fiihlen.

Zwischen 2003 und 2006 wurde die Kindereinrich-
tung zum Birgerzentrum um- und ausgebaut, ver-
schiedene Vereine und ein Jugendtreff haben hier
ihre Heimat gefunden. Dariiber hinaus ermdoglicht
der neue Saal Veranstaltungen fiir bis zu 100 Perso-
nen, natdrlich barrierefrei. Damit hat die ,,Neue Zeit*
eine kulturelle Mitte gefunden, deren positive Aus-
strahlung weit iber den Stadtteil hinausreicht und der
,Neuen Zeit“ eine neue Bedeutung innerhalb S6m-
merdas zuweist.

Stadt Sommerda

Die Gestaltung nimmt Bezug auf
die neuen Nutzergruppen.

Architekturbiiro
Spangenberg+Braun, Erfurt

Projektlaufzeit: 2003 -2006

Neugestaltung sozialer Infra-
struktur

ca. 986.000 €

BL-SS
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Stadt S6mmerda

Biro fuir Landschaftsarchitektur
Frank Feistel, Erfurt

VOB

2008-2013

Neugestaltung offentlicher
Raum

ca. 4.795.000 €

BL-SE
EFRE
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Die Stadt Sémmerda hatte friihzeitig die Sanierung
der Altstadt mit hoher Prioritdt behandelt. Dabei
wurde zundchst der Schwerpunkt auf die Férderung
der Gebdudesanierung gelegt. Nachdem im Jahr
1999 die Sanierung des Rathauses weitgehend ab-
geschlossen war, konnte nach der Sanierung der Ver-
und Entsorgungsnetze im Untergrund die Gestaltung
des Stadtbodens ab 2008 angegangen werden. Inzwi-
schen sind die Bauarbeiten abgeschlossen, Markt,
MarktstraBe und Lange StraBe fiigen sich mit den
sanierten Gebduden zu einem eindrucksvollen Ge-
samtbild.

Hochwertige Materialien artikulieren den Kontrast
zwischen historischer Stadtstruktur und heutigen
Nutzungsanforderungen. Der Hohenversatz zwi-
schen Langer Strafie und Marktplatz ist als grof3ziigige
Treppenanlage inszeniert, die zum Verweilen einlddt.
Kioske in zeitgemafier Modernitdt, Bdaume und ein
Wasserspiel sind zusatzliche Angebote an die Biirger,
sich ihre Innenstadt anzueignen.

Mit der Nachverdichtung von Wohnen in der Innen-
stadt (,Genial Zentral“) ebenso wie mit der attraktiven
Anbindung der entfernter gelegenen Wohnsiedlungen
und der Ausrichtung von Markten und anderen kultu-
rellen und kommerziellen Ereignissen hat die Stadt
Voraussetzungen geschaffen, dass dieses Angebot
von allen Biirgern nachgefragt werden kann.

Klare Gliederung der Strafen- und Platzflachen, aber
hinreichend offen auch fiir artistische Einlagen.

Programmgemeinde Thiiringen

Kunst oder Kulinarik: hier werden alle Bediirfnisse bedient.
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SONDERSHAUSEN

Programmgemeinde Thiiringen

Der Riickgang des Bergbaus im Raum Sondershausen gibt dem de-
mografischen Wandel in Sondershausen eine ganz besondere Cha-
rakteristik. Hohe Wanderungsverluste, hohe Arbeitslosigkeit, niedrige
verfiighbare Einkommen und Uberalterung stellten und stellen die
Stadt vor groe Herausforderungen. Nach den Prognosen des Thii-
ringer Landesamtes fiir Statistik werden die Einwohnerverluste von
2007 bis 2020 fast das Dreifache des Durchschnitts der Thiiringer

der Aktualisierung des Stadtentwicklungskonzepts fiir die verschie-
denen Stadtteile neue Riickbauziele definiert werden.

Die hohe Prioritdt, die die Stadt Sondershausen bereits frithzeitig
der Sanierung der Innenstadt und der Stabilisierung ihrer Funktion
als regionales Einkaufszentrum gewidmet hat, hat zu bemerkens-
werten Ergebnissen gefiihrt. Gebdudebestand und Stadtboden sind

in weiten Bereichen saniert, mit der Schlossberggalerie konnte ein
Publikumsmagnet zentrumsnah angesiedelt werden.

Programmgemeinden mit vergleichbarer Einwohnerzahl betragen.
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Diese spezielle Situation hat aktuell unmittelbaren Einfluss auf den

Stadtumbau. So erweist sich beispielsweise die erhohte Nachfrage
nach preisgiinstigem (unsaniertem) Wohnraum als Hemmnis fir
den erforderlichen Riickbau ebenso wie fiir die geplanten Aufwer-
tungen im innenstadtnahen Neubauquartier ,Wippertor®. Der hier
auf Grundlage eines Wetthewerbs eingeleitete Umstrukturierungs-
prozess musste vor diesem Hintergrund neu orientiert werden.
Umgekehrt bemiiht sich die Stadt, durch entsprechende Angebote
die Jugend an ihren Stadtteil bzw. ihre Stadt zu binden. Mit dem
Bau der Skaterhalle ist hier eine Attraktion entstanden, die weit
tiber Sondershausen hinausstrahlt.

Der Schwerpunkt des Riickbaus liegt weiterhin im Plattenbaugebiet
Hasenholz, wahrend das Gebiet Borntal weitgehend saniertist und
nur minimalen Handlungsspielraum fiir Rlickbau offen ldsst. Das fiir
2010 formulierte Riickbauziel ist weitgehend umgesetzt. Vor dem
Hintergrund der zu erwartenden Bevdlkerungsverluste miissen mit

Einwohnerzahl 2009 23.483
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 21,4
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 20,5/10,4
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Mit vielfdltigen Projekten auch im Rahmen der Initiative ,,Genial
Zentral® und des Programms Aktive Stadt- und Ortsteilzentren wird
an der Sicherung des Gebdudebestandes, der Wiederherstellung
aufgeloster stadtebaulicher Strukturen und der funktionalen Be-
lebung des Wohn- und Einkaufsstandortes Innenstadt gearbeitet.
Beispielhaft sind die Revitalisierung verschiedener historisch und
stadtebaulich besonders wertvoller Gebdude mit 6ffentlichen Nut-
zungen sowie die Manahmen zur Stadtreparatur z.B. im Bereich
derTrinitatiskirche, des ehemaligen Café Pille oder der Cruciskirche.
Hierbei hat die Stadt immerwieder die Initiative ergriffen und durch
vorbereitende Planungen, aktives Liegenschaftsmanagement sowie
eigenes finanzielles Engagement wesentlich zum Erfolg der Sanie-
rung beigetragen. Zur Dynamisierung des Sanierungsprozesses in
der Innenstadt sollen nunmehr verstarkt Blockkonzepte mit Eigen-
timern und Bewohnern entwickelt werden, um Sanierungsimpulse
und Planungssicherheit fiir Investitionen zu geben.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 892
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 43.932.082
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 35.627.948
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BgA Skaterhalle der Stadt Son-
dershausen

Vorentwurf: Biiro fir Frei-
raumplanung, Dipl.-Ing. Frank
Mbbius, Erfurt

Planung, Statik und Ausfiih-
rung: Projektplan, Ingeni-
eurbiiro Kithn + Trute GbR,
Sondershausen
Freiraumgestaltung: Ing.-Biiro
fiir Infrastruktur, Dipl.-Ing.
Joachim Bense, Sonders-
hausen

Haustechnik: Ing.-Biiro EVT
Steffen Toppe, Sondershau-
sen und Elektro-Projekt Dipl.-
Ing. Mussfeld, Artern

SONDERSHAUSEN

SkateArena

Projekt
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Das groBe Neubaugebiet Hasenholz/Ostertal ist ei-
ner der Riickbauschwerpunkte in Sondershausen.
Ziel im Stadtumbau ist dabei, die Restbestande zu
qualifizieren und so die Grundlage fiir einen stabilen
Siedlungskern zu sichern. Dies bedeutet aber nicht
nur sanierte Wohnungen, auch Wohnumfeld und das
Infrastrukturangebot miissen attraktiv sein und die
richtigen Zielgruppen ansprechen.

In Hasenholz gab es bereits ein vielfdltiges Ange-
bot an naturnahen Freizeitangeboten fiir junge Men-
schen. Die bewegte Topographie der Siedlung regt
zum Skaten und BMX-Fahren an und hatte schon ab
dem Jahr 1998 zu einer aktiven Skateboard-Szene in
Sondershausen beigetragen. Bis zum Bau der Skate-
Arena war es allerdings noch ein ldngerer Weg. Mit
der Ende 2008 eingeweihten Skaterhalle wurde nun
eine wetterunabhdngige Anlage geschaffen, deren
Ausstrahlung tiber das Gebiet hinaus in die ganze

Stadt und auch das Umland wirkt. Im Innern findet
sich alles, was das Herz der jungen Wilden begehrt,
zudem wurde um die Halle eine 203 m lange Inliner-
bahn angelegt. Dass zur Realisierung des Baus ne-
ben der Stadtebauférderung und den Eigenmitteln
der Stadt auch Sponsorengelder und Eigenleistung
Jugendlicher beigetragen haben, belegt die Verwur-
zelung des Projekts im Herzen der Biirger Sonders-
hausens, auch wenn es nichtimmer unumstritten war.

Bei geringen Eintrittspreisen und groRziigigen Off-
nungszeiten treffen sich hier nun die Akrobaten der
Region auf allem, was Rollen oder kleine Rader hat,
zeigen was sie kénnen und lernen voneinander,
selbstverstdandlich mit Helmpflicht. So ist die Skate-
Arena zu einem integrierenden Ort geworden. Durch
Kursangebote fiir dltere Menschen (das fangt hier bei
15 Jahren an...) wird zudem eine Briicke zwischen den
Generationen geschlagen.

Von den ersten, wackeligen Schritten bis hin zum akrobatischen Wettbewerb bietet die SkateArena
den richtigen Rahmen und das volle Programm.

Programmgemeinde Thiiringen

Fertigstellung 2008

Neubau auf Wohnungsbau-

Riickbaugrundstiicken
ca. 828.000 €

Hinter der unscheinbaren Fassade ver-
BL-SS steckt sich eine regionale Attraktion.
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WBG Fortschritt Sondershausen

eG

- Entwurf und Planung: Zimmer-

mann + Partner, Architekten,
BDA, Cottbus

- Statik: Ing.-Biiro ,,Bauprojekt

Lehrmann®, Sondershausen

- Freiraumplanung: Geskes +

Hack, Landschaftsarchitek-
ten, Cottbus—Berlin

- Haustechnik: Ing.-Biiro EVT

Steffen Toppe, Sondershau-
sen und Ing.-Bro fiir Licht-
und Solartechnik, Sonders-
hausen

Fertigstellung 2007

Modernisierungsmatnahmen
inkl. Wohnumfeldaufwertung

ca.

2.700.000 €

BL-SU/A
BL-SU/R

Tl

B/P-W
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SONDERSHAUSEN

Vom Wettbewerbserfolg zur Umsetzung war ein schwieriger
Weg, aber das Ergebnis tiberzeugt.

Projekt

CrucisstraRe 9-12

ez i

Auch in Sondershausen stehen in unmittelbarer
Nachbarschaft zur historischen Altstadt Plattenbau-
ten, teilweise den StrafRenrand begleitend, im Bereich
des Wippertors in eigenstandiger Quartiersstruktur.
Die Besonderheiten der dort gelegenen Bestdnde
sind die attraktive Ndhe zur Wipper und eine unge-
wohnliche Hochlage der Eingangsebenen, die aus
Griinden des Hochwasserschutzes und der durch
den Bergbau inhomogenen Bodenverhéltnisse not-
wendig war. Die Stadt und die Eigentiimer sahen an
diesem Standort das Potenzial fiir einen hochwerti-
gen, innerstadtischen Wohnstandort mit attraktiver
griiner Nachbarschaft. Dem Sanierungskonzept, das
die drei Wohnungsunternehmen gemeinsam in Form
eines Wettbewerbs auf den Weg brachten, wurde eine
Reduzierung des Wohnungsangebots um 50 % zu-
grunde gelegt.

Das Konzept des Preistrdgers sah einen radikalen
stdadtebaulichen Wandel vor: die Auflosung der um
Innenhofe gruppierten Blockrandbebauung zu frei-
stehenden villenartigen Einzelbaukdrpern. Durch
eine entsprechende Modellierung sollten die hoch-
gelegenen Eingangsbereiche barrierefrei zugadnglich
gemacht und den Erdgeschosswohnungen Mieter-
terrassen vorgelagert werden. Nachdem verschie-
dene bautechnische aber auch planungsrechtliche
und wirtschaftliche Probleme des Konzepts geldst
waren, konnte die Umsetzung beginnen.

Dadurch, dass die drei beteiligten Wohnungsunter-
nehmen sehr unterschiedlichen Handlungsdruck
und unterschiedliche Handlungsspielrdaume hatten,
hat sich die urspriinglich beabsichtigte Sanierung
entsprechend dem Wettbewerbskonzept als nicht
durchfiihrbar erwiesen. So setzten die ersten, von der
WBG Fortschritt Sondershausen realisierten 21 Wohn-
einheiten einen Mafdstab, den die beiden anderen
Eigentlimer in dieser Form nicht fortsetzen konnten.
Dennoch wurde im Rahmen der langwierigen Abstim-
mungsprozesse eine neue Qualitdt der Kooperation
erarbeitet, die durch gemeinsame, grundstiicksun-
abhédngige Freiflachengestaltung und Verkdufe von
Wohnbldcken zwischen den Unternehmen neue qua-
litative Perspektiven fiir den Bereich Wippertor er-
offnet.

Da zudem die HochwasserschutzmaBnahmen an der
Wipper zur Gestaltung eines attraktiven Griin- und
Freizeitbereichs genutzt werden konnten, ist das
Quartier trotz der Abstriche am urspriinglichen Kon-
zept zu einem stabilen Ankerpunkt der Stadtentwick-
lung in Sondershausen geworden.

Programmgemeinde Thiiringen

Innerstddtisches Wohnen mit einem attraktiven Umfeld:
Hier wurden Leerstand und Riickbau fiir eine deutliche Qualitdtssteigerung genutzt.
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SONNEBERG

Pragend fiir Sonneberg ist die topographische Gliederung mit deram
Berghang gelegenen Altstadt, derin die Talebene hinein entwickel-
ten griinderzeitlichen Innenstadt sowie dem jenseits der Bahnlinie
gelegenen Plattenbaugebiet Wolkenrasen.

Dank einer positiven Sanierungsbilanz kann Sonneberg in seiner
Innenstadt wachsende Einwohnerzahlen verzeichnen, die Einwoh-
nerverluste konzentrieren sich auf das Plattenbaugebiet Wolken-
rasen und die Altstadt. Gesamtstadtisch muss bis zum Jahr 2020 mit
tiberdurchschnittlichen Einwohnerverlusten gerechnet werden. Fiir
den Zeitraum 2007 bis 2020 geht das Thiiringer Landesamt fiir Sta-
tistik von einem Riickgang der Einwohnerzahl um 2.352 auf 20.900
aus. Ein wesentlicher Faktoristin jlingerer Zeit in der Konkurrenz der
benachbarten bayerischen Stddte zu sehen, die mit ihren Arbeits-
platzangeboten und giinstigen Bauland- und Mietpreisen sowohl
einkommensstarkere Biirger als auch Hartz-IV-Empfanger abwerben.
Demgegeniiber ist trotz der guten Auslastung der Gewerbegebiete
und einer auch im Bundesvergleich tiberdurchschnittlichen Indus-
triedichte die Leistungsfahigkeit der Unternehmen in Sonneberg
weiterhin unbefriedigend, wenngleich die Diversifizierung der Bran-
chenstruktur inzwischen zu einer geringeren Krisenanfalligkeit der
lokalen Wirtschaft beitragt.

Aktuell sind die Leerstandsquoten in den Bestanden der instituti-
onellen Wohnungswirtschaft trotz erheblicher Riickbauleistungen
mit 15 % deutlich zu hoch, so dass weiterer Riickbau dringend pla-
nerisch vorbereitet und umgesetzt werden muss. Das erfordert die
Intensivierung des Umzugsmanagements sowie die Vorbereitung
entsprechender Zielwohnungen durch die Wohnungsunternehmen.
Hier kdnnte eine weitere Chance fiir den Wohnstandort Innenstadt
liegen, wenn die Wohnungsunternehmen den Stadtumbau dazu
nutzen, ihr Engagement in der Innenstadt zu verstarken.

Trotz der steigenden Einwohnerzahl sind in der Innenstadt struktur-
gefdhrdende Leerstande zu beobachten, die insbesondere Eckge-
bdaude betreffen. Mit einem Leerstandskataster wurde im Jahr 2003
die Grundlage fiir ein Bauliicken- und Brachflaichenmanagement

Einwohnerzahl 2009 22.529
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 17,8
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 22/15,9
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geschaffen, im Rahmen der Initiative ,,Genial Zentral“ wird an der
Schliefung grof3erer Bauliicken in zentraler Lage gearbeitet.
Um die Perspektiven fiir den Wohnstandort Innenstadt zu verbes-
sern, sollen die Baubldcke entkernt und aufgewertet sowie mit einer
Anderung des Verkehrskonzeptes eine bessere ErschlieBung bei
gleichzeitiger Verlangsamung des Verkehrs erreicht werden.

Im Plattenbaugebiet Wolkenrasen erweisen sich inzwischen das
5. und 6. Obergeschoss als praktisch unvermietbar. Da aber teil-
weiser Riickbau wirtschaftlich nicht darstellbar erscheint, bleibt nur
der flachige Abriss mit den Optionen der landschaftlichen Entwick-
lung (Optionsgebiete 1 und 2) oder einen Neubebauung (Options-
gebiet 3). Insgesamt wird ein Riickbauerfordernis von ca. 1.000 WE
gesehen. Hier muss das vorbereitende Umzugs- und Leerstandsma-
nagement der Wohnungsunternehmen intensiviert werden, um die
Handlungsspielrdume fiir eine zeitnahe Umsetzung der notwendi-
gen Riickbauten zu schaffen.

Angesichts des aktuellen Entwicklungsstandes und der verander-
ten Problemlagen erscheint es wichtig, das integrierte Stadtent-
wicklungskonzept zu aktualisieren und Ziele und MaBnahmen fiir
die verschiedenen Teilbereiche neu zu justieren. Von besonderer
Bedeutung ist dabei, die regionale Koordination auch mit Bayern
zu intensivieren, beispielsweise bei der Ausweisung und Erschlie-
Bung neuer Baugebiete.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 733
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 39.351.342
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 27.182.162




Stadtverwaltung Sonneberg,
evangelische Kirchgemeinde
Sonneberg

Otto & Zehner Planungs-GmbH

Einladungswettbewerb

2006-2009

Neubau Wohngebietszentrum
zur Férderung gemeinsamen
Miteinanders in sozialen Brenn-
punkten

ca. 4.500.000 €

BL-SS
Bundesforschungsmittel
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Wenn der Stadtteil Wolkenrasen eine positive Zu-
kunftsperspektive behalten soll, geniigt es nicht,
dem Wohnungsleerstand durch Riickbau entgegen-
zuwirken. Die mit dem demografischen Wandel ver-
bundene soziale Segregation fiihrt auch in Wolkenra-
sen zu Belastungen im Gemeinwesen, die durch das
aktive Zusammenwirken der Stadt mit den verschie-
densten Tragern der Sozialarbeit aufgefangen werden
missen. Dazu braucht es nicht nur organisatorische
Strukturen sondern auch geeignete Rdaume.

Mit der Wolke 14 haben die Stadt Sonneberg gemein-
sam mit der evangelischen Kirchengemeinde Son-
neberg ein Stadtteilzentrum geschaffen, das mit sei-
ner Vielzahl unterschiedlicher Raumangebote einen
idealen Rahmen fiirintegrative Stadtteilarbeit bietet.
In der Mischung von Mehrzweckhalle, Stadtteilzen-
trum und der Pfarrwohnung liegt das Potenzial, un-
terschiedlichste Alters- und Interessensgruppen an
einem Ort ansprechen und zusammenfiihren zu kon-
nen. Dank differenzierter Raumgrofien sowie flexibler
Nutzungs- und Zuordnungsmoglichkeiten findet jede
Veranstaltungsart den passenden Ort, das zentrale
Foyer wird zum Ort informeller Begegnung und Kom-
munikation. Wesentlich tragt dazu auch bei, dass vom
Foyeraus Einblicke in den Hallen- und Freiraumsport-
betrieb mdéglich sind, als Einladung zum Zuschauen
und als Aufforderung zum Mitmachen.

Die Open-Air-Biihne sowie Spielfelder im Freiraum
runden das Angebot ab und warten darauf, bespielt
zu werden. Die Einbindung der Freianlagen in das
Projekt Planetenweg lenkt den Blick auf die grofBeren
Zusammenhdange.

Dass im Obergeschoss des Stadtteilzentrums die
Pfarrwohnung und eine Gastewohnung untergebracht
sind, nimmt dem Stadtteilzentrum viel von der sonst
bei solchen Einrichtungen hdufig anzutreffenden An-
onymitdt, ohne das Privatleben und die Riickzugs-
moglichkeiten der Bewohner unnétig zu schmalern.
Gerade diese Integration diirfte die Glaubwiirdigkeit
und Akzeptanz der kirchlichen Aktivitaten im Stadt-
teilzentrum und im Stadtteil stiitzen.

Zentrale Lage im Gebiet ist die Voraussetzung, dass das
Stadtteilzentrum eine breite Offentlichkeit anspricht und
seine Integrationswirkung entfalten kann.

Programmgemeinde Thiiringen

Das Stadtteilzentrum fiillt ganz offensichtlich eine Liicke im gesellschaftlichen Leben.
Die vielfdltigen Nutzungsangebote finden rege Nachfrage und verankern die Wolke 14
im Gemeinwesen Wolkenrasen.
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Stadtverwaltung Sonneberg

Klaus-Jiirgen Gelbricht

Wettbewerb

2004-2008

Umgestaltung einer ehemaligen
Industriebrache zur neuen Mitte
von Sonneberg

ca. 1.000.000 €

BL-SU/A
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Offentliches Leben braucht Platz. Der PIKO-Platz
strahlt auch in die umgebenden EinkaufsstraBBen
aus und steigert das Attraktionspotenzial im
neuen Zentrum Sonnebergs.

B 1
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Projekt

Die Stadt Sonneberg war mit der Industrialisierung
zum Weltmarktfiihrer bei der Spielzeugproduktion
geworden. Nach dem verheerenden Stadtbrand von
1840 wurde die Stadt auf einem neu gezeichneten
StraBBenraster wieder auf- und weitergebaut. Diese in
Thiiringen einzigartige Stadtanlage hat mit den Neu-
bauten der Griinderzeit den Schwerpunkt von Be-
volkerung und Beschéftigung aus der eingeengten
Tallage der Rothen nach Suden in die Linder Ebene
verlagert. Im Bereich des Mitte des 19. Jahrhunderts
am Rande der Innenstadt errichteten Bahnhofes ent-
wickelte sich zwar eine gewisse Zentralitadt, der neuen
Siedlungsstruktur fehlte aber ein in Lage und Grofe
angemessener zentraler 6ffentlichen Stadtraum.

Am Standort des PIKO-Gebédudes, fiir das keine ad-
dquate Nachnutzung gefunden werden konnte, bot
sich die Chance, eingefiigt in das Straenraster eine
neue Mitte zu gestalten und diese durch die Ansied-
lung von zentralen Funktionen zu beleben. Nach Ab-
riss der leer stehenden baulichen Anlagen konnten
hierneben dem Verwaltungssitz der Wasserwerke und
des kommunalen Wohnungsunternehmens verschie-
dene Betriebe des Einzelhandels und der Gastrono-
mie angesiedelt werden, als Rahmen fiir den eigent-
lichen Stadtplatz. Die Profilierung des Platzraumes
als ,,Forum“ mit gestuften Ebenen sowie Wasserspiel,
Spielgerdten und Kunstobjekten regt zum Aufenthalt
an und erlaubt vielfdltige Nutzungen vom Wochen-
markt bis hin zu kulturellen Veranstaltungen.

An der Kreuzung von Bahnhofstrafie und Képpelsdor-
fer Strafle ist damit ein Kristallisationspunkt des 6f-
fentlichen Lebens entstanden, der in die Fuf’gdnger-
bereiche ausstrahlt und Ausgangspunkt fir die
weitere Aufwertung der innerstadtischen Straen-
rdume ist. Diese flir Sonneberg neue Qualitdt von Ur-
banitdt wird inzwischen von den Biirgern gerne ange-
nommen, auch wenn nach der Einweihung der eine
oder andere bemangelt hatte, dass zu wenig Baume
und (kostenlose und bequeme) Sitzgelegenheiten
vorgesehen worden seien.

Auch in Sonneberg gilt, dass es bei der Gestaltung 6f-
fentlicher Raume kaum maoglich ist, es allen recht zu
machen. Gerade deshalb ist die hierangebotene nut-
zungsoffene Gestalt so wichtig. Die Aneignung neuer
innerstadtischer Rdume durch die Biirger braucht im-
mer eine Bewdhrungsphase, der PIKO-Platz diirfte sie
bestanden haben.

Programmgemeinde Thiiringen

Der Platz ist ein Angebot. Mit sparsamen Mitteln werden Anreize geschaffen
fuir eine vielfdltige, phantasievolle Aneignung durch die Biirger.
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Von allen Thiiringer Stadten hatte Suhlin derVergangenheit mit die
hochsten prozentualen Einwohnerverluste zu verzeichnen, die zum
grofiten Teil auf Wanderungsverluste, aberauch auf die Differenzen
durch den starken Geburtenriickgang und die hohen Sterbefall-
zahlen zuriickzufiihren sind. Der starke Bevdlkerungsriickgang in
den 1990er Jahren war begleitet von einem zunehmenden Woh-
nungsleerstand, besonders in den grofen Plattenbauwohngebie-
ten Suhl-Nord und llmenauer Straf3e, der die beiden grof’en Woh-
nungsunternehmen in der Stadt besonders belastete. Allein durch
die Verbesserung der Beschaftigungsbasis durch Schaffung neuer
Gewerbegebiete konnte dieser Prozess nicht aufgehalten werden.
Folgerichtig haben die 6rtlichen Wohnungsunternehmen auf der
Grundlage des Bund-Lander-Programms Stadtumbau Ost in erhebli-
chem Umfang den Riickbau von leerstehenden Wohnungen eingelei-
tet: bis 2007 wurden so 3.500 Wohnungen vom Markt genommen,
vorrangig in Suhl-Nord.

Inzwischen sind die Themen von demografischem Wandel und Stadt-
umbau in der 6ffentlichen Wahrnehmung und in der Politik angekom-
men und werden nicht nur offen diskutiert sondern auch mit der Ak-
tualisierung des integrierten Stadtentwicklungskonzepts ISEK,,Suhl
2025%“ sowie dem neuen stadtebaulichen Rahmenkonzept fiir Suhl-
Nord zum Gegenstand strategischer Konzepte. Damit ist auch eine
Basis fiir die Kooperation zwischen Stadt, Wohnungsunternehmen
und Versorgungstragern gegeben, die angesichts der zu erwarten-
den Entwicklung zwingend erforderlich ist: Von 2008 bis zum Jahr
2025 geht die Stadt Suhl (abweichend von den optimistischeren
Prognosen des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik) von Einwohner-
verlusten in der GréBenordnung von weiteren 12.000 Einwohnern
und einem Riickbaubedarfvon 5.000 WE aus. Der Gesamtbedarf an
Riickbau liegt damit bis zum Jahr 2025 bei ca. 8.500 WE von denen
bis zum Jahr 2009 ca. 50 % umgesetzt waren.

Einwohnerzahl 2009 39.526
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 31,0
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 23,3/12,3
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Mit der Verwaltungsreform von 1952 war Suhl Bezirkshauptstadt
geworden, Startschuss fiir eine tiefgreifende Neugestaltung der
Innenstadt entsprechend der Wohnungs- und Stadtebaupolitik der
DDR. Der sozialistische Gestaltungswille machte auch vor den histo-
rischen Strukturen der Altstadt, die den Krieg unbeschadet {iberlebt
hatten, nicht halt und setzte hier grof3e Flachenabrisse durch, um
Raum zu schaffen fiir Einrichtungen des Gemeinbedarfs und staat-
lichen Wohnungsbau. Hier hat die Stadt Suhl im Stadtumbau den
Schwerpunkt der Aufwertung gesetzt und neben der Erhaltung der
verbliebenen historischen Bausubstanz und der Verbesserung der
Wohnungen vorallem auf die Starkung der zentralen Funktionen und
insbesondere der Einkaufsfunktion gesetzt. Auch die Sanierung des
Stadtbodens ist weit fortgeschritten. Unter den seitens der Stadt
betriebenen 6ffentlichen Einrichtungen sind insbesondere das Waf-
fenmuseum in dem beispielhaft sanierten ehemaligen Malzhaus
sowie der spektakuldre Neubau der Stadtbibliothek hervorzuheben.

Bei der Reaktivierung derinnerstadtischen Industriebrachen konn-
ten erste Erfolge erzielt werden, zum Beispiel beim Simson-Gewer-
bepark und bei der ehemaligen Sauer-Fabrik. Mit der Wiederauf-
nahme der Flachennutzungsplanung sollen in Verbindung mit dem
aktualisierten integrierten Stadtentwicklungskonzept die Voraus-
setzungen fiir die Brachflachenentwicklung verbessert werden. Da-
bei muss nicht nur die regionale Kooperation verbessert werden,
auch auflokaler Ebene miissen Problemlésungen gefunden werden:
zum Beispiel flir die Entwicklung der Kleingartenareale, die 50 %
der Siedlungsflache ausmachen und Tendenzen zur baulichen Ver-
festigung zeigen.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 4.254
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 50.498.379
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 74.070.729
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Stadt Suhl

Architekturbiiro Kessler und
Partner, Architekt V. Ortlepp und
W. Kliesch

2005-2008

Sanierung des historischen
Waffenmuseums einschl. des
Hexenhauses

ca.2.418.200 €

BL-SE
BL-SU/A
TL-SSM
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Mittelalter und Moderne. Dieser Kontrast
istim Zentrum von Suhl allgegenwartig und
wird durch die denkmalgerechte Sanierung
des Waffenmuseums dauerhaft erlebbar.
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Projekt

Bei dramatisch sinkenden Einwohnerzahlen stellt
sich fiir Suhl die Frage, wie unter diesen Bedingun-
gen ein lebendiges Stadtzentrum langfristig gesichert
werden kann. Der in Suhl eingeschlagene Weg ver-
weist auf die Chancen, die entstehen kénnen, wenn
tiber ein attraktives Einkaufsangebot hinaus Nutzun-
gen von regionaler oder sogar nationaler Bedeutung
angesiedelt werden. Die Geschichte Suhls ist eng mit
der Entwicklung und Fertigung von Waffen verbunden.
Diesem Thema ist seit langem ein Museum gewidmet,
dasin seiner Art einmalig in Europa ist.

Mit der Sanierung des alten Fachwerkgebdudes wurde
nunmehr der Rahmen geschaffen, der der besonde-
ren Bedeutung dieses Museums angemessen ist. In
den neuen Rdaumen werden verschiedene Aspekte der
Waffen thematisch in Dauerausstellungen beleuchtet:

Die Spur des Eisens (EG)

Einflihrung in die Suhler Waffentechnik,
Zauber der Jagd und Faszination Sportschiefien
sowie Ritter, Tod und Teufel, Welt der Waffen
und Riistkammer Dresden (1.0G)

Heimat der Biichsenmacher (DG)

Im Dachgeschoss ist auch Raum fiir
Sonderausstellungen.

Dariiber hinaus bietet der im Eigentum der Stadt
Suhl befindliche Gebdudekomplex Raum fiir Veran-
staltungen. Damit hat Suhl mitten im Zentrum eine
Attraktion, die seit der Neuerdéffnung im Sommer
2008 bis zu Beginn des Jahres 2011 schon mehr als
100.000 Besucher angelockt hatte. Nach dem Muse-
umsbesuch ladt die Innenstadt zum Einkaufen ein.
Diese Synergie von Kultur und Konsum ist eine durch-
aus erwiinschte Nebenwirkung.
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Was wartet hier: Schutz oder Gefahr?
Das Museum inszeniert diese Ambivalenz.
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Die alte Bibliothek der Stadt Suhl platzte aus allen
Ndhten, nachdem aus organisatorischen und wirt-
schaftlichen Griinden die verschiedenen Ausleihen
zusammengefiihrt worden waren. Eine angemessene
Unterbringung derwachsenden Bestdnde warim Ost-
fliigel des zentral gelegenen Hauses ,,Philharmonie*
nicht mehr zu gewéahrleisten.

Auf einem unmittelbar daneben gelegenen stdd-
tischen Grundstiick wurde in einem Architekten-
wettbewerb ein iberzeugendes Konzept gefunden,
das die Topographie und die Baukonstruktion ge-
schickt nutzt, um den sehr unterschiedlichen Anfor-
derungen, die an die Rdume einer Bibliothek zu stel-
len sind, gerecht zu werden: Lichte Eingangs- und
Lesebereiche, offener Freihandbereich mit Biichern
zum Anfassen und Anschmaokern, Lagerrdume, die
nicht nur eine Ordnung in den Bestdanden ermogli-
chen sondern auch durch kontrolliertes Licht und
Klima die Erhaltung der gesammelten Werke und
Werte garantieren.

Mit der glasernen Fassade, die durch Farben und die
Buchstaben eines Gedichts der Berliner Lyrikerin
Charlotte Grasnick einen luftigen, transparenten Fil-
ter zwischen drinnen und drauf3en stellt, ist ein ein-
pragsames und ausdrucksstarkes Gebdaude und Sym-
bol entstanden: wenn wir zwischen den Zeilen lesen,
erschlieft sich uns die ganze Welt.

Stadt Suhl

Architekt Riidiger Weingart,
Freier Architekt Erfurt,
Architektur + Planung des
Gebédudes sowie Planung und
Uberwachung der Ausstattung

arge weingart bauer bracke Eintauchen in die Welt der Biicher: die neue Bibliothek zelebriert diese Einladung selbstbewusst.
hoffmann architekten Die Transparenz der Gebdudehiille macht neugierig auf Einblicke und Ausblicke.

Realisierungswettbewerb

2000-2004

Neubau einer Biicherei mit
5 Ebenen und 1851,27 m2
Nutzflache

ca. 3.700.000 €

BL-SE
SSM
BL-SU/A

Die glaserne Bibliothek macht neugierig auf den Inhalt.
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WALTERSHAUSEN
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Anders als in vielen anderen ehemaligen Industriestandorten in
Thiiringen ist es in Waltershausen gelungen, an die industrielle Tra-
dition anzukniipfen und nicht nur ehemals dominierende Branchen
und Unternehmen fortzufiihren, sondern neue Unternehmen anzu-
siedeln. Die Lage an der A 4 und die Ndahe zu den Stddten Eisenach,
Gotha und Erfurt sind dabei eine wichtige Voraussetzung. Flankiert
durch landes- und regionalplanerische Zielsetzungen nutzt die Stadt
Waltershausen die Standortgunst und schafft im Zuge der Flachen-
nutzungsplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Ansiedlung weiterer Arbeitspldtze.

Mit diesem wirtschaftlichen Hintergrund gestalten sich die Einwoh-
nerentwicklung und das kommunale Steuereinkommen pro Kopf
deutlich giinstiger als bei den Stadten vergleichbarer Grofe, was
wiederum die Stadt in die Lage versetzt, die Fordermittelangebote
von Bund und Léndern zu nutzen.

Im Stadtumbau hat die Stadt Waltershausen zwei Schwerpunktthe-
men seit der Wende konsequent verfolgt:

Sanierung der historischen Altstadt

Entwicklung des Plattenbaugebietes Ibenhain zu
einem hochwertigen, den Anforderungen des Marktes
entsprechenden Wohnstandort.

Die Sanierung der Altstadt hat inzwischen einen guten Stand er-
reicht, eine grofRe Anzahl von Einzelobjekten sowie verschiedene
offentliche Gebdude — darunter das Rathaus, die Stadtbibliothek
und die barocke Stadtkirche — konnten saniert und mit neuem Le-
ben gefiillt werden. Das Angebot an sanierten Wohnungen hat in
derAltstadt zu einer Verjiingung der Bewohnerstruktur beigetragen.
Als Katalysator fiir private Investitionen hat sich die Sanierung des
Stadtbodens erwiesen, die inzwischen zum Grofdteil fertig gestellt

Einwohnerzahl 2009 10.754
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 16,9
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 9,9/9,2

234

werden konnte. Als Impulsgeber fiir die Stadtentwicklung und die
Starkung der Altstadt ist auch die Entwicklung der Salzmannschule
zur Spezialschule fiir Sprachen mit Internat zu sehen.

Trotz dieser eindrucksvollen Bilanz waren der Zerfall einzelner Ge-
bdude und die Auflosung wichtiger stadtebaulicher Zusammen-
hdnge in verschiedenen Teilbereichen der Altstadt auch mit MaR-
nahmen der Gebdudesicherung nicht zu verhindern. Hier fehlte es
an geeigneten neuen Nutzungen und an Investoren. Gegenwartig
arbeitet die Stadt im Rahmen der Initiative ,,Genial Zentral“ an zwei
Standorten daran, neue Impulse fiir die Quartiersstabilisierung und
die Reaktivierung bereits entstandener Brachen zu geben.

In Neubaugebiet Ibenhain wurde ab dem Jahr 1993 mit umfassen-
den Mafinahmen des Stadtumbaus begonnen. Dem Ziel einer Sta-
bilisierung des Wohngebiets dienten die Wohnumfeldverbesserung,
die Aufwertung der Kita und Schule und ganz wesentlich auch der
Bau eines neuen Einkaufszentrums durch einen privaten Investor
zur Sicherung der Nahversorgung als wesentlicher Faktor fiir einen
attraktiven Wohnstandort. Mit dem hierzu durchgefiihrten Wettbe-
werb und der nachfolgenden Rahmenplanung wurden im Jahr 1995
die Grundziige fiir die Quartiersstabilisierung festgelegt. Bereits in
diesem Konzept enthalten ist die Zielsetzung, den Bereich Clara-
Zetkin-Straf3e in seiner hohen Dichte zu reduzieren und durch neu
geschaffene Freirdume aufzuwerten. Diese Uberlegungen wurden
im Rahmen eines Gutachterverfahrens weiterentwickelt und haben
inzwischen zu einer Losung gefiihrt, die das Quartier grundlegend
verandert hat und bei den Anwohnern groe Zustimmung findet.
Angesichts der weiter sinkenden Nachfrage nach Wohnungen in
Ibenhain wird zu priifen sein, ob dieses Konzept auch auf andere
Teilbereiche angewendet werden kann.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 196
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 22.072.562
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 8.285.912
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Verwaltungs- und Baugesell-
schaft mbH, Waltershausen

Architekturbiiro Deutsch,
Winterstein

PGM Planungsgruppe Mitte
Gotha, Gotha
Clara-Zetkin-Str. 33 -36:
IWG Planungs- und Entwick-
lungsgesellschaft, Gotha

Beginn Planung und Konzepti-
on Riickbau seit 2006
2006-2010

Riickbau und Modernisierung
des Wohnblocks und der
AuBenanlagen Clara-Zetkin-
StraBBe 25-36

Riickbau: ca. 708.800 €
Instandsetzung/Modernisie-
rung: ca. 2.481.000 €
Auflenanlagen: ca. 135.400 €

BL-SU/R
KfW-Férdermittel fiir AuRenan-
lagen
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Car-Port und Garten:

der Umbau bringt vollig neue Qualitdten,
die gerade in der Kleinstadt gerne nachgefragt wer

den.

Im Neubaugebiet Ibenhain der Stadt Waltershausen
befindet sich der Bereich der Clara-Zetkin-Strafie
noch immer in der Umbauphase. Er unterscheidet
sich in seiner stadtebaulichen Struktur deutlich von
den friiheren in hangparalleler Zeilenbauweise ange-
ordneten Wohnblocken. Vor allem die hohe Dichte,
die 6-Geschossigkeit und die ,,optimierten® neuen
Grundrisstypen waren im Vergleich zu dem ubrigen
Gebiet wesentliche Nachteile, so dass sich hier die
Leerstande konzentrierten. Es musste demnach eine
deutliche Verringerung des Wohnungsangebots ins
Auge gefasst werden, verbunden mit einer substan-
ziellen Verbesserung der Wohn- und Wohnumfeld-
qualitat.

In einem Gutachterverfahren war die stadtebauliche
Losung gefunden worden, die durch Riickbau ganzer
Blocksegmente und die Reduzierung der Gebdude-
hohe auf 4 Geschosse einen neuen Maf3stab einfiihrte
und die Riickbauflachen fiir die Losung der Stellplatz-
probleme und fiir die funktionale Aufwertung des
Wohnumfeldes nutzbar macht.

Dieses Konzept ist die Grundlage fiir die schrittweise
Neuordnung und Sanierung des Bereichs durch die
beiden Wohnungsunternehmen. Dabei werden je
nach Situation und Strategie der Unternehmen indi-
viduelle Losungen entwickelt, z.B. auch die Errichtung
von Carports aus Riickbauteilen, die auch als Abschir-
mung der Mietergdrten im Erdgeschoss gegeniiber
dem offentlicheren Blockinnenbereich dienen.

Die am sidwestlichen inneren Gebietsrand gele-
gene Zeile Clara-Zetkin-Straf’e 25 —36 wurde in ihrer
Gesamtldnge erhalten, aber durch Riickbau auf 3 bis
4 Geschosse mit zwischengelagerten Dachterrassen
sowie die abschnittsbildende Fassadengestaltung
dem neuen Gebietscharakter und Maf3stab ange-
passt. Neue Balkone sowie Terrassen im Erdgeschoss
gehoren inzwischen zum Standardrepertoire einer
zeitgemdBRen Modernisierung. Sie machen hier ganz
besonders Sinn, da sie einen attraktiven Ausblick in
Richtung Thiiringer Wald bieten. Der Riickbau wurde
so organisiert, dass die Wohnungen vom EG bis zum
2. OG funktionsfdahig blieben, was fiir die Mieter die
komfortablere Variante zum zeitweisen Auszug dar-
stellen diirfte. Damit war allerdings kein Spielraum
fiir Anderungen am Wohnungsgrundriss gegeben.
Systembedingte Nachteile wie innenliegende Badder
und Kiichen sind daher ebenso erhalten geblieben
wie der, dank kostengiinstiger Sanierung, giinstige
Mietpreis. Die gute Nachfrage nach den sanierten
Wohnungen bestatigt dieses Konzept einer Aufwer-
tung mit Augenmaf3.

Programmgemeinde Thiiringen

Der Riickbau schafft nicht nur (Frei)Raum fiir die Losung der kleinen und grof3en Probleme mit
neuen Stellpldatzen, Mietergdarten und hochwertigem Griin. Kiirzere, niedrigere und differenzier-
tere Baukorper lassen die ehemalige Monotonie der Plattenbauten schnell vergessen und werden
so zum zentralen Merkmal einer neuen Quartiersidentitat.
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Stadt Waltershausen

Ingenieurgesellschaft IST, Gotha

Planungsbeginn: 2005
Bauzeit: 2006 - 2006

Ausbau der Verkehrsanlage
zwischen Klaustor und Markt

ca. 444.200 €

BL-SU/A

238

WALTERSHAUSEN

Projekt

%/

" 2> 74
. ¥/ <
K
&5
b’ (S
N or
/ SRS
o 0.9&%
bildl
o

jmbldiche Dorstalng
Lfeng w Prsaotnn bd Sgmenbin -

i, i
(/

Haup
bis.

nnnnnnnn

st bl Sorign

Gundhofter Ausoou

=

Deckblatt 1aum
Lage— und Mest

o Kiaustor
WorkiMaltershausen

Im Zuge der Sanierung der Innenstadt wurde in Wal-
tershausen der Sanierung des Stadtbodens ganz be-
sondere Aufmerksamkeit gewidmet. Nachdem be-
reits der Markplatz mit herausragender Qualitdt neu
gestaltet worden war, sind in den letzten Jahren er-
gdanzende Bereiche gefolgt. Der Bau der Umgehungs-
straBe und damit die Verlagerung von Durchgangs-
verkehren waren dabei wichtige Voraussetzungen,
um ein Gestaltkonzept zu realisieren, das zur Vertrag-
lichkeit von Verkehr mit Stadtbild und Stadtfunktion
beitragt.

Inzwischen ist auch der gegeniiber dem Markt lie-
gende Kirchplatz fertiggestellt. Der Bereich zwischen
dem Klaustor und dem Markt ist nun ein gutes An-
schauungsbeispiel fiir die Organisation eines guten
Mit- und Nebeneinanders derverschiedenen Verkehrs-
arten, ohne dass dadurch die Funktion und der Ge-
samteindruck des Raumes unangemessen unterteilt
und beeintrachtigt wiirde. Wesentliches Merkmal sind
die — dank der reduzierten Fahrgeschwindigkeit im
verkehrsberuhigten Bereich akustisch akzeptablen —

einheitlich grauen Natursteinpflasterungen, die ledig-
lich durch unterschiedliche Oberflichenqualitaten und
Verlegearten die notigen Hinweise zur Benutzung des
StrafRenraums geben. Zur Sicherung eines angemes-
senen Komforts fiir FuBgéanger und insbesondere auch
fiirRollstuhlfahrer sind in die Gehwege mit groforma-
tigen, farbig kontrastierenden Granitplatten Laufbah-
nen eingelegt. Mit diesem einfachen Gestaltschema
werden die charakteristische Raumkonstellation mit
ihren Engstellen und Aufweitungen unterstrichen und
die Raumzdsur des Klaustors in den stadtrdumlichen
Gesamtzusammenhang eingeordnet.

Auch in Waltershausen konnte beobachtet werden,
dassvon einer solchen qualitatvollen Neugestaltung
des dffentlichen Raumes Impulse fiir die Sanierungs-
aktivitdten der privaten Anlieger ausgehen. Damit hat
Waltershausen in vielen kleinen Schritten sein Zent-
rum gegen den drohenden Verfall wiedergewonnen,
ein Prozess derauch in den angrenzenden Bereichen
Wirkung entfaltet.

Kennzeichnend fiir die planerische Sorgfalt und die damit erreichte Gestaltqualitat
sind unter anderem die vielfdltig differenzierten Anschlussdetails, die den Charakter
und die Bedeutung des jeweiligen Gebdudes hervorheben.

Verkehrsberuhigung, unauffallig aber wirksam.
Klare Raumgliederungen und Einengung der
Fahrbahn auf das notwendige Minimum
schaffen Raum fiir den FuRgénger.

Das historische Stadttor wirkt immer noch

als Tempobremse, der Belagwechsel vom As-
phalt zum denkmalgerechten Pflaster ist eine
deutliche Aufforderung an den Autofahrer, sich
riicksichtsvoll fortzubewegen.
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Die Osterburg ist das weithin sichtbare Zeugnis der Bedeutung Wei-
das als Stammesitz des Geschlechts der ReuBen. Zu FiiRen der Burg
hatte sich ein in seiner vielfadltigen Gestalt und Nutzungsstruktur
typisches mittelalterliches Stadtchen entwickelt, das unter ande-
rem mit der Herstellung und Verarbeitung von Leder sein ganz spe-
zifisches Profil auspragen konnte. Dieser Schwerpunkt konnte im
Zuge der Industrialisierung und spateren Entwicklungen der Nach-
kriegszeit weiter ausgebaut werden.

Der Verlust der wirtschaftlichen Grundlagen in Kombination mit dem
demografischen Wandel hat in den Jahren seit der Wende auch in
Weida zu einem deutlichen Riickgang der Einwohnerzahl gefiihrt,
der allerdings — auch in Bezug auf die Umstrukturierungen im Al-
tersaufbau — etwas weniger ausgepragt ist, als in den Thiringer
Programmgemeinden mit vergleichbarer Einwohnerzahl.

Unglinstig fiir den Stadtumbau in Weida wie in vielen anderen Stad-
ten ist eine Wohnungsmarktsituation mit Uberkapazititen, die, ge-
rade auch wegen des vergleichsweise guten Sanierungsstands und
preiswerten Wohnraums in den Plattenbaugebieten, private Investi-
tionen in Bestandserhaltung und Aufwertung in der Innenstadt als
wenig attraktiv bzw. nicht finanzierbar erscheinen lasst. Leerstand
und Verfall in der Innenstadt — teilweise sogar in 1-a-Lagen — sind
Zeugen dieser Situation.

Dariiber konnen auch die von der Stadt konsequent und erfolgreich
betriebene Aufwertung des 6ffentlichen Raumes sowie einzelner,
auch im touristischen Sinne wertvoller Bau- und Kulturdenkmale
nicht hinwegtauschen. Die Gestaltung des Marktplatzes, die Ent-

Einwohnerzahl 2009 7.780
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 19,7
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009" (%) k.A. /k.A.
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wicklung der Lohgerberei zum Industriedenkmal und Museum, der
Kauf der Osterburg oder auch der Umbau des ehemaligen Kinos
zum Biirgerhaus sind dennoch einige Beispiele fiir diese wichtigen
Ankerpunkte fiir die kiinftige Stadtentwicklung.

Die Initiative ,,Weida liickenlos“ setzt sicherlich an der richtigen
Stelle an, indem sie unter anderem mit einem aktiven kommunalen
Liegenschaftsmanagement auf die Erhaltung gefdhrdeter Objekte
oder Nachnutzung von Brachen als Baugrundstiicke oder als Frei-
flachen im Stadtgefiige hinwirkt. Es stellt sich dennoch die Frage,
wie im demografischen Wandel eine die Stadtstruktur stabilisie-
rende, nachhaltige Belebung der Innenstadt mit Bewohnern und
wirtschaftlichen und kulturellen Aktivitaten gesichert werden kann.
Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept, das erst 2008 erarbeitet
und beschlossen wurde, bedarf hier weitergehender Scharfung und
politischer Untermauerung.

Ein Beitrag zur Losung dieser Problematik konnte darin liegen, dass
das Wohnungsunternehmen sich in die Initiative ,Weida lickenlos“
einbringt und in Zusammenarbeit mit der Stadt sein Portfolio auf
das Marktsegment Innenstadt ausweitet. Parallel dazu wird die Zu-
kunftsperspektive fiir die Neubaugebiete neu zu definieren und auf
die Stabilisierung von Kernbestanden zu orientieren sein. Die Tatsa-
che, dass erste Modernisierungsinvestitionen inzwischen 20 Jahre
zuriickliegen, ldsst hier die Entstehung neuer Handlungsspielraume
erwarten, die dann im gesamtstadtischen Interesse zu nutzen sind.
Bis dahin sollte das Instrument der Gebdudesicherung in der Alt-
stadt intensiv genutzt werden, um einen weiteren Verlust von bauli-
cher Struktur und stadtebaulichem Zusammenhang einzuddmmen.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 81
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 11.526.631
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 21.754.927

*Kk.A. = weniger als 2 Unternehmen mit Aussage




Stadt Weida

Architekturbiiro Lutz Fiedler,
Weida

2006 —2008

Freiflachen- und Wohnumfeld-

gestaltung nach Riickbau
ehemals Untere Strate 8/10
an der Lohgerberei

ca. 141.460 €

BL-SE
BL-SU/R
BL-SD
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FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN M 1: 200

Zumindest seit 1377 ist aktenkundig, dass das Ger-
benvon Hauten und Fellen in Weida betrieben wurde.
Die Lohgerberei Friedrich Franke wurde allerdings
erst 1844 gegriindet und bis 1992 betrieben. Wegen
des hohen Bedarfs an Wasser fiir die Verarbeitungs-
prozesse liegt sie unmittelbar an der Weida. Das in-
zwischen hier eingerichtete Industriedenkmal zeigt
noch die originalen Abldufe und Maschinen, es ist ein
wichtiger Anziehungspunkt fiir Besucher der Stadt.
Es war daher naheliegend, auch das Umfeld der Loh-
gerberei aufzuwerten, um den Besuchern einen an-
gemessenen Rahmen anbieten zu kdonnen.

Ein erster Schritt in einem immer noch von viel Leer-
stand und Gebdudeverfall gezeichneten Quartier
ist die Neugestaltung einer unmittelbar an die Loh-
gerberei angrenzenden Gebdudeliicke.

Durch die Berdumung der zwei Nachbarparzellen Un-
tere Strale 8/10 konnte Raum fiir einige Besucher-
stellplatze geschaffen werden. Gleichzeitig erlaubt
die Offnung einer bisher geschlossenen Baufront, die
Lohgerberei in ihrer Ndhe zum Fluss am FufBe der ge-
geniiber liegenden Osterburg zu verorten. Ein schma-
ler Pfad fiihrt durch einen Griinraum ans steile Ufer,
zwei Sitzbdnke laden zu einer erholsamen Rast vor
dieser eindrucksvollen Kulisse ein.

Mit einem Rankgeriist entlang der friiheren StraBBen-
front wird der mit dem Abriss verbundene Verlust
an stadtraumlicher Fassung ein wenig kompensiert,
ohne den Blick ans andere Ufer zu verstellen.

Mit der Lohgerberei und der Freiraum-
gestaltung werden im dichten, ufernahen
Quartier Impulse gesetzt, um den Sanie-
rungsstau abzubauen und einer noch
weitergehenden Auflosung der histori-
schen Stadtstruktur entgegenzuwirken.

Ein wenig Griin, Besucherstellpldtze, Zugang zum Fluss und der Blick zur Osterburg:
Verlust eines historischen Geb&dudes als Chance fiir das Quartier.
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Weida liickenlos

Stadt Weida

NH ProjektStadt Geschaftsstelle

Weimar

Seit 2008 Innenstadtinitiative
»Weida liickenlos*

Offentlichkeitsarbeit/Marketing
Stadtsanierung durch gezielte
Aufbereitung und Zielstellung
fiir bestehende und potenzielle
Bauliicken und Brachen

BL-SE
BL-SU/S
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Wie die meisten Stdadte Thiiringens kdampft auch
Weida mit dem Problem fehlender Nutzungen und
damit fehlender Investitionen in Bestandsgebdude
in der Altstadt. In der Folge von Verfall und Abriss
entstehen schmerzhafte Liicken im stadtebaulichen
und funktionalen Zusammenhang. Mit der Initiative
,Weida liickenlos“ will die Stadt Weida einer weiteren
Auflosung der stadtebaulichen Strukturen vorbeugen.

Gemeinsam mit dem Sanierungstrager bietet sie die
Moglichkeit, sich im kontinuierlich aktualisierten
Brachflachenkataster tiber vakante Grundstiicke im
Sanierungsgebiet und deren moégliche Nutzung und
Bebauung zu informieren. Dazu stehen sowohl das im
September 2009 eroffnete Informationsbiiro in zent-
raler Lage als auch ein Internetportal zur Verfiigung.
Aufgenommen in die Datenbank des Bauliicken- und
Brachenkatasters werden alle die Liegenschaften, die
leer stehen bzw. baulich gefahrdet sind. Selbstver-
standliche Voraussetzung ist die Mitwirkungsbereit-
schaft der Eigentiimer. Hier kann man nicht nur Ge-
naueres zu den Grundstiicken und ihrer potenziellen
Nutzung abfragen, fiir viele der zzt. 37 registrierten
Objekte gibt es auch schon exemplarische Vorschldge
ortlicher Architekten, wie die vorhandene Bebauung
zu sanieren ware, bzw. wie eine mogliche Neubebau-
ung gestaltet werden kdnnte.

Gerade diese Vorschlage erweisen sich als wichtige
Hilfestellung, um Interessenten das Potenzial der je-
weiligen Standorte zu verdeutlichen. Verbunden ist
das Informationsangebot mit Aktionen, die die 6ffent-
liche Aufmerksamkeit auf besagte Immobilien lenken,
um die Chancen eines Verkaufs mit nachfolgender
Gebdudesanierung zu verbessern.

Im Einzelfall kénnen die Vermarktungschancen auch
durch zu 100 % geforderte Malnahmen der Gebau-
desicherung verbessert werden. Selbstverstdndlich
steht der Sanierungstrager auch zur Beratung von
Interessenten z.B. bei Fragen zu Finanzierung und
Forderung zur Verfligung. So konnten in den letzten
Jahren 16 Grundstiicke/Immobilien entwickelt wer-
den. Es zeigt sich, dass die Stadt mit einer aktiven
und aktivierenden Kommunikation zwischen den ver-
schiedenen Beteiligten auch fiir schwierige Félle eine
Zukunftsperspektive eréffnen kann.

Historische Fassade mit modernem Innenleben
ist ein Ansatz zur Reaktivierung der Innenstadt und
zur Vermeidung weiterer Bauliicken.

Programmgemeinde Thiiringen

Mit der Aktion ,Weida liickenlos* bringt die Stadt Hauser und Investoren zusammen, um Sanierung und nachhalti-
ge Nutzung zu ermoglichen; im Einzelfall geht sie selbst mit gutem Beispiel voran. Der Erfolg setzt sich aus vielen
kleinen Mosaiksteinen zusammen. Ein mithsames Geschaft, aber gibt es eine Alternative?
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WEIMAR

In dervon Einwohnerverlusten gepragten Stadtelandschaft Thiirin-
gens ist Weimar eine der wenigen Ausnahmen. Dank der positiven
Wanderungsbilanz steigt die Einwohnerzahl in Weimar kontinuier-
lich an, das TLS prognostiziert bis 2020 eine Fortsetzung dieses
Trends und einen Zuwachs von tiber 2.000 Einwohnern. Innerhalb
der Stadt sind aber deutliche Ausdifferenzierungen der Einwohner-
entwicklung festzustellen. Altstadt, Nordvorstadt und Westvorstadt
verzeichnen zwischen 1998 und 2007 einen Zuwachs von insgesamt
3.400 Einwohnern. Weimar-Nord und Schondorf zeigen dank der er-
heblichen Anstrengungen zur Aufwertung von Wohnungen, Wohn-
umfeld und sozio-kulturellen Einrichtungen sowie eines moderaten
Riickbaus relativ stabile Verhdltnisse. Demgegeniiber tibersteigt in
Weimar die Nachfrage nach Grundstiicken fiir Neubau von Wohnun-
gen und Eigenheimen das Angebot.

Die demographische Entwicklung von Weimar wird neben der gene-
rellen Einwohnerzunahme gepragt durch signifikante Verschiebun-
gen im Altersaufbau. Hier schlagen sich die Attraktivitdt der Stadt als
Universitatsstadt fiir jingere Menschen und als, nicht zuletzt wegen
des Kulturangebots, attraktiver Wohnstandort fiir Rentner nieder.

Wesentlichen Anteil an der Attraktivitat Weimars hat die inzwischen
weitgehend flachendeckende Sanierung von Gebduden und Stadt-
boden in der historischen Altstadt mit ihren herausragenden 6f-
fentlichen Einrichtungen, die weit iiber Weimar hinaus strahlen.
Diese Entwicklung war bereits 1990 mit der Aufnahme Weimars
als Modellstadt in die Sanierungsférderung eingeleitet worden,
die Wahl Weimars zur Kulturstadt Europas im Jahr 1999 hat diesen
Prozess befordert und beschleunigt. Mit dem Bau des Neuen Bau-
haus-Museums konnte hier ein weiterer, international wirksamer
Anziehungspunkt entstehen. Der fiir Weimar traditionell charakte-

Einwohnerzahl 2009 65.233
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 1,5
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 13,9/7
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ristische Kulturtourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsfaktor fiir die
Stadt, der es im Ubrigen gelungen ist, ein vielfiltiges und stabiles
Wirtschaftsgefiige zu entwickeln. Ein wichtiges Element dabei ist
auch die Einkaufsfunktion der Innenstadt: mit dem Atrium wurde
in Randlage zur Innenstadt ein Magnet angesiedelt, der die Kauf-
kraftbindung weiter starken soll.

Beispielgebend fiirden Umgang mit innerstadtischen Konversions-
flachen und Brachen ist das Projekt ,Neues Bauen am Horn“ Hier ist
es gelungen, auf Grundlage eines Wettbewerbes mit individuellen
Eigenheimen ein zeitgemafies, gestalterisch iberzeugendes Wohn-
quartier zu entwickeln. Das Plattenbaugebiet Weimar-Nord stand
schon friih im Fokus der Bemiihungen um Aufwertung und Stabili-
sierung. Zur EXPO 2000 Hannover wurden ein weit fortgeschrittener
Sanierungsstand und derVersuch einer historisch-kulturellen Veror-
tung des Stadtteils zwischen Hochkultur und Buchenwald prasen-
tiert, die den Standort nachhaltig qualifizieren sollten. Es scheint
aber, dass in Weimar-Nord trotz vielfaltiger sozialer Projekte und
der objektiv hohen Wohnqualitdt Abwanderung und Segregation
zunehmen.

Im Gebiet Schondorfwird nun der Versuch unternommen, durch in-
tensive Einbindung der Bewohner in den Planungsprozess Abwan-
derung und sozialen Problemlagen entgegenzuwirken. Die Bereit-
stellung eines auch sozial ausgewogenen Angebots an Wohnungen
und Wohnbauflachen wird die Aktualisierung des Stadtentwick-
lungskonzeptes sichern missen.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 440
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 111.445.542
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 746.60.700
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Der zwischen der Altstadt Weimars und dem viel
besuchten historischen Friedhof gelegene kleine
Stadtpark ,,Poseckscher Garten“ war in Kriegs- und
Nachkriegszeit durch die Einlagerung verschiedener
Funktionen bis zur Unkenntlichkeit verandert worden.
Seine Qualitat als kleine Erholungsinsel fiir die dicht
bebaute Innenstadt war empfindlich gestort, zumal
wichtige Wege- und Blickbeziehungen, die den Garten
in seinem Umfeld verankern, zerstort waren.

Mit derim Jahr 2007 realisierten Neugestaltung wurde
zum einen die Wiederherstellung des Gartendenk-
mals, zum anderen aber auch seine Anpassung an
verdnderte Umfeld- und Nutzungsanforderungen
verfolgt. Das bedeutet angemessene Eingangs-bzw.
Auftaktsituationen fiir den historischen Friedhof und
das Museum fiir Ur- und Friihgeschichte, verbesserte
Wegefiihrungen sowie Aufenthaltsqualitat fiir die ver-
schiedenen Nutzergruppen. Damit wurde bewusst auf
eine Rekonstruktion verzichtet, vielmehr wurde der
Garten unter Wahrung seiner historischen Qualita-
ten mit zeitgemaf3en Ausstattungsdetails in die Ge-
genwart gefiihrt, in der erwieder seine alte und neue
Rolle als Ort der Erholung, Begegnung und Integration
auszufiillen hat.

Das benachbarte Museum liefert thematische Ansatze fiir iberraschende Spielangebote.

Stadt Weimar

Sanierungstrager:

DSK Deutsche Stadt- und
Grundstiicksentwicklungs-
gesellschaft mbH & Co. KG,
Rau - Landschaftsarchitekten,
Ravensburg

Planung: 2006
Bauausfiihrung: 2007

Umgestaltung o6ffentlicher Raum,
Griinflache

ca. 700.000 €

Eine kleine, griine Oase in der dicht
bebauten Innenstadt.

BL-SD
Arbeitsférderung (ARGE, SGB II)
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Stadt Weimar

DSK Deutsche Stadt- und Grund-

stlicksentwicklungsgesellschaft
mbH & Co. KG

Planung: 1993 -1995
Bau: 1995-1997

Modernisierung und Instand-
setzung des Anwesens Kleine
Teichgasse 6 zum Stadtarchiv

Altbausanierung und Ergdn-
zungsneubau ca. 3.800.000 €

BL-SE
TL-SSM
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Das zum Stadtarchiv umgebaute Gebdude in der
Teichgasse hat eine bunte Vergangenheit. Das aus
der zweiten Halfte des 18. Jahrhunderts stammende
Hauptgebdude hatte bereits einen Vorgangerbau mit-
verwendet. Spatere Umbauten vom Wohnhaus zum
Geschéftshaus haben in verschiedenen Stufen zu
erheblichen Uberformungen sowohl innen als auch
aufBlen gefiihrt, die den Originalzustand nur noch teil-
weise erkennen lassen. Ab 1990 stand das zuletzt als
Druckerei genutzte Gebdude leer. Mit der 1993 getrof-
fenen Entscheidung, hier das Stadtarchiv der Stadt
Weimar unterzubringen, wurde dem Gebdude eine
neue Perspektive eroffnet. Allerdings war die Bau-
substanz so stark geschadigt, dass teilweise nurnoch
Abriss und Ersatzneubau sinnvoll erschienen. Zudem
ergaben sich aus der neuen Funktion Anforderungen
insbesondere hinsichtlich Tragfahigkeit, Klima und
Sicherheit, die von den Bestandsgebduden nicht er-
fullt werden konnten.

Daraus ist ein Konzept entstanden, das die Eignung
derverschiedenen erhaltenswerten Gebdudeteile aus
ihrer Entstehungsgeschichte ableitet und zur Grund-
lage des Nutzungs- und Sanierungsschemas macht.
So konnten im Altbauteil Verwaltungs- und Bauarchiv,
das Stadtarchiv mit Bibliothek, Lesesaal und Mitar-
beiterbiiros sowie weitere Arbeitsraume und ein Ver-
sammlungsraum untergebracht werden. Die Magazin-
funktionen, die im Altbau nicht sinnvoll zu realisieren
waren, wurden in einem teilweise unterirdischen Neu-
bauteil zusammengefasst, ein neuer Treppenturm er-
schliefit und verbindet alt und neu.

Mit der 1997 fertiggestellten Sanierung und der hier
untergebrachten o6ffentlichen Funktion des Stadtar-
chivs hat die Stadt Weimar in einem von Verfall und
Sanierungsdefiziten gepragten Bereich der Altstadt
ein deutliches Signal gesetzt und damit auch Impulse
fur private Sanierungen im Umfeld ausgeldst. Inso-
fern ist das Stadtarchiv nicht nur eine nachhaltige
Gebdudesanierung, sondern ein Musterbeispiel fiir
strategisch platzierte 6ffentliche Investitionen im Sa-
nierungsprozess.

Manchmal reichen wenige Eingriffe,
um die neue Nutzung zu ermdoglichen.

Programmgemeinde Thiiringen

Kann es einen besseren Rahmen fiir ein Stadtarchiv und das Studieren der Vergangenheit geben?
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Programmgemeinde Thiiringen

Die attraktive Landschaft des Thiiringer Walds und die Nahe zur
Stadt Suhl sind zwei wichtige Parameter fiir die vergleichsweise
giinstige Entwicklung in Zella-Mehlis. Dabei hat sich die Stadt nicht
nur als staatlich anerkannter Erholungsort und als Wohnstandort
profiliert, sondern auch mit der Ansiedlung vieler mittelstandischer
Unternehmen eine solide Wirtschaftsbasis entwickeln kénnen.

Noch heute ist in der Stadtstruktur ablesbar, dass es sich hier um
den inzwischen fast hundert Jahre zuriickliegenden Zusammen-
schluss zweier Stadte handelt, es fehlt das gemeinsame Zentrum
und ein enger stadtebaulicher Zusammenhang zwischen den bei-
den Teilstadten. Dieser Eindruck diirfte nicht nur auf die bewegte
Topographie zuriickzufiihren sein, er wird zusatzlich durch Leer-
stand, Bauliicken und Brachen verstdrkt. Da Zella-Mehlis bereits
seit 1970 Einwohnerverluste verzeichnet, die sich inzwischen auf
5.000 Menschen addieren, fehlte ganz offensichtlich das Potenzial
fiir ein reales Zusammenwachsen der Stadte.

Bereits 1991 war in Zella-Mehlis ein Sanierungsgebiet festgesetzt
worden. Seither konnten viele Sanierungsvorhaben realisiert wer-
den, wobei die 6ffentlichen MaBnahmen als Impuls fiir das Gebiet
gesetzt wurden. Es muss aber festgestellt werden, dass die privaten
Mafnahmen nicht im notwendigen Mafe nachgefolgt sind, so dass
in den Innenstadtbereichen bei einem hohen Anteil unsanierter Ge-
bdude der stdadtebauliche Zusammenhang von Zerfallstendenzen
bedroht ist. Hier versucht die Stadt, auch im Rahmen der Initiative
,Genial Zentral“ durch Aufkaufvon ruindsen Gebdauden in zentraler
Lage sowie Aufbereitung der Grundstiicke und anschlieBendem Ver-
kauf an junge Familien den Sanierungsprozess zu beschleunigen.

Einwohnerzahl 2009 11.743
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 14,8
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 6,6/6,5
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In der moglichst schnellen Klarung und Verbesserung der Leer-
stands- und Brachflachensituation in der Innenstadt liegt die groRe
Herausforderung der ndchsten Jahre. Zella-Mehlis muss wieder ein
intaktes Stadtbild entwickeln, um seine Potenziale als Wohnstand-
ort und Erholungsort entfalten zu konnen.

Dabei kann die Stadt weiterhin auf die Mitwirkung des kommu-
nalen Wohnungsunternehmens setzen, das sich in einer stabilen
Wirtschaftslage befindet. Insgesamt erscheint die Situation der in-
stitutionellen Wohnungswirtschaft in Zella-Mehlis gut, die drei mit
insgesamt nur 19 % am Wohnungsmarkt vertretenen Unternehmen
haben ihre Bestdnde komplett saniert und verzeichnen niedrige
Leerstandsquoten. Abriss von Wohnungen ist vor diesem Hinter-
grund kein dringliches Erfordernis. Zwar wurde fiir Zella-Mehlis kein
Rickbauziel benannt, dennoch wurden bisher ca. 130 Wohnungen
vom Markt genommen. Demgegeniiber ist die Leerstandquote in
den privaten Bestanden mit 25 % sehrhoch, was insbesondere auf
die Sanierungsdefizite zuriickzufiihren ist.

Da bis zum Jahr 2020 mit einem weiteren Riickgang der Einwohner-
zahl um 1.250 Personen gerechnet werden muss, verschlechtern
sich die Voraussetzungen fiir die notwendige Zufiihrung von Wohn-
bevolkerungin die zentral gelegenen Stadtteile. Bei der Aktualisie-
rung des Stadtentwicklungskonzepts muss die Stadt eine gangbare
Strategie mit den Akteuren des Stadtumbaus entwickeln, wie das
Ziel der Stabilisierung der zentralen Bereiche umgesetzt werden
kann. Das muss auch eine kritische Priifung des Siedlungsgesche-
hens in den Randlagen der Stadt beinhalten.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 129
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 12.965.347
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 17.963.078
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ZELLA-MEHLIS Projekt Programmgemeinde Thiiringen

Hofgestaltung Biirgerhaus

- 5 / ,  Das von der Stadt Zella-Mehlis zum Biirgerhaus mit

A ; o /" Galerie umgebaute Biirgerhaus in der Louis-Anschiitz-

4 % £ % Ish\ StraBe ist nicht nur ein baugeschichtlich herausragen-

e ﬁ/\ ‘f / /g des Zeugnis der hennebergisch-frankischen Fachwerk-

7 / § /\___ g . kunst. Eszeigt auch, wie durch intelligente Koppelung

; \'%}' éé;[ \CL von &ffentlichen und privaten Nutzungen ein kultureller

W ‘;._ / et ! , und sozialer Mehrwert geschaffen werden kann. Die

5 hier angesiedelte Galerie sichert mit ihren wechseln-

den Ausstellungen und Kurs- und Kulturangeboten eine

anhaltende Attraktivitat, wie sie von der Stadt bzw. den
Vereinen alleine nicht zu leisten ware.

Allerdings stand das aus dem Jahr 1684 stammende
Fachwerkhaus in Nachbarschaft zu einem ruindsen
Wohnhaus, das das Ortsbild und insbesondere die
Wirkung des Biirgerhauses maBgeblich beeintrachtigt
hat. Mit dem Abriss dieses Gebdudes konnte Raum
geschaffen und gestaltet werden, den das Biirgerhaus
nun fiir vielfdltige Veranstaltungen im Freien nutzen
kann. Damit wurde auch das Manko des Standortes,
die unmittelbare Lage an einer engen, stark befah-
renen HaupterschlieSungsstraBe, kompensiert: der
Hofbereich kann bei Veranstaltungen im Biirgerhaus
als ,,Foyer“ fiir Einlass und Pausen dienen, auch der
Unterstand bei Regen wurde nicht vergessen.

Um den urspriinglich geschlossenen StraBenraum der
Louis-Anschiitz-Strafie nicht aufzulésen, wurde der
Hofbereich durch eine Natursteinmauer an dervorde-
ren Grundstiicksgrenze gefasst. Damit bleiben auch
die storenden Einfliisse des Verkehrs ausgeschlos-
sen, ein in die Mauer eingelassener Info-Kasten ladt
die Passanten zum Eintreten, Zusehen, Mitmachen
oder Mitfeiern ein. Das Biirgerhaus und der neue Hof
bilden so eine Einheit, die — nicht zuletzt auch wegen
dervielfdltigen kulturellen Angebote und der Einbin-
dung des Vereinslebens — ein Fixpunkt im Herzen der

Biirger geworden ist. Ein robuster Bodenbelag, Nebengelasse und eine sparsame Moblierung lassen vielfdltige Veranstaltungen zu:
Spielrdume fiir ein lebendiges Gemeinwesen.
Stadt Zella-Mehlis Mit dem Bau der Natursteinwand als optische und akustische
Abschirmung zur Hauptverkehrsstrae wurde die Hofflache
benutzbar.

BAUR CONSULT GbR, Suhl

Durchfiihrungszeitraum:
2005-2006

Umgestaltung Hofbereich,
980 m2 gestaltete Flache

(Grundstiicksflache) TN & " it
HEE B

ca. 280.300 €

BL-SU/A S
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Stadtische Wohnungsbaugesell-

schaft Zella-Mehlis mbH

Hoff und Partner Projektentwick-

lungs- und Projektbaugesell-
schaft mbH, Erfurt

Durchfiihrungszeitraum:
2005-2007

Bestandssanierung eines
markanten zentralen Gebdudes
im Rathausumfeld

Flache: 337 m2:

- EG: 106 m2

- 1.0G: 125 m?2

- DG: 106 m?

ca.874.200 €

BL-SU/A
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Hauptstrafie 76

~N. s

X

1919 war nach 6-jahrigen Verhandlungen aus Zella
St. Blasii und Mehlis die neue Stadt Zella-Mehlis ge-
griindet worden. Dieser Ursprung aus zwei ehemals
unabhdngigen Kommunen ist der Stadt noch heute
anzusehen, es gibt kein tUbergeordnetes gemeinsa-
mes Zentrum. Umso wichtiger ist es, die Ansdtze von
Zentralitdt in beiden Stadtteilen zu stiitzen.

Im Umfeld des Rathauses stand das ehemalige Bank-
gebdude ,Wachenfeld & Gumprich“ seit 1992 leer,
die frithere stadtbildprdgende Pracht drohte verloren
zu gehen. Das kommunale Wohnungsunternehmen
hat sich dieser Herausforderung angenommen und
das Gebdude denkmalgerecht saniert. Da sich die
Bausubstanz nicht fiir eine Wohnnutzung eignete,
wurde das Erdgeschoss als Begegnungsstatte mit ei-
nem grofien Saal, das librige Gebdude in Analogie
zur ehemaligen Zweckbestimmung fiir Biironutzun-
gen hergerichtet. Hier hat seit 2007 die Stadtische
Wohnungsbaugesellschaft Zella-Mehlis mbH ihren
Geschaftssitz, im Dachgeschoss ist eine Versiche-
rungsagentur eingezogen.

Mit der Sanierung des ehemaligen Bankhauses
konnte ein wichtiger Mosaikstein im von Auflosung
bedrohten Stadtbild gesichert und die Funktion des
Stadtteilzentrums gefordert werden. Von diesem
wenn auch kleinen ,Magneten* diirften auch die be-
nachbarten Geschdafte profitieren.

Im Zusammenspiel mit dem Rathaus entsteht
der Ansatz fiir eine neue Mitte.

Programmgemeinde Thiiringen

B Neue Nutzungsperspektiven auch durch die Kombination von Saal und Parkanlage.
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In der seit 2006 neu gebildeten Kommune Zeulenroda-Triebes war
bis zum Zusammenschluss ein strategisch angelegter Stadtumbau
nur fiir den deutlich groBBeren und deutlich stadtischer gepragten
Stadtteil Zeulenroda ein Thema.

In Zeulenroda wurde bereits seit 1991 mit beachtlichem Erfolg die
Innenstadt saniert. Neben der Forderung einer groen Anzahl von
privaten Sanierungen konnte die Stadt eine Vielzahlvon 6ffentlichen
Gebduden sowie groRe Teile des innerstadtischen Stadtbodens auf
hohem gestalterischen Niveau sanieren. Wesentlichen Anteil an
dem hohen Qualitdtsniveau diirften auch die fiir Schliisselprojekte
durchgefiihrten Wettbewerbe gehabt haben. Mit der Errichtung ei-
ner innerstadtischen Einkaufspassage sowie eines am Rande der
Altstadt gelegenen Einkaufszentrums konnten stadtische und re-
gionale Kduferschichten fiir den Einkauf im Stadtzentrum gehalten
werden. Das schlagt sich auch in einem vergleichsweise dichten
Geschéftsbesatz in dem relativ grofien, von Kfz-Verkehr befreiten
oderverkehrsberuhigten Einkaufsbereich um Markt- und Tuchplatz
nieder. Sanierte Objekte in der Innenstadt sind gut vermietbar. We-
sentlichen Anteil an der vergleichsweise guten Situation der Stadt
hat die erfolgreiche Ansiedlung und Entwicklung von gewerblichen
Betrieben.

Als Antwort auf die sinkenden Einwohnerzahlen und die damit ver-
bundene Entwicklung von Leerstanden warim Stadtumbaukonzept
von Zeulenroda 2002 der langfristige Riickbau von 600 WE fest-
geschrieben worden, was aber angesichts der hohen Leerstands-
qguoten als zu niedrig angesetzt bzw. als zu langsam umgesetzt
zu betrachten ist. Dabei ist anzumerken, dass die Neubaugebiete

Einwohnerzahl 2009 16.344
Einwohnerverluste 1990-2009 (%) 18,3
Wohnungsleerstand vtw-Unternehmen 2002/2009 (%) 12,2/14,2
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unmittelbar an den Giirtel von Griinderzeitvillen anschlief’en, was
einerseits Zentrumsndhe, andererseits aber auch stdadtebaulich-
funktionale Konflikte bedeutet: Das ehemalige Versorgungszentrum
konnte der Konkurrenz des nahe gelegenen Einkaufszentrums nicht
standhalten und liegt brach; an den Nahtstellen zwischen alter und
neuer Bebauung beeintrdchtigen erhebliche Maf3stabspriinge und
storender Erschliefungsverkehr das Bild und die Wohnqualitat.
Dennoch miissen die Zeulenrodaer Plattenbaugebiete als attrak-
tive Wohnstandorte bewertet werden, zumal mit dem Ausbau des
Jugend-Freizeit-Parks gerade fiir junge Familien interessante Stand-
ortfaktoren geschaffen wurden. Ab dem Jahr 2013 soll auf Grund-
lage eines Realisierungswettbewerbs ein weitergehender Umbau
der Gebiete eingeleitet werden.

Das erkldrte Ziel, innerstdadtische Bauliicken fiir den Neubau von
Wohnungen zu nutzen, erweist sich in der Umsetzung als schwie-
rig. Wo dies allerdings gelungen ist, konnten liberzeugende neue
Nutzungs- und Gestaltqualitaten geschaffen werden. Perspektivisch
wird sich die Stadt im Rahmen einer Aktualisierung des Stadtent-
wicklungskonzepts nun mit der gemeinsamen Entwicklung von
Zeulenroda und Triebes auseinandersetzen und eine klare und ko-
ordinierte Aufgabenzuordnung fiir diese sehr unterschiedlichen
Stadtteile erarbeiten miissen. Vor dem Hintergrund der weiteren
riicklaufigen Einwohnerzahlen sind die Auswirkungen im Woh-
nungsmarkt zum Gegenstand einer Aktualisierung der teilraum-
lichen Konzepte fiir die Plattenbaugebiete in beiden Stadtteilen
zu machen. Damit sollte es gelingen, die Rahmenbedingungen zu
schaffen, die eine weitere erfolgreiche Aktivierung innerstadtischer
Brachen ermoglichen.

Riickbauleistung bis 2009 (WE) 329
Stddtebauférderung 1991-2010 (Euro) 18.139.383
Wohnungsbauférderung 1991-2010 (Euro) 21.280.717




Stadt Zeulenroda-Triebes

Jahn & Meske, Zeulenroda

2008-2009

Nachnutzung und Umgestaltung
zum Jugendzentrum ,,Pump-
station”

ca. 1.141.000 €

Modellvorhaben im BL-SU/A
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Quelle: Planzeichnung Architektin Uta Jahn, Zeulenroda-Triebes

Erfolgreiche Jugendarbeit braucht engagierte Hel-
fer und geeignete Rdume am richtigen Standort. Der
1990 gegriindete Zeulenrodaerjugendverein ,Romer*
geht auf den gleichnamigen Klub zuriick, der in den
70er Jahren in einem Bauwagen angefangen haben
soll und spater mit seinen Diskos im Saal der HO-
Gaststatte Furore machte. Dem Engagement des Ver-
eins fehlte bei wachsenden Aufgaben allerdings der
passende Rahmen.

Heutige Jugendarbeit erfordert ein breites Angebot
von Betdtigungsmoglichkeiten fiir die Jugendlichen.
Dem Sport kommt dabei eine ganz besondere Bedeu-
tung zu, da hier soziale Kompetenz gefordert und ge-
fordert wird. Hier sahen Verein und Stadtvdter den
Ansatzpunkt fiir die kiinftige Jugendarbeit. In der das
Neubaugebiet ,,Otto-Grotewohl-Ring / Rétlein“ glie-
dernden griinen Talsenke stand ein altes Pumpenwerk
des Zweckverbandes Wasser/Abwasser Zeulenroda
leer. Nach der Entfernung storender Nebengebadude

hat die Stadt das Hauptgebdude mit seinem beachtli-
chen Volumen fiir seine neue Aufgabe saniert und um-
gebaut. Gleichzeitig entstand um diese bauliche ,,Ba-
sis“ herum ein Sport- und Freizeitbereich, der keine
Wiinsche offen ldasst und auch aktuelle Trendsport-
arten wie Bouldern ermdglicht.

Mit den differenzierten Rdumen und Sportflachen
werden vielfédltige Angebote und Veranstaltungen
moglich, ein Potenzial, das die ,,Romer* seither in-
tensiv nutzen. Dabei erweist sich die etwas abgele-
gene Lage als Vorteil, Storungen der Nachbarschaft
sind die Ausnahme. Die urspriingliche Idee, hier alle
Akteure und Angebote der Jugendarbeit zusammenzu-
fiihren, wurde allerdings nicht umgesetzt, da die ver-
schiedenen Zielgruppen mit dezentralen Anlaufstel-
len besser angesprochen werden kénnen. Das freut
die Jiingsten: fiir sie konnte in einem vakanten Raum
jetzt ein Spielzimmer eingerichtet werden.

Wenn die Plattenbaugebiete eine Zukunft haben
sollen, miissen sie inshesondere fiir junge Familien
attraktiv sein. Das Jugendzentrum ist hier ein
wichtiger Baustein.

Programmgemeinde Thiiringen
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Mit der Transformation des ehemaligen Pumpwerkes wurde ein Ort geschaffen, an dem die
Jugendlichen ihren Bewegungsdrang austoben konnen, ohne zu storen.
Und ganz nebenbei wird gerade im Spiel und Mannschaftssport soziale Kompetenz entwickelt.
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Die Lage an einer stark befahrenen Bundesstrafie ist
fur die Neugestaltung eines Platzes keine einfache
Vorgabe, wenn die Verbesserung von Stadtbild und
Aufenthaltsqualitat hohe Prioritdt haben. Dass da-
bei dennoch eine iberzeugende Losung entwickelt
werden kann, belegen Markt und Tuchmarkt in Zeu-
lenroda.

Bedingt durch den Verlust der Bebauung an der
Rathausflanke waren Markt und Tuchmarkt zu ei-
nem ibergroBen und ungestalteten Platzraum ver-
schmolzen. In einem Architektenwettbewerb wurde
ein Konzept gefunden, das mit einfachen Mitteln die
stadtraumlichen Defizite entscharft und dem Markt
zu einer bemerkenswerten Nutzungsqualitat verhilft.
Dabei schafft die konzentrierte Fiihrung des Fahrver-
kehrs die mafigebliche Voraussetzung.

Die fehlenden Raumkanten werden durch Baumpflan-
zungen optisch wiederhergestellt, so dass sich kla-
rere Raumkonturen, eine sinnfallige Inszenierung des
klassizistischen Rathauses und sonnige wie beschat-
tete Teilflachen ergeben. Mit einer Treppenanlage wird
die Marktflache aus dem natiirlichen Gefélle heraus-
gehoben, somit ergeben sich eine bessere Nutzbar-
keit des Marktes fiir Veranstaltungen und gleichzeitig
eine Aussichtsposition, die iber den Durchgangs-
verkehr hinweg den Raumzusammenhang erlebbar
macht. An dieser herausgehobenen Stelle findet sich
auch der Karpfenpfeiferbrunnen als augenzwinkern-
der Hinweis auf die Legende, der die Zeulenrodaer
ihren Spitznamen verdanken: demnach hatten sie in
der Greizer Residenz ein fiirstliches Festmahl zuriick-
gehen lassen mit der Bemerkung: ,Wir pfeifen auf
Eure Schlammkarpfen*.

Ansonsten ist die Platzflache wohltuend frei und
aufgerdumt, Restaurant und Café kénnen bei gutem
Wetterin diesen Raum hinein wachsen. Die hochwer-
tige Natursteinpflasterung gibt dezente Hinweise fiir
die Benutzung. Die wenigen Mé&blierungselemente
Banke, Beleuchtungsstelen, Buswarte,.hdauschen*
und Pflanzkiibel sprechen eine klare, zeitgemas mo-

Stadt Zeulenroda-Triebes

club L94 landschaftsarchitekten,
Koln

Vorgeschalteter Realisierungs-

wettbewerb derne Sprache und sind so zuriickhaltend und sinn- _
fillig eingesetzt, dass man das Gefiihl hat, sie wiren Zgntraler Fflatz und Bundesstraie vertrz.algen sich b'esser als vgrmutgt. .
R Die geschickte Nutzung der Topographie schafft Distanz und Ubersicht zugleich.
2009-2010 schon immer dagewesen. Was kann man besseres ) ) N

tiber die Neugestaltung eines historischen Raumes || L ©

sagen?
Umgestaltung 6ffentlicher Raum

ca. 2.800.000 €

Dank der neuen Baumgruppe ist das historische Raumgefiige
nicht nurim Luftbild gut ablesbar.

EFRE
BL-SU/A
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Nachwort

42 Programmgemeinden mit ihren spezifischen Problemlagen und
Losungswegen, 84 ausgewdhlte Beispiele dafiir, wie kommunale
Stadtentwicklungsstrategien sich in Projekten konkretisieren: Ist
am Ende dieser eindrucksvollen Demonstration kommunaler Pla-
nungshoheit ein Resiimee moglich? Ist ein Reslimee notig?

Bleiben wir zundchst bei der gesamtstadtischen Perspektive. Wie
der Begriff ,Thiiringer Stadtelandschaft® erwarten ldsst, offenbart
sich hiereine gro3e Bandbreite verschiedener Situationen, die sich
fiir jede Stadt aus einer Kombination bzw. Uberlagerung von Para-
metern wie Topographie, regionale Einordnung, Geschichte, Bevol-
kerung, infrastrukturelle Ausstattung und Wirtschaft zu einer jeweils
individuellen, einmaligen Konstellation von Starken, Schwachen,
Chancen und Gefahren konfigurieren.

Jede Stadt ist demnach, auch und gerade im demografischen Wan-
del, ein besonderer Fall, der einer sorgfdltigen Analyse bedarf, da-
mit seine Charakteristika richtig — auch in Abgrenzung zu anderen
Stadten — verstanden werden.

Die Entwicklungsperspektiven — die Einwohnerzahlist dafiir nur ei-
nervon vielen Indikatoren — sind genauso individuell. Zwar ergeben
sich aus den regionalen Parametern gewisse Rahmensetzungen,
dennoch ist das Spektrum insbesondere der wanderungsbedingten
Wachstums- bzw. Schrumpfungsraten auch innerhalb einer Region
oder beivergleichbaren Stadtgrofien und vergleichbarer Infrastruk-
turausstattung breit und interpretationsbediirftig. Das macht stan-
dardisierte Prognosen, wie sie beispielsweise das Thiiringer Lan-
desamt fiir Statistik als Extrapolation der vergangenen drei Jahre
zur Verfligung stellt, um so schwieriger, je kleiner die Kommune
ist. Eine kritische Uberpriifung solcher amtlicher Zahlen macht da-
her auf jeden Fall Sinn, gerade auch wenn die Kommunen Entwick-
lungsstrategien verfolgen, die Riickwirkungen auf die Attraktivitat
der Stadte und damit auf die Wanderungsbilanzen haben sollen.
Dabei ist festzuhalten, dass die groBen Messen gesungen sind: die
Hochschulstandorte sind verteilt, die Trassen fiir schnelle Schienen-
oder Straf’enverbindungen sind festgelegt, es geht inzwischen vor
allem darum, die Standortpotenziale, so unterschiedlich (um nicht
zu sagen ungerecht) sie auch immer sind, subtil weiterzuentwickeln
und vor allem aber effizient zu nutzen.

Entsprechend unterschiedlich sind die Entwicklungsschwerpunkte,
die in den einzelnen Stadtentwicklungskonzepten gesetzt werden.
Ein gemeinsamer Nenner hat sich inzwischen aber herauskristalli-
siert: Trotz teilweise konflikttrachtiger Interessenskonstellation mit
den drtlichen Wohnungsunternehmen hat sich auch im politischen
Raum die Erkenntnis durchgesetzt, dass die Stabilisierung und Akti-
vierung der historischen Innenstddte hochste Prioritdt haben muss.
Dabei steht weniger eine stadtgestalterische oder denkmalpflegeri-
sche Motivation im Vordergrund als vielmehr der Wille, die kommu-
nale Identitdt zu befordern und die in den historischen Strukturen
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bestehenden Chancen zu nutzen fiir qualitdtvolles Wohnen und
zentrale Funktionen. Die lange geforderte Riickkehr der Biirger in
die Stadte ist heute keine abstrakte, wirklichkeitsfremde Forderung
von Planern, sondern gelebte Realitdt, die jetzt in den landlichen
Raumen grof3e Fragen, vor allem nach der Sicherung der Daseins-
vorsorge, aufwirft.

Der Engpass liegt heute also weniger in der Nachfrage nach in-
nerstadtischem Wohnraum als vielmehr in der Verfligharkeit von
bezahlbaren, qualitdtvoll sanierten oder auch neugebauten Woh-
nungsangeboten. Hier liegt die inzwischen auch mehr und mehr
genutzte Chance fiir die lokalen Wohnungsunternehmen, mit Pro-
jektenin der Innenstadt ein neues, nachhaltigeres Portfolio zu ent-
wickeln und neue Mieterschichten zu gewinnen. Denn soviel wird
auch flachendeckend deutlich: Trotz der groBen Anstrengungen zur
Verbesserung von Wohnungen und Wohnumfeld in den ,,Stamm-
gebieten“ der lokalen Wohnungsunternehmen werden die meist
peripher gelegenen Gebiete des DDR-Wohnungsbaus weiter, allein
schon aufgrund der Altersentwicklung ihrer Bewohner, Mieter verlie-
ren, die sie nichtin vollem Umfang durch neue, jlingere Mieter wer-
den ersetzen kdnnen. Die gegenwartig erkennbare Zuriickhaltung
gegeniiber weiterem Riickbau wird auf Dauer nicht zu halten sein.

Das Thema einer klimaschonenden Stadtentwicklung ist erst seit
wenigen Jahren in das 6ffentliche Bewusstsein geriickt. Zwar wird,
unterstiitzt durch Gesetzgebung und staatliche Forderung, die Ener-
gieeffizienz der einzelnen Gebdude verbessert, quartiersbezogene
oder gar gesamtstadtische Handlungskonzepte sind aber gegenwar-
tig noch die Ausnahme. Das diirfte sich allerdings schnell andern,
vielerorts sind entsprechende Uberlegungen eingeleitet. Aber wie
bereits bei den integrierten Stadtentwicklungskonzepten gilt auch
hier: das erforderliche planerische und technische Knowhow muss
erst noch erarbeitet werden. Und es muss auch hier gelingen, lokale
Politik und Biirger so einzubeziehen, dass die Konzepte eine Chance
bekommen, in der Umsetzung ihre Qualitat und die Richtigkeit ihrer
Empfehlungen unter Beweis zu stellen.

Uberhaupt, die Suche nach dem fiir die Stadt geeigneten Planer,
ist ein Schliisselthema: er muss die Situation richtig erfassen und
ermuss auch mit Biirgern, Verwaltung und Politik die richtigen Ant-
worten finden. Esist erkennbar, dass tiberall dort, wo ein Planer ein
passgenaues und richtungsweisendes Konzept erarbeitet hat und
dann tiber)ahre die Kommune bei der Umsetzung begleiten durfte,
Stadtumbau zu besonders positiven Ergebnissen fiihren kann. Kon-
tinuitdt ist aber nur dann eine Qualitat, wenn die richtigen Ziele
verfolgt und die richtigen Projekte umgesetzt werden. Das ist ange-
sichts der erheblichen Konfliktpotenziale in der Stadtentwicklung im
Allgemeinen und im Stadtumbau im Besonderen, oft nicht einfach.
Erstaunlich war bei den Bereisungen und der nachfolgenden Foto-
tour, wie innerhalb relativ kurzer Zeit neue Képfe oder neue Kon-
zepte zu durchschlagendem Erfolg fiihren konnten. Das bedeutet
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auch, dass es sich lohnt, immer wieder kritisch zu priifen, ob die
bisherigen strategischen Orientierungen und ihre Umsetzung tat-
sachlich zielfiihrend sind oder ob neue Rahmenbedingungen zu ei-
nem Kurswechsel flihren miissen. Gleichzeitig ist aber auch deutlich
geworden, dass Erfolge im Stadtumbau nur dann von Bestand sind,
wenn sie in einen kontinuierlichen Prozess eingebunden sind, der
vorausschauend und nachjustierend Ziele, Strategien und Maf3nah-
men auf den Priifstand stellt.

Dass die Einbettung eines Projektes in die gesamtstadtische Stadt-
entwicklung und die Stadtumbaustrategie sinnvoll ist, steht aufSer
Zweifel. SchlieBlich sollen von einem Projekt, das mit dem Einsatz
von Fordermitteln realisiert wird, weitergehende Impulse fiir die
Stadtentwicklung ausgehen. Die Férderung muss immer auch die-
ses Offentliche Interesse als Begriindung haben. Und genau diesem
Zwecke dient die Ableitung aus dem Integrierten Stadtentwicklungs-
konzept.

Die in der Broschiire vorgestellten Projekte sind zwar beispielge-
bend, weil sie Bausteine einer ganz konkreten, auf die lokalen Er-
fordernisse zugeschnittenen Stadtumbaustrategie sind; das ist
allerdings grundsatzlich zu fordern und insofern eigentlich nicht
besonders hervorzuheben. Ihr exemplarischer Wert liegt vielmehr
darin, dass sie entweder einen ungewdhnlichen Losungsweg ge-
hen oder aber die gestellte Aufgabe mit ganz besonderer Qualitat
erfiillen. Es ist festzuhalten, dass die Auswahl der Beispiele nicht
reprasentativ im Sinne einer Typologie von Projekten ist, sondern
vor allem dazu anregen mdochte, zielgerichtete und gestalterisch
Uiberzeugende Projekte zu konzipieren und zu realisieren.
Wichtige Fragen, die immer wieder zu bearbeiten sind und hier mit
verschiedenen Antworten vertreten sind:

- Stadtboden: Als Impuls fiir private Sanierungen oder als
i-Tipfelchen nach weitgehend abgeschlossener Sanierung?
Und wie gestalten, vom Gesamtkonzept bis hin zum Detail?

- Nutzungszufiihrung in der Innenstadt: Was geht, was tragt
auf Dauer, ohne die kommunalen Finanzen liber Gebiihr zu
strapazieren? Gibt es Finanzierungsmodelle, die auch bei
knappen Kassen die Realisierung wichtiger Projekte ermogli-
chen?

- Quartiersentwicklung: Mit welchen Rahmenbedingungen
kdnnen private Investitionen dynamisiert und koordiniert
werden?

- Denkmalschutz: Wie ist der richtige Umgang mit der histori-
schen Substanz, wenn neue Nutzungsanforderungen bedient
werden sollen?

- Soziale Infrastrukturen: Welche Rolle knnen Infrastrukturen
bei der Stabilisierung von Innenstadtbereichen wie von Plat-
tenbaugebieten spielen?

- Brachen: Welche Méglichkeiten gibt es, mit Brachen umzu-
gehen? Pravention? Provisorische, tempordre Nutzungen?
Bebauung oder Einbeziehung in ein neues Netz von gestal-
teten und nutzbaren Freiflachen?
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Nicht wenige der gezeigten Beispiele wurden im Spannungsfeld
mehrerer dieser Fragen realisiert.

Daraus resultieren in der Regel ldngere Zeitrdume, bis die Rahmen-
bedingungen soweit geklart sind, dass erste bauliche Konzepte ent-
wickelt werden kénnen. Es ist bemerkenswert, dass in vielen der
hier prasentierten Beispiele Architektenwettbewerbe durchgefiihrt
wurden, um das richtige Konzept und den richtigen Architekten zu
finden. Diese Tatsache spricht fiir die gro3en Innovations- und Qua-
litatspotenziale, die in diesem Instrument liegen und sollte ein An-
sporn sein, es bei der Suche nach der besten Losung regelmafig
einzusetzen.

Je langer ein Gebdude ohne Nutzung leersteht, desto schwieriger
wird es, es mit einem verniinftigen Aufwand wieder benutzbar zu
machen, der Zahn der Zeit nagt an der Substanz. Einige der hier
gezeigten Beispiele zeigen, dass dieser Erosionsprozess mit Siche-
rungsmafinahmen erfolgreich solange angehalten werden konnte,
bis eine neue Nutzung gefunden war. Natiirlich macht es keinen
Sinn, sich hoffnungslose Falle in grofier Zahl langfristig ,,auf Halde
zu legen®, aber was ist schon hoffnungslos? Die Rettung und Wie-
derauferstehung gerade auch grof3er historischer Geb&ude ist kein
Wunder sondern in aller Regel das Ergebnis langwieriger, zdher Be-
mihungen und eines unerschiitterlichen Glaubens, dass es eine
Losung geben wird. Und weil dem Einzelnen manchmal der Mut
sinkt, ist es wichtig und hilfreich, sich Verbiindete zu suchen: Griin-
dungvon Vereinen, Initiativen, Bauherrengemeinschaften aberauch
der Schulterschluss mit bestehenden Organisationen oder Insti-
tutionen kdnnen aus der einen oder anderen Sackgasse fiihren.

Stadtumbau ist die Gemeinschaftsaufgabe
schlechthin!

Es geht um nicht mehr und nicht weniger als darum, unsere Stdadte
zukunftsfahig zu machen. Was die Herausforderungen der Zukunft
sind, wird auch an den hier gezeigten Projekten klar, wenn wir Sie
unter diesem Aspekt sortieren: Gerade im demografischen Wandel
bekommt das Bemiihen um die Jugend hohe Prioritdt, besonders
in den (meist Plattenbau-)Gebieten, die von Uberalterung der Be-
wohner gepragt sind. Hier miissen Angebote fiir junge Familien ge-
schaffen werden, damit diese Gebiete eine Perspektive bekommen:
Skate-Arena, Jugendzentrum, Kita, Regelschule, Sporthalle, Biirger-
haus als neue Fixpunkte in den von Einwohnerverlusten gezeichne-
ten Plattenbaugebieten, aber auch der Aufbau bzw. die Férderung
alternativer Schulen als Standortfaktor fiir die Innenstadt sind An-
satze, auf den demografischen Wandel gestaltend zu antworten.

Parallel dazu muss das urbane Umfeld fiir dltere Menschen so ge-
staltet werden, dass sie ein selbstbestimmtes, selbstandiges Leben
fiihren konnen. Altengerechtes Wohnen, betreutes Wohnen bis hin
zum Hospiz sind ebenso wie ein barrierefreier 6ffentlicher Raum,
Parkanlagen oder kulturelle Einrichtungen notwendige Angebote,
um derimmer grofRer werdenden Spannweite der Generationen ge-
recht zu werden.

Die aus gesamtstddtischer Sicht unerldssliche Stabilisierung oder
je nach Situation auch Revitalisierung der Innenstéddte erfordert ein
breites Spektrum von Mafinahmen, wie es sich in der Beispielsamm-
lung ansatzweise abbildet: innerstadtisches Wohnen, vielfaltige,
auf verschiedene Zielgruppen zugeschnittene Infrastrukturen wie
Theater, Vielzweckhallen fiir Kultur und Sport, Rathaus, Schulen,
Museum, Fahrradstation, ein attraktiver 6ffentlichen Raum (nicht
selten erst durch stadtebauliche Reparatur wieder als Raum erfass-
bar) mit Angeboten zum Flanieren, Verweilen ebenso wie zur guten
Erreichbarkeit wichtiger Anziehungspunkte mit OPNV oder PKW,
Griinrdume, die Liste lieRe sich beliebig fortsetzen.

Vieles davon kann im Bestand realisiert werden und sichert damit
nicht nur den Erhalt wertvoller Substanz sondern — und das wird in
dieser Zeit immer wichtiger — ein Stiick Kontinuitdt und historische
Verankerung in unserem Leben. Wenn die Altstadt als das kollek-
tive, materialisierte Gedachtnis der Stadtgesellschaft verstanden
und gepflegt wird, dann koénnen auch mutige Neubauten, die unsere
aktuelle, moderne Architektur selbstbewusst zur Schau tragen, eine
bereichernde Ergdanzung sein.

Wenn diese Broschiire einen Statusbericht aus einem laufenden
Entwicklungsprozess darstellt, muss auch die Frage erlaubt sein,
was in Zukunft zu erwarten, zu tun oder auch zu lassen sein wird.
Dabei darf diese Frage nicht einseitig auf den Einsatz von Forder-
mitteln reduziert werden, weil zum einen langerfristig offen ist, mit
welcher inhaltlichen Orientierung und welcher Mittelausstattung
die Stadtebauférderung die Kommunen unterstiitzen kann, zum
anderen weil geférderte Projekte nur einen Bruchteil der MaBnah-
men darstellen, die im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung
zurealisieren sind. Und auBerdem: Ziel jeder Férderung sollte sein,
einen Beitrag dafiir zu leisten, dass die kiinftige Entwicklung von
Forderung unabhéangig wird.

Setzen wir bei der kommunalen Planungshoheit an, sie ist und bleibt
eines der hochsten Giiter unserer demokratischen Ordnung. Als In-
strument, diesen Verfassungsauftrag auszufiillen, haben sich die
integrierten Entwicklungskonzepte bewahrt. Ihr Inhalt wird sich den
sich dndernden Anforderungen anpassen miissen (wie z.B. aktuell
die Integration der Energie-Fragen), entscheidend ist die alle ent-
wicklungsrelevanten Aspekte integrierende Gesamtsicht auf die
Stadt in ihrem Umland. Biirgerbeteiligung ist — gerade bei Konzep-
ten, die Grundsatzentscheidungen zu kommunalen Entwicklungs-
orientierungen und Strategien beinhalten — unerldsslich und in-
zwischen auch gangige Praxis. Bei kritischer Betrachtung gibt es
da aber noch viele Verbesserungsmoglichkeiten. Wie konnen die
Ortskenntnis und das fachliche Knowhow der Biirger nutzbar ge-
macht werden? Wie kénnen — durch den Beteiligungsprozess — das
Gefiihl der Zusammengehorigkeit gestarkt und die Motivation der
Biirger aufgebaut und gesichert werden, an der Umsetzung aktiv
mitzuwirken? Die gesetzlich festgelegten Beteiligungsverfahren der
Bauleitplanung sind da kein Maf3stab; die Beteiligung muss so friih
einsetzen, dass Gestaltungs- und Handlungsspielraume tatsachlich
offen sind und von den Biirgern ausgefiillt werden kénnen. Verbind-
lichere Formen fiir ein Engagement miissen angeboten werden, die
fuir alle Beteiligten die Chance erdffnen, in einem kontinuierlichen
Arbeitsprozess sich weiter zu qualifizieren und produktiv einzubrin-
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gen. Und immer wieder muss reflektiert werden, wie solche Beteili-
gungsprozesse, gerade wenn sie ein hoheres Maf an Verbindlich-
keit entwickeln, legitimiert werden.

Grundlage fiir alle Planung miissen eine kontinuierliche Beobach-
tung und Bewertung der laufenden Prozesse sein, aus ihnen sind
qualifizierte und auf den jeweiligen Standort zugeschnittene Prog-
nosen abzuleiten. Das mit dem Start des Programms ,,Stadtumbau
Ost“ etablierte Monitoring auf kommunaler Ebene mit der verglei-
chenden Auswertung auf Landesebene stellt dafiir eine gute Basis
dar, die kontinuierlich weiterzuentwickeln ist, um auch bei neuen
Herausforderungen aktuelle und belastbare Informationen anbieten
zu konnen. Esist den Kommunen zu empfehlen, diesen Datenschatz
auch im Blick auf die eigenen Planungen und Entscheidungen zu
pflegen und zu nutzen.

Betrachtet man die ablesbaren und auch die absehbaren Hemm-
nisse in der Stadtentwicklung, wird deutlich, dass zunehmendes
Gewicht den nicht investiven Mafinahmen zukommen wird. Je knap-
per die kommunalen Kassen und die Férdermittel werden, desto
wichtiger wird es, privates Investment zu generieren und alle dabei
auftretenden Hemmnisse aus dem Weg zu rdumen. Die Kommu-
nen miissen die Rolle des ,,Kimmerers“ entweder selbst tiberneh-
men, oder aber mit iiberzeugenden externen Beratern besetzen.
Dabei ist nicht nur das individuelle Potenzial einzelner Eigentiimer
zu aktivieren, es gilt auch groRere Allianzen zu schmieden und die
planerischen Voraussetzungen im Grof3en wie im Kleinen fiir ein
lohnendes Investment mit Giberschaubaren Risiken zu schaffen. Es
ist wiinschenswert, dass dieser Aspekt entsprechend seiner Be-
deutung in kiinftigen Forderprogrammen verankert wird. Wenn es
dann an bauliche Malnahmen geht, kann nur ein Motto gelten: das
Beste ist gerade gut genug. Konzeptionelle wie gestalterische und
bauliche Qualitadt sind die wesentlichen Garanten fiir nachhaltige
Entwicklung und auch langfristig lohnende Investition, der Archi-
tektenwettbewerb ist das prddestinierte Werkzeug, um dieses Ziel
zu erreichen.

Viel zu schnell wird vergessen, wie es noch vor 10 oder 20 Jahren in
den Thiringer Innenstddten aussah, und in welch atemberaubend
kurzer Zeit nach der politischen Wende eine stadtebauliche Wende
erarbeitet werden konnte. Es ist daher fiir die Kommunen wie fiir das
Land eine zentrale Aufgabe, das Bewusstsein und den Stolz iber
das Erreichte zu beférdern, nicht zuletzt auch als Ermutigung, auf
diesem Weg mit derselben Intensitdt, Beharrlichkeit und Kreativitat
und demselben Mut weiterzugehen. Vielleicht kann diese Broschiire
dazu einen Beitrag leisten.
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Abbildungsverzeichnis

Der Grof3teil der Fotos wurde vom Autor Hermann Strab (GRAS*
Gruppe Architektur & Stadtplanung, Sprecher der Arbeitsgruppe
Begleitforschung zum Stadtumbau in Thiiringen) erstellt.

Die Lagekarten der Fordergebiete iiber den Einflihrungstexten der
Kommunen wurden von GRAS * Gruppe Architektur & Stadtplanung
in enger Abstimmung mit den Programmgemeinden erstellt. Dazu
wurde die Software TOP 50 vom Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation verwendet (in Vertretung des TMBLV, Genehmi-
gungsnummer: 14/WM00937/2010).

Die tibrigen Abbildungen, welche nicht von GRAS stammen, sind
von den Kommunen bzw. ihren Vertretern fiir die ausschlieBliche
Verwendungin dieser Broschiire zur Verfligung gestellt worden und
werden in folgender Ubersicht aufgelistet (sofern dies ausgewiesen
wurde, auch mit gesonderter Quelle).

[Seitenzahlen] in eckigen Klammern stehend.

Altenburg [14] oben: Kiihnl + Schmidt Architekten AG Diplominge-
nieure, Freie Architekten BDA, Leipzig [14] mittig: Stadtische Woh-
nungsgesellschaft Altenburg mbH [14] unten: Stadtverwaltung Al-
tenburg, Referat Stadtplanung [15] oben: Stadtverwaltung Alten-
burg, Referat Stadtplanung [15] unten links und mittig: Stadtische
Wohnungsgesellschaft Altenburg mbH [16] oben: Architektenge-
meinschaft Hugk + Sellengk, Weimar [16] unten: Stadtverwaltung
Altenburg, Referat Presse und Offentlichkeitsarbeit

Apolda [19] oben Mitte und ganz unten links: Stadtverwaltung
Apolda [20] oben: Stadtverwaltung Apolda [22] oben: Stadtverwal-
tung Apolda

Arnstadt [26] oben: Stadtverwaltung Arnstadt [26] unten links und
rechts: Stadtverwaltung Arnstadt, Untere Denkmalschutzbehorde,
Ilm-Kreis, Biiro fiir Stadtentwicklung [27] unten rechts: Stadtver-
waltung Arnstadt, Untere Denkmalschutzbehdrde, [Im-Kreis, Biiro
fur Stadtentwicklung [28] oben: Stadtverwaltung Arnstadt, Untere
Denkmalschutzbehorde, Ilm-Kreis, Biiro fiir Stadtentwicklung [28]
unten links: Stadtverwaltung Arnstadt, Vereinigte Wohnungsgenos-
senschaft Arnstadt von 1954 eG

Artern [32] oben: Stadtverwaltung Artern, Bauprojekt K. Schmidt
GmbH Ingenieurgesellschaft fiir Planung und Beratung, Sangerhau-
sen [33] oben und unten rechts: Stadtverwaltung Artern [34] oben:
Reinshaus — Architekten und Ingenieure, Artern [34] unten: Reins-
haus — Architekten und Ingenieure, Artern [35] alle: Reinshaus —
Architekten und Ingenieure, Artern

Bad Langensalza [38] oben: Stadtverwaltung Bad Langensalza so-
wie Sanierungstrager DSK — Deutsche Stadt- u. Grundstiicksentwick-
lungsgesellschaft u. CO KG — Biiro Weimar [38] unten: Stadtverwal-
tung Bad Langensalza [39] untere Reihe: Stadtverwaltung Bad Lan-
gensalza [40] oben: Stadtverwaltung Bad Langensalza [40] untere
Reihe: Stadtverwaltung Bad Langensalza
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Bad Lobenstein [44] oben: Stadtverwaltung Bad Lobenstein [44]
unten: Stadtverwaltung Bad Lobenstein [46] oben: Stadtverwaltung
Bad Lobenstein [47] oben: Stadtverwaltung Bad Lobenstein [47] un-
ten: Stadtverwaltung Bad Lobenstein

Bad Salzungen [50] oben: Stadtverwaltung Bad Salzungen [52]
oben: Stadtverwaltung Bad Salzungen

Eisenach [56] oben: SWG - Sauerbier Wagner GieBler — Architek-
ten & Diplomingenieure, Eisenach [58] oben: Planteam A1, Astrid
Herath, Eisenach

Eisenberg [62] oben: Stadtverwaltung Eisenberg [63] oben: Stadt-
verwaltung Eisenberg [63] Mitte: Stadtverwaltung Eisenberg [64]
oben: Stadtverwaltung Eisenberg, GSL Sachsen / Thiiringen GmbH &
Co. KG, Gera

Erfurt [68] oben: Amt fiir Bodenordnung und Geoinformation der
Landeshauptstadt Erfurt [70] oben: Thiiringer Landesamt fiir Ver-
messung und Geoinformation

Gera [73] oben links, 3. von oben links, unten rechts: Andreas Vie-
weg, Gera [73] 2. von oben Mitte, 2. von oben rechts: S. Gruner,
Stadtverwaltung Gera [74] oben: Stadtverwaltung Gera [75] unten
links: Andreas Vieweg, Gera [76] oben und links unten: Architekt
Klaus Neupert, Schleiz [76] rechts unten: Andreas Vieweg, Gera

Gotha [80] oben: Stadtverwaltung Gotha [82] oben: Stadtverwal-
tung Gotha

Greiz [86] oben: Stadtverwaltung Greiz, Greizer Freizeit- und Dienst-
leistungs GmbH & Co.KG, Greiz [87] Mitte 1. und 2. von unten, un-
ten rechts: Stadtverwaltung Greiz, Greizer Freizeit- und Dienstleis-
tungs GmbH & Co.KG, Greiz [88] alle: Stadtverwaltung Greiz, Land-
ratsamt Greiz, Greiz [89] alle: Stadtverwaltung Greiz, Landratsamt
Greiz, Greiz

Heiligenstadt [92] alle: Stadtverwaltung Heilbad Heiligenstadt [93]
unten links: Stadtverwaltung Heilbad Heiligenstadt [94] oben: Stadt-
verwaltung Heilbad Heiligenstadt

Hermsdorf [98] alle: Stadtverwaltung Hermsdorf [100] oben: Stadt-
verwaltung Hermsdorf [101] unten rechts: Stadtverwaltung Herms-
dorf

Hildburghausen [104] oben: Stadtverwaltung Hildburghausen [105]
unten: Stadtverwaltung Hildburghausen [106] oben: Stadtverwal-
tung Hildburghausen

Ilmenau [109] oben links: Stadtverwaltung llmenau [110] oben:
Stadtverwaltung limenau [112] oben: Stadtverwaltung llmenau, Er-
furt & Partner Gmbh, Architekten- und Ingenieurgruppe, Erfurt [112]
unten: Stadtverwaltung limenau

Stadtumbau Thiiringen

Jena [116] oben: Limmer + Otto Freie Architekten BDA, Jena [117]
oben: Michael Miltzow, Weimar (www.bildwerk-weimar.de) [117]
unten links und 3. von links: KEM Kommunalentwicklung Mittel-
deutschland GmbH, Jena [117] unten rechts: Romana Streng, Kom-
munalservice Jena [118] oben: Biiro fuir Baukonstruktion, Karlsruhe
[118] unten links: KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland
GmbH, Jena [118] unten rechts: Quelle: JenaKultur / Foto: Trep-
penaufgang, Urheber: Andreas Hub [119] oben: KEM Kommunal-
entwicklung Mitteldeutschland GmbH, Jena [119] unten links und
Mitte: Quelle: JenaKultur / Foto: Volksbad leer sowie Foto: Volks-
bad, Urheber unbekannt [119] unten rechts, 2. von unten: Quelle:
JenaKultur / Foto: Treppenaufgang, Urheber: Sebastian Reuter [119]
unten rechts: Quelle: JenaKultur / Foto: Treppenaufgang, Urheber:
Andreas Hub

Leinefelde-Worbis [122] alle: Stadtverwaltung Leinefelde-Worbis
[123] alle: Stadtverwaltung Leinefelde-Worbis [124] unten links:
Stadtverwaltung Leinefelde-Worbis [125] unten Mitte und unten
rechts: Stadtverwaltung Leinefelde-Worbis

Meiningen [128] alle: Stadtverwaltung Meiningen [129] alle: Stadt-
verwaltung Meiningen [130] oben und unten links: Stadtverwaltung
Meiningen

Meuselwitz [134] oben: Stadtverwaltung Meuselwitz [135] rechts
unten: Stadtverwaltung Meuselwitz [136] oben: Stadtverwaltung
Meuselwitz

Miihlhausen [139] rechts, 2. von oben: Stadtverwaltung Miihlhau-
sen [140] alle: Stadtverwaltung Miithlhausen [141] alle: Stadtver-
waltung Miithlhausen [142] alle auf3er unten rechts: Stadtverwal-
tung Miihlhausen [143] alle auf3er unten rechts: Stadtverwaltung
Muhlhausen
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Neustadt an der Orla [145] oben Mitte, 2. Zeile 3. von links, unten
links und 2. von links: Stadtverwaltung Neustadt an der Orla [146]
alle: Stadtverwaltung Neustadt an der Orla [147] alle: Stadtverwal-
tung Neustadt an der Orla [148] alle: Stadtverwaltung Neustadt an
der Orla [149] oben, unten links und rechts: Stadtverwaltung Neu-
stadt an der Orla

Nordhausen [152] oben: Schettler Architekten, Weimar; Claus Bach,
Fotograf, Weimar [152] unten rechts: Schettler Architekten, Weimar;
Claus Bach, Fotograf, Weimar [153] unten rechts und 2. von links:
Schettler Architekten, Weimar; Claus Bach, Fotograf, Weimar [154]
oben: G6tze Landschaftsarchitektur, Nordhausen [154] unten links:
Stadtverwaltung Nordhausen [155] unten rechts: Stadtverwaltung
Nordhausen

Possneck [158] alle: KEWOG Stadtebau GmbH, Kahla [159] oben:
KEWOG Stadtebau GmbH, Kahla [160] alle: KEWOG Stadtebau
GmbH, Kahla [161] alle: KEWOG Stadtebau GmbH, Kahla

Ronneburg [164] oben: Stadtverwaltung Ronneburg [166] alle:
Stadtverwaltung Ronneburg [167] unten rechts: Stadtverwaltung
Ronneburg

Rositz [170] oben und unten rechts: Stadtverwaltung Rositz [171]
unten: Stadtverwaltung Rositz [172] oben: Stadtverwaltung Rositz

Rof3leben [175] oben links, untere Zeile 3. von links: Stadtverwal-
tung RoBBleben, DSK Biiro Weimar [176] oben und unten links: Stadt-
verwaltung RoBleben, DSK Biiro Weimar [178] oben: Stadtverwal-
tung RoBleben, DSK Biiro Weimar
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Rudolstadt [182] oben: Schettler & Wittenberg — Architekten, Wei-
mar [182] unten: Schettler & Wittenberg — Architekten, Weimar;
Claus Bach, Fotograf, Weimar [183] alle: Schettler & Wittenberg -
Architekten, Weimar; Claus Bach, Fotograf, Weimar [184] oben und
unten links: RUWO Rudolstadter Wohnungsverwaltungs- und Bau-
gesellschaft mbH, Rudolstadt [185] oben und unten rechts: RUWO
Rudolstadter Wohnungsverwaltungs- und Baugesellschaft mbH,
Rudolstadt

Ruhla [187] rechts, 2. von unten: Stadtverwaltung Ruhla, Erfurt&
Partner Gmbh, Architekten- und Ingenieurgruppe, Erfurt [188]
alle: Stadtverwaltung Ruhla, Erfurt&Partner Gmbh, Architekten-
und Ingenieurgruppe, Erfurt [189] oben: Stadtverwaltung Ruhla,
Erfurt&Partner Gmbh, Architekten- und Ingenieurgruppe, Erfurt [190]
alle: Stadtverwaltung Ruhla, Erfurt&Partner Gmbh, Architekten- und
Ingenieurgruppe, Erfurt

Saalfeld/Saale [194] alle: Stadtverwaltung Saalfeld [195] oben und
unten Mitte: Stadtverwaltung Saalfeld [195] unten links und rechts:
LEG Thiringen [196] oben: Stadtverwaltung Saalfeld, Briickner Inge-
nieure Saalfeld [196] unten: Stadtverwaltung Saalfeld [197] oben:
Stadtverwaltung Saalfeld, Briickner Ingenieure Saalfeld [197] un-
ten links und Mitte: Stadtverwaltung Saalfeld [197] unten rechts:
Moritz, Ostthiiringer Zeitung

Schmalkalden [200] oben und unten rechts: Stadtverwaltung
Schmalkalden, terra nova Landschaftsarchitektur Miinchen [201]
unten links: Stadtverwaltung Schmalkalden, terra nova Landschafts-
architektur Miinchen [202] oben: NH Projektstadt, Wohnstadt Nie-
derlassung Weimar [202] unten links: Fotograf Dr. Andrea Unter-
mann, Biirogemeinschaft BAULUST, Weimar [202] unten rechts: Fo-
tograf Dipl.-Ing. Michael Lange, WOHNSTADT Niederlassung Weimar,
Bauleitung [203] oben: Fotograf Dipl.-Ing. Michael Lange, WOHN-
STADT Niederlassung Weimar, Bauleitung [203] unten links: Foto-
graf Dr. Claus Untermann, WOHNSTADT Niederlassung Weimar, Ar-
chitekt [203] unten Mitte und rechts: NH Projektstadt, Wohnstadt
Niederlassung Weimar

Schmélln [206] alle: Stadtverwaltung Schmélln [207] alle: Stadtver-
waltung Schmélln [208] oben: Stadtverwaltung Schmélln

Sommerda [212] oben: Stadtverwaltung Sommerda, DSK Weimar
[214] oben: Stadtverwaltung Sémmerda, DSK Weimar [215] alle:
Stadtverwaltung Sémmerda, DSK Weimar

Sondershausen [218] alle: Stadtverwaltung Sondershausen [219]
alle: Stadtverwaltung Sondershausen [220] oben: Stadtverwaltung
Sondershausen [221] links unten und Mitte: Stadtverwaltung Son-
dershausen

Sonneberg [224] alle: Stadtverwaltung Sonneberg [225] oben:
Stadtverwaltung Sonneberg [226] oben: Stadtverwaltung Sonne-
berg [227] unten rechts: Stadtverwaltung Sonneberg

Suhl[230] oben: Stadtverwaltung Suhl[231] alle auf’er oben: Stadt-
verwaltung Suhl [232] alle: Stadtverwaltung Suhl [233] unten links
und Mitte: Stadtverwaltung Suhl [233] oben: Thomas Stiirz, Suhl
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Waltershausen [235] 3. Zeile von oben, 2. von rechts: Stadtverwal-
tung Waltershausen [236] oben: Stadtverwaltung Waltershausen
[237] oben: Stadtverwaltung Waltershausen [238] alle: Stadtver-
waltung Waltershausen

Weida [242] alle: Stadtverwaltung Weida, NH Projektstadt, Wohn-
stadt Niederlassung Weimar [243] oben: Stadtverwaltung Weida, NH
Projektstadt, Wohnstadt Niederlassung Weimar [244] alle: Stadtver-
waltung Weida, NH Projektstadt, Wohnstadt Niederlassung Weimar
[245] oben und unten Mitte: Stadtverwaltung Weida, NH Projekt-
stadt, Wohnstadt Niederlassung Weimar

Weimar [248] oben: Stadtverwaltung Weimar; DSK Weimar [249]
oben: Stadtverwaltung Weimar; DSK Weimar [250] oben: Architek-
tengemeinschaft Habelmann & Habelmann, Weimar [250] unten:
Constantin Beyer, Lichtbildner, Weimar [251] unten links: Constan-
tin Beyer, Lichtbildner, Weimar

Zella-Mehlis [254] oben und unten links: Stadtverwaltung Zella-
Mehlis [255] oben und rechts unten und Mitte: Stadtverwaltung
Zella-Mehlis [256] alle: Stadtverwaltung Zella-Mehlis [257] alle:
Stadtverwaltung Zella-Mehlis

Zeulenroda-Triebes [259] oben rechts und unten rechts: Stadtver-
waltung Zeulenroda-Triebes, LEG Thiiringen [260] alle: Stadtverwal-
tung Zeulenroda-Triebes, LEG Thiiringen [261] untere Reihe: Stadt-
verwaltung Zeulenroda-Triebes, LEG Thiiringen [262] alle: Stadtver-
waltung Zeulenroda-Triebes, LEG Thiiringen
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